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Riksbyaaen Dagordning

Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

a)  Stimmans Oppnande

b)  Faststéillande av rostldngd

c)  Val av stimmoordforande

d)  Val av staimmoordforandens val av protokollforare

e)  Valaven person som jimte stimmoordférande justera protokollet
f) Val av rostriknare

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k)  Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)  Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Fraga om arvoden ét styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hédnskjutna fradgor samt av medlemmar anmiilda drenden

(motioner) som angetts 1 kallelsen.

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRE Héigringen far héirmed

F 6 rV a lt n in g S b e r ii tt e ls e avge drsredovisning for rakenskapsaret

2017-09-01 il 2018-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,

och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsfGrening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-10-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-11-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-15,

Foreningen har sitt site 1 Kristinehamns kommun.
Arets resultat 4r bittre 4n foregdende ar p.g.a. ligre underhdllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar, dels beroende pa ldgre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 230% till 300%

I resultatet ingar avskrivningar med 844 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 823 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hagringen 1 1 Kristinehamns Kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 88
ligenheter samt 1 lokal uppférda. Byggnaderna ér uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Orkanvinden 1-11 i

Kristinehamn.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade 1 Folksam.
Hemfursikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Kristinehamns kommun. Avtalet géiller oférindrat
1 10 ar t.o.m. 2020-10-01 med en arlig avgild pa 151 040 kr.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. J ro.k. 4 r.0.k Summa
23 48 17 88

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

| 119

Total tomtarea 48 007 m?
Total bostadsarea 7443 m?
Total lokalarea 155 m?
Arets taxeringsvirde 34 661 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 34 661 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Intresseforening for Riksbyggens bostadsréittsforeningar 1 Virmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
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intresseforeningen kan bostadsriittsfGreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kipta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen | ar
Fastighetsservice Riksbhyggen [ ar
Teknisk forvaltning Riksbyggen 1 ar
Hissar Nordisk Hiss 1 Virmland
VA och renhallning. Tomtréittsavgéld Kristinehamns Kommun Ldpande
Elleverans Gota Energi 2 ar
Elnét Kristinehamns Energi Lopande
Kabel-Tv Com Hem

Granngarden

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 416 tkr och planerat underhall for 1 429 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i april 2018 och visar pa
ett underhallsbehov pa 7 896 tkr f6r de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 789 tkr
(103,84 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 183,60 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Installation av bergvirme 2015-2016 Kostnad av 2 750 tkr vilket lagts som standardforbéttring
Roékdetektorer for fldkt 2016 En kostnad av 30 tkr

Lekplats 2016 Uppford for en kostnad av 38 tkr

Installation av bergvirme 2016 Lagd som standardforbéttring for 660 tkr

Ventilation och virme 2016-2017 Ventilationssystem och injustering av virme for 1 745 tkr.
Bergviirme 2016-2017 Aterstillning efter installation av bergvirme for 54 tkr.
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Forberedelse for nybyggnation av hus for ventilation/virme 62 tkr

Installationer 528 tkr

Tak och fasader 786 tkr

Efter senaste stdimman 2017-12-13 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och dvriga
funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alice Berglind Ordférande Stimman 2019

Bengt Salander Sekreterare Stdimman 2019

Ola Nystrom Ledamot Stimman 2018

Majlis Karlsson Ledamot Stdmman 2018

Peter Gustavsson Ledamot Stimman 2019

Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
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Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Larsson Stdimman 2018

Pia Gustavsson Stimman 2018

Per Nilsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ingvor Hermann Féreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Matz Zetterberg Stdmman
Valberedning Utsedd av
Elisabeth Hjul Stdimman
Rune Krig Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 121 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer, Arets aveiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 116 personer.

Féreningen éindrade arsavgiften senast 2017-10-01 da den hijdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2 %

fran och med 2018-10-01.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 668 kr/m?/ar.

Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade,

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittstoreningen. Féljande aktiviteter 4r

genomforda.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 804017 kWh fastighetsel. Det ér en minskning 48313 sedan foregaende ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 201572016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 5 822 5772 5768 5 660 5676
Arets resultat -20 -625 | 238 466 265
Balansomslutning 43 487 44 648 45120 43 508 41 315
Soliditet % 41% 40% 41% 39% 40%
Likviditet % 300% 230% 325% 83% 155%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 668 655 654 639 639
Brinsletilligg, kr/m? 68 68 68 68 68
Driftkostnader, kr/m? 532 590 304 385 373
Rénta, ki/m? 75 81 84 93 135
Lan, kr/m? 3259 3330 3 401 3075 3137

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar 1 féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Iritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets birjan 14 514 000 0 0 0 3 879 488 -625 839

Disposition enl. drsstimmobeslut 625 839 625 839

Reservering underhillsfond I 395 000 -1 395 000

lanspriktagande av

underhallsfond -1 395 000 1 395 000

Arets resultat -20 446

Vid arets slut 14 514 000 0 0 0 3 253 649 =20 446

Resultatdisposition

Till aArsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3 253 649

Arets resultat -20 446

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 395 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 1 395 000

Summa 3233 203

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 3233 203

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansréikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6| ARSREDOVISNING BRF Hagringen Org.nr: 716411-3339

]



allabrf.se

Resultatrikning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 5822 870 5772128
Ovriga rorelseintiikter Not 3 128 8§36 117 335
Summa rirelseintiilkter 5 951 705 5 889 463
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 042 810 -4 486 521
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 157 -225 105
Personalkostnader Not 6 -294 866 -356 311
Avskrivningar av materiella Not 7 -843 705 -843 706
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 409 538 -5 911 643
Rirelseresultat 542 167 -22 180
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 12 672 12 144
anldggningstillgangar
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter Not 9 252 567
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -575 537 -616 370
Summa finansiella poster -562 613 -603 659
Resultat efter finansiella poster -20 446 -625 839
Arets resultat -20 446 -625 839
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Balansrikning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 38 754 238 39510 634
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35 880 123 189
Summa materiella anliggningstilleangar 38 790 118 39 633 823
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 132 000 132 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anldggningstillgangar 38 922 118 39 765 823
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5 541 9 549
Ovriga fordringar Not 15 250 227 250 227
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 88 649 177 503
Summa kortfristiga fordringar 344 417 437 279
IKassa och bank

Kassa och bank Not 17 4220 811 4 445 224
Summa kassa och bank 4 220 811 4 445224
Summa omsiittningstillgangar 4 565228 4 882 503
Summa Tillgadngar 43 487 347 44 648 327
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Balansrikning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Lapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 514 000 4 514 000
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 14 514 000 14 514 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3253 649 3 879 488
Arets resultat -20 446 -625 839
Summa fritt eget kapital 3233 203 3 253 649
Summa eget kapital 17 747 202 17 767 649
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 219 451 24 760 659
Summa langfristiga skulder 24 219 451 24 760 659
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 541 208 541208
Leverantorskulder Not 20 5489 912 669
Ovriga skulder Not 21 29 408 25673
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 22 044 588 640 469
Summa kortfristiga skulder 1 520 693 2120019
Summa Eget kapital och Skulder 43 487 347 44 648 327
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intidkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nédr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliiggningstillgangar

Anldggningstillgangar AvsKkrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 102 ar
Standardforbittringar Linjér 10 ar
Inventarier Linjér 5 ar
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsiittning 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 4 967 180 4 877 755
Hyror, lokaler 49 968 49 972
Hyror, p-platser 176 810 176 940
Hyror, dvriga 10 641 7 600
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -49 968 -49 972
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 480 -3 640
Brénsleavgifter, bostdder 509 028 509 046
Elavgifter 160 690 204 427
Summa nettoomsittning 5822 870 5772128
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Inkassokostnader 230 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 24
Atervunna fordringar 0 675
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 125 572 115555
Ovriga rorelseintikter 3030 1 081
Summa ovriga rorelseintikter 128 8306 117 335
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Not 4 Driftkostnader 2017-09-01 2016-09-01
- 2018-08-31  2017-08-31

Underhall -1 428 905 -1 812613
Reparationer -416 377 -321 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -105 810 -105 940
Tomtrittsavgild -151 040 -151 040
Forsdkringspremier -100 557 -93 653
Kabel- och digital-TV -51 519 -55 304
Aterbiiring fran Riksbyggen 8 750 10 500
Obligatoriska besiktningar -42 179 -224 138
Bevakningskostnader -11 783 0
Snd- och halkbekdmpning -18 821 0
Drift och férbrukning, dvrigt 0 -4 549
Forbrukningsinventarier/material -65 730 -47 456
Fordons- och maskinkostnader -26 743 -62 210
Vatten -328 285 -317 436
Fastighetsel -917 058 -964 258
Sophantering och atervinning -150 324 -119 364
Forvaltningsarvode drift -236 430 -217 524
Summa driftkostnader -4 042 810 -4 486 521
Not 5 Ovriga externa kostnader 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31

Farvaltningsarvode administration -170 427 -167 326
Resekostnader 0 -457
[T-kostnader -6 420 -5 896
Arvode, yrkesrevisorer -10 875 -10 713
Miteskostnader, Bolagsverket -8 764 -9 627
Kreditupplysningar 0 =75
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 931 -1 344
Representation -500 0
Kontorsmateriel -9 776 -1 995
Telefon och porto -8 286 -2971
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -15 533
Medlems- och féreningsavgifter, Intresseféreningen -8 4438 -8 448
Bankkostnader -3 729 =720
Summa dvriga externa kostnader -228 157 -225 105
Not 6 Personalkostnader 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31

Lon till kollektivanstillda -161 670 -181 124
Styrelsearvoden -15 000 -13 000
Sammantridesarvoden -20 250 -19 500
Ovriga ersittningar 0 -2 481
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 300 -48 973
Ovriga kostnadsersittningar -11 457 -18 922
Pensionskostnader -6 800 -2 101
Utbildningar -10 200 -5 400
Sociala kostnader -61 190 -64 810
Summa personalkostnader -294 866 -356 311
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillangar 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -481 327 -481 327
Avskrivningar Ombyggnationer -275 069 -275 069
Avskrivning Maskiner och inventarier -87 309 -87 310
Summa avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar -843 705 -843 7006
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliiggningstillgangar 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 12672 12 144
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 12 672 12 144
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande poster 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 134
Réanteintidkter fran hyres/kundfordringar 232 0
Ovriga rinteintikter 0 433
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 252 567
Not 10 Riintekostnader och liknande poster 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -573 378 0
Ovriga rintekostnader -2 160 -616 370
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -575 537 -616 370
Not 11 Byggnader och mark 2018-08-31 2017-08-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 98 224 000 98 224 000
Standardforbittringar 2750 688 2 750 688
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 100 974 688 100 974 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -46 950 582 -46 469 255
Tillkommande utgifter -759 208 -484 139
- 47709 790 - 46 953 394
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -481 327 -481 327
Arets avskrivning standardforbittringar -275 069 -275 069
- 756 396 - 756 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 48 466 186 - 47709 790
Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -13 754 264 -13 754 264
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 754 238 39 510 634
Varav
Byggnader 37 037 827 37519 154
Standardforbittringar 1 716 411 1991 480
Taxeringsviirden
Bostdder 34 400 000 34 400 000
Lokaler 261 000 261 000
Totalt taxeringsvirde 34 661 000 34 661 000
varav byggnader 29 168 000 29 168 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och intstallationer 2018-08-31 2017-08-31
~ Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Maskiner 796 330 736 530
Inventarier och verktyg 254 532 254 532
Installationer 56950 56 950
1107 812 1048 012
Arets anskaffningar
Maskiner 0 59 800
0 59 800
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 1 107 812 1107 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -673 141 -585 831
Inventarier och verktyg -254 532 -254 532
Installationer -56 950 -56 950
- 984 623 - 897313
Arets avskrivningar
Maskiner -87 309 -8§7 310
- 87309 - 87310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1071932 - 984 623
Restviirde enligt plan vid arets slut 35 880 123 189
Varav
Maskiner 35 880 123 189
Not 13 Andelar i intressefiretag 2018-08-31 2017-08-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fioretag 132 000 132 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 21074 25082
Osikra hyres- och kundfordringar -15 533 -15 533
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 541 9 549
Not 15 Ovriga fordringar 2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 83 621 83621
Skattekonto 166 606 65 764
Andra kortfristiga fordringar 0 100 842
Summa ovriga fordringar 250 227 250 227
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsidkringspremier 33 971 32615
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 962 127 586
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 703 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 427 4715
Forutbetald tomtrittsavgild 12 587 12 587
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 649 177 503
Not 17 KKassa och bank 2018-08-31 2017-08-31
Transaktionskonto 4220 811 4 445 224
Summa kassa och bank 4220 811 4 445 224
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 24 760 659 25301 867
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -541 208 -541 208
Langfristig skuld vid arets slut 24 219 451 24 760 659

Langivare Riinta  Riintan bunden Ing. skuld Nya lin/ Omsatta  Arets Utg. skuld
till lin amorieringar

SWEDBANK 2,19 % 2020-02-25 8 104 469,00 0,00 145 000,00 7959 469,00

SWEDBANK 2,39 % 2020-09-25 2 868 750,00 0,00 75 000,00 2793 750,00

SWEDBANK 2,20% 2022-04-25 8450 000,00 0,00 200 000,00 8 250 000,00

SWEDBANK 2,52% 2023-09-25 5878 648,00 0,00 121 208,00 5757 440,00

Summa 25 301 867,00 0,00 541 208,00 24 760 659,00

Under nésta rikenskapsdr ska foreningen amortera 541.208,00 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-08-31 2017-08-31
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 541208 541 208
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 541 208 541 208
Not 20 Leverantiorsskulder 2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 5489 912 669
Summa leverantirsskulder 5489 912 669
Not 21 Ovriga skulder 2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 801 801
Skuld sociala avgifter och skatter 19 727 17 192
Avridkning hyror och avgifter 8 880 7 680
Summa dvriga skulder 29 408 25673
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-08-31 2017-08-31
Upplupna léner 33 808 28 324
Upplupna sociala avgifter 0 9 750
Upplupna rédntekostnader 80416 82 474
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 291 861 0
Upplupna elkostnader 44 099 47 939
Upplupna styrelsearvoden 0 32 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25271 7927
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 469 133 431 555
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 944 588 640 469
Stillda sikerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 83 710 000 83 710 000
Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan réikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiillning,

intréffat.
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REVISIONSDENe

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsratisférening Hagringen, org. nr 716411-3339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Hagringen for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhadmtar revisionsbhevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Hagringen, org. nr 716411-3339, 2017-09-01—2018-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Hagringen
for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsratisla-

gen.

Karlskoga den 20 november 2018

f"'ji;‘
KPMG AB i
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Magnus Gustafsson

Ingvor Hermann

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Hagringen, org. nr 716411-3339, 2017-09-01—2018-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-

rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-08-31 2017-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4042 810 4 486 521
Ovriga externa kostnader 228 157 225 105
Personalkostnader 294 866 356 311
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 843 705 843 706
Finansiella poster 562613 603 659
Summa kostnader 5972 152 6 515 302

1085 636,00

Bl Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

B Driftkostnader

4 042 810,00

BRF Hagringen Org.nr: 716411-3339
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 78 562 0
Rabatt/aterbéring fran RB -8 750 -10 500
Inre skotsel/stéd, extra 15250 0
Obligatoriska besiktningskostnader 1 557 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVIK 0 181 577
Hissbesiktning 40 622 42 561
Bevakningskostnader 11 783 0
Sné- och halkbekdmpning 18 821 0
Reparation, utgift materialinkép, bostéider 0 742
Reparation , utgift for kdpta tjdnster, bostidder 2407 1268
Reparation, utgift for kipta tjdnster, gemensamma utrymmen 14 339 0
Rep Gem utrymmen kopta tjédnster Tvéttutrustning 19 365 24 414
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 3093 T3
Rep Installationer kdpta tjdnster VA/Sanitet 5 549 2 785
Rep Installationer képta tjdnster Virme 131 727 44 655
Rep Installationer képta tjénster Ventilation 107 784 106 616
Rep Installationer kopta tjénster El 9938 11772
Rep Installationer kopta tjinster Hissar 15563 67 104
Rep Installationer képta tjénster Lassystem 2237 1794
Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster 0 405
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 8 823 26 650
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 0 4 995
Rep Markytor kipta tjénster Grasytor 0 17 850
Rep Markytor kopta tjanster Planteringar 31 700 4 587
Rep Markytor képta tjdanster Markinventarier 4 49] 0
Rep Parkering kopta tjdnster 750 0
Ovriga Reparationer 2491 0
Vattenskador 56 121 5188
Underhdll, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 61 527 0
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 528 012 1 744 850
UH Huskropp képta tjidnster Tak 785 531 0
Underhall, utgift for kopta tjinster, markytor 0 54 450
Ovrigt Underhall 53 835 13313
Fastighetsel 917 058 064 258
Vatten 328 285 317436
Sophédmtning 131 659 119 364
Extra sophiimtning 8 328 0
Hyra container 10 338 0
Fastighetsforsidkring 100 557 93 653
Tomtrittsavgilder 151 040 151 040
Kommunikation 51519 55304
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 96 652 42 592
Das-arvoden, drift 45 966 136 903
Underhéllsplanering 0 21296
Felanmaélan/jour 0 16 733
Ovriga fastighetskostnader 0 4 549
Fastighetsskatt 105 810 105 940
Forbrukningsinventarier 55433 40 536
Forbrukningsmaterial 10 297 6 920
Personbilskostnader 2810 0
Ovriga kostnader for transportmedel 23 933 62 210
Summa driftkostnader 4 042 810 4 486 521
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