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Styrelsen for RBF Kdivlingehus 8 far

Forvaltningsberattelse s i

rikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1986-04-02. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-01.
Foéreningen har sitt séte 1 Kdvlinge kommun.

Arets resultat #r 1 361 tkr biittre #n foregdende ar frimst p.g.a. ligre kostnader for underhdll. Underhallsatgirder
varierar naturligt mellan aren.

Driftkostnaderna i foreningen har totalt sett minskat jimfort med foregiende ar. Detta beror pa kraftigt minskade
underhéllskostnader. Dock har vissa driftskostnader kat. Okningen bestér fiimst av fastighetsavgiften som ir hogre pé
grund av hojt taxeringsvirde samt kostnad for vatten och avlopp som dels har 6kat pd grund av héjda priser men ocksa
pa grund av okad forvintad forbrukning. Den del av kostnadsékningen som beror pa dkad forvintad forbrukning kan
komma att justeras niista rikenskapsér nér leveranttren gor avlisning av faktisk forbrukning. Réntekostnaderna har
minskat pa grund av det gynnsamma réntelédget.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning,.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 221 % till 274 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 523 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 752 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Béagen 3 i Kéivlinge Kommun. Pa fastigheten finns 15 byggnader med 60 ligenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1987. Fastigheternas adress dr Hogalidsvigen 83-111 i Kévlinge.

Fastigheten &r fullforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

3 | ARSREDOVISNING RBF Kawingehus 8 Org.nr: 716407-3632



allabrf.se

Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
3 32 20 60
Dessutom tillkommer:
Carportar P-platser
60 33
Total tomtarea 22 129 m?
Total bostadsarea 5105 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsriittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 201 tkr och planerat underhdll for 788 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 54 691 tkr for de nérmaste 30 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 823 tkr (357 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett
med 311 kr/m?, vilket dven 4r den genomsnittliga underhallskostnaden pa lang sikt utifran underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gaspannor 2007-2011 Byte av samtliga gaspannor

Atervinningsaggregat 2010-2011 Byte av samtliga ligenhetsfliktar

Forradsdorrar 2014 Byte och malning

Gaspannor 2014-2015 Service

Foreningslokal 2015-2016 Elarbete och forbitiring

Huskropp 2015-2016 Stuprér

Markytor 2015-2016 Planteringar

Vatten och avlopp 2016-2017 Underhéllsspolning

Gaspannor 2016-2017 Service

Fasader 2016-2017 Malning |

Parkeringsplats 2016-2017 Mur och kantsten 4?
L
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Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning 167

Byte av ldgenhetsddrrar 621

Planerat underhall Ar Kommentar
Asfalt 2020 Omlidggning

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stamma

Ann-Kristin Magnusson Ordforande 2019

Malin Olsson Sekreterare 2019

Christoffer Johnsson 2018

Ulla Zielinski 2018

Peter Frennhoff Utsedd av Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stamma

Claudio Salas 2018

Niklas Dahlberg 2018

Linus Cavander Utsedd av Riksbyggen 2018

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor

Birgitta Elfstrom Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter
Paul Svensson

Valberedning

Johan Olsson
Kent Ericsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har foreningen antagit nya stadgar for att méta dndringar i lagen om ekonomiska freningar.
Foreningen har ocksé genom extra foreningsstdmma beslutat att installera fiberanslutning till ligenheterna som
genomfors under kommande verksamhetsar. Detta medfor att ménadstilldgget for tv och bredband justeras fran 162 kr

per lagenhet till 302 kr per ldgenhet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 83.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 84.
Utdver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2015-10-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 693 kr/m?/r.
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Flerarsoversikt
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Resultat och stiéllning (tkr)  2017/2018  2016/2017 _ 2015/2016 _ 2014/2015  2013/2014
Nettoomsiittning 3556 3 555 3 547 3516 3516
Resultat efter finansiella poster 228 -1 133 987 985 764
Resultat exklusive avskrivningar 752 -673 1408 1407 1 138
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond -835 -2 005 508 507 91
Awvsiittning till underhéallsfond kr/m? 311 261 176 176 205
Balansomslutning 33 384 33 639 35 050 34 344 34 220
Soliditet % 20 19 22 19 17
Likviditet % 274 221 385 314 559
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 693 693 691 686 686
Driftkostnader, kr/m? 393 673 203 189 176
Driftkostnader exk] underhall, kr/m? 239 210 203 189 176
Riinta, kr/m? 72 90 96 169 202
Lan, kr/m? 5085 5 151 5222 5294 5 490
Skuldkvot % 7,05 7,15 7,26 7,41 7,77

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets birjan 1321997 4 600 062 1 755 741 -1 132 507

Disposition enl.

arsstimmobeslut -1 132 507 1132 507

Reservering underhéllsfond 1 587 000 -1 587 000

lanspraktagande av

underhallsfond -788 440 788 440

Arets resultat 228 334

Vid arets slut 1321997 5 398 622 -175 326 228 334

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 623 234
Arets resultat 228 334
Arets reservering till underhallsfond enligt stadgarna -1 587 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 788 440
Summa 53 008

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 53 008

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 555680 3554510
Ovriga rorelseintékter Not 3 128 009 124 773
Summa rorelseintakter 3 683 689 3 679 283
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 006 742 -3 432 801
Ovriga externa kostnader Not 5 -540 188 -429 968
Personalkostnader Not 6 -77 788 -84 838
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -523 411 -459 875
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 148 129 -4 407 482
Rorelseresultat 535 560 -728 200
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 54 480 52210
anldggningstillgangar
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter Not 9 4 946 5045
Riintekostnader och liknande poster Not 10 -366 652 -461 562
Summa finansiella poster -307 226 -404 307
Resultat efter finansiella poster 228 334 -1 132 507
Arets resultat 228 334 -1 132 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 30 039 276 29 858 943
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 629 685
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 039 276 30 488 628
Finansiella anlaggningstillgangar

Garantikapital 1 Riksbyggen Not 12 567 500 567 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 567 500 567 500
Summa anlaggningstillgangar 30 606 776 31056 128
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 13 129 074 96 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 210010 98 877
Summa kortfristiga fordringar 339 143 195 461
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 438 367 2387419
Summa kassa och bank 2 438 367 2 387 419
Summa omsattningstillgangar 2777 511 2 582 879
Summa Tillgangar 33 384 287 33 639 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1321997 1321997
Fond for yttre underhall 5398 622 4 600 062
Summa bundet eget kapital 6 720 619 5922 059
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -175 327 1 755741
Arets resultat 228 334 -1 132 507
Summa fritt eget kapital 53 008 623 234
Summa eget kapital 6 773 627 6 545 293
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 595 396 25927 396
Summa langfristiga skulder 25 595 396 25 927 396
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 365000 365 000
Leverantorskulder 243 513 403 504
Skatteskulder 17 422 0
Ovriga skulder Not 17 20 138 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 369 191 397 755
Summa kortfristiga skulder 1 015 264 1166 318
Summa Eget kapital och Skulder 33 384 287 33 639 007
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanldggningar - Parkeringsplatser Linjér 5
Tillkommande utgifter - Forrad Linjér 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 3536 880 3536 810
Hyror, p-platser 20 800 19 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 000 -2 100
Summa nettoomsattning 3 555 680 3 554 510
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifier 116 640 116 640
Ovriga lokalintikter 2000 6 675
Ovriga ersittningar 8 288 0
Fakturerade kostnader 1083 889
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -2 -61
Atervunna fordringar 0 630
Summa ovriga rorelseintakter 128 009 124 773
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -788 440 -2 361 389
Reparationer -201 351 -168 923
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -346 080 -286 620
Forsikringspremier -50 050 -46 128
Kabel- och digital-TV -117 406 -117 723
Aterbiiring frin Riksbyggen 9000 12 700
Systematiskt brandskyddsarbete -13 029 0
Serviceavtal -43 630 0
Obligatoriska besiktningar 0 -4 946
Sné- och halkbekdmpning -56 500 -40 895
Statuskontroll 0 -1 425
Foérbrukningsinventarier -8 935 -33 053
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 8§54
Vatten -267 976 -198 742
Fastighetsel -26 448 -26 463
Sophantering och étervinning -64 446 -66 063
Extradebiterad skotsel -31 451 -91 279
Summa driftkostnader -2 006 742 -3 432 801

Fastighetsavgifien har okat pa grund av dkat taxeringsvirde. Kostnader for vatten har dkat pa grund av dkade priser
men dven for att kommunen har réknat upp den férvintade forbrukningen. Denna kan komma att justeras ndr

avrdkning gors kommande réikenskapsar.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode -436 678 -399 216
Resekostnader -20 0
IT-kostnader -3 577 -2 832
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -7 125
Ovriga forvaltningskostnader -47 323 -11 525
Kreditupplysningar -800 -825
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -8 771 0
Kontorsmateriel -7 097 -5025
Medlems- och foreningsavgifter -2 520 -2 520
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -23 227 -900
Summa ovriga externa kostnader -540 188 -429 968
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Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -56 915 -63 958
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 -999
Ovriga kostnadsersiittningar -3 168 -3 042
Ovriga personalkostnader -900 0
Sociala kostnader -15 806 -16 839
Summa personalkostnader -7 788 -84 838
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -414 811 -415 000
Avskrivning Markanldggningar -38 225 -38 225
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -6 650
Avskrivningar tillkommande utgifter -70 374 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -523 411 -459 875

anlaggningstillgangar

Anldggningsregistret som ligger till grund fér avskrivaingarna har uppdaterats sa att den linjcira avskrivningen dr lika
stor varje ar: Tidigare var det en restpost for byggnader det sista aret som skiljde sig i storlek. Dérfor dr det en liten

justering i det arliga avskrivningsbeloppet.

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pé andelsinnehav i Riksbyggen 54 480 52210
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 54 480 52 210
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintédkter fran bankkonton 4946 4 825
Ovriga rinteintikter 0 220
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 946 5 045
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riintekostnader for fastighetslan -340 542 -434 963
Ovriga finansiella kostnader -26 110 -26 599 |
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -366 652 -461 562

14 | ARSREDOVISNING RBF Kavingehus 8 Org.nr: 716407-3632




allabrf.se

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 35915 743 35915743
Mark 1 071 043 1 071 043
Anslutningsavgifter 33 250 33 250
Markanldggning 191 125 191 125
37 211 161 37 211 161
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 703 744 0
703 744 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 914 905 37 211 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 280743 -6 865 743
Anslutningsavgifter -33 250 -26 600
Markanldggningar -38 225 0
- 7352218 - 6892 343
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -415 000 -415 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -6 650
Arets avskrivning tillkommande utgifter -70 374 0
Arets avskrivning markanliggningar -38225 -38 225
- 523 599 - 459 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7 875 817 - 7352 218
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 039 276 29 858 943
Varav
Byggnader 28 220 189 28 635 000
Mark 1 071 043 1071043
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 633 369 0
Markanldggningar 114 675 152 900
Taxeringsvérden
Byggnader 31232 000 24 956 000
Mark 14 912 000 13 260 000
Totalt taxeringsvirde 46 144 000
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Not 12 Finansiella anlaggningstillgangar

2018-06-30 2017-06-30
1135 Garantikapital 4 500 kr 1 Riksbyggen 567 500 567 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 567 500 567 500
Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 0 42 038
Skattekonto 74 252 2 336
Andra kortfristiga fordringar 54 822 52210
Summa ovriga fordringar 129 074 96 584
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 2094 3411
Forutbetalda forsékringspremier 25 635 24 415
Forutbetalt forvaltningsarvode 110 420 0
Forutbetald vattenavgift 33 564 33 846
Forutbetald renhallning 8§ 103 8012
Forutbetald kabel-tv-avgift 29419 29 193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 775 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 010 98 877
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Lokalkassa 2022 5381
Bankmedel 1 110518 1703 683
Utbetalningsavi Skatteverket 0 71 916
Transaktionskonto Swedbank 1 325 828 606 439
Summa kassa och bank 2 438 367 2 387 419
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 25 960 396 26 292 396
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -365 000 -365 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 595 396 25 927 396
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar

SWEDBANK 0,75 % 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 1,50 % 2019-11-25 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 1,18% 2020-03-25 4 000 000,00 0,00 4 000 000,00
SWEDBANK 1,39% 2021-01-25 2 725 896,00 233 000,00 2 492 896,00
SWEDBAMNK 1,73% 2022-04-25 4 566 500,00 99 000,00 4 467 500,00
Summa 26 292 396,00 332 000,00 25 960 396,00

Under niista riikenskapsér ska foreningen amortera 365.000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den lingfiistiga skulden forfaller 1.460.000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 24.135.396 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 19 898 0
Avriikning hyror och avgifter 240 60
Summa ovriga skulder 20 138 60
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifier 0 13 120
Upplupna rintekostnader 67 153 56 059
Upplupna elkostnader 1 068 1122
Upplupna revisionsarvoden 7 875 7125
Upplupna styrelsearvoden 0 42 757
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 293 095 277 572
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 369 191 397 755
Stallda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 36 630 000 36 630 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i RBF Kavlingehus 8
Org.nr 716407-3632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Kéavlingehus 8 for riakenskapsaret 2017-07-01 -
2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stidllning per den 2018-06-30 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillaimpligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en

I(2)

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Kiévlingehus 8 for rikenskapsaret 2017-07-01 -
2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér férsvarlig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

2 (2)

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget édr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra forhallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Diir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften sd att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, #rvas eller
Sverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning p bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, iir bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Foér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiikringen géller och vid premietidens slut

dr den nere 1 noll.
Upplupna intékter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld, En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en médnad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfora bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efier ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre én
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér, |
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebir att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan. |

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den I&pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsédr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings réinteintiikter ar
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féSrekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istiillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.
Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfrt enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som e;

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som ftreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrétisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det ér osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdittad av styrelsen

R B F Ké VI i n g e h u S 8 for RBF Kdvlingehus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bdde langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen
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