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2017-01-01 all 2017-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt site i Mariestads kommun.
Arets resultat 4r l4gre 4n foregdende &r p.g.a. hogre underhéll och reparationer.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pa stora fasadarbeten.
Rintekostnaderna har minskat ndgot p.g.a. ett béttre rénteldge.

Arets resultat jamfort med budget har minskat med 229 000 kr p.g.a. de dkade underhdllskostnaderna men éven de
ovriga externa kostnaderna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning efter avsdttning till underhallsfonden.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 205 % till 105 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 406 000 kr, exiluderar man avskrivningarna blir resultatet 77 600 k.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ullervad 31:72 innehallande Kistegarden 1 och 2 i Mariestads Kommun med dérpa
uppforda radhusldgenheter uppldtna med bostadsrétt samt en lokal med hyresritt. Byggnaderna ar uppforda 1991-1992
genom totalentreprenad med SIAB. Fastighetens adress ar Bindvégen, Skaftvdgen, Spolvégen och Varpvigen i
Ullervad.

Fastigheterna &r fullvirdeférsélaade i Linsforsdlringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikaing.

Ligenhetsfordelning

2 rok l 3 rok 4 rok 5 rok Summa

9 | 15 10 3 37

Dessutom tillkommer:

Hyresritier Lokaler Garage P-platser

a1 ar———

0 I 0 0
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Total tomtarea: 18 423 m?
Total bostadsarea: 3 140 m?
Total lokalarea: 153 m?
Arets taxeringsvirde 17 074 000
Foregéende ars 17 074 000

taxeringsvérde

Riksbyggens kontor i Mariestad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intressefbreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
upplomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 52 000 kr och planerat underhall for 1 006 000 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras 1
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds fr att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Underhallskostnaden kan anges dels som en berédknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jdmfora med andra bostadsréttstoreningar.

For de nidrmaste10 &ren uppgdr underhallskostnaden totalt till 4 445 000 kr, Defta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 445 000 kr (135 kr/m?),

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 432000 tkr (131 ki/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhdllsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefiir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i 6ver den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter
(standardforbattringar)

Beskrivning Ar Kommentar
Malning fasad 2014-2015 Pabdrat

Byte virmepannor 2016 1 st. Spolvigen 13
Rengoring ventilationskanaler 2016 29 stycken ldgenheter
Taktvitt 2016 6 st ldgenheter

Byte och malning av skéirmvigg 2016 Varpviigen 11
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_Arets utforda underhall

Beskrivining Belopp
Huskropp utvidndigt, fasader 800 000
Malning fonster, forradsddrrar 200 000

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stamma

Barbro Johansson Ordférande Stdmman 2018

Andreas Johansson Vice Ordfdrande Stimman 2019

Tobias Roos Ledamot Stamman 2018

Roger Strand Ledamot Stimman 2018

Doris Ohlin Ledamot Stimman 2018

Julia Torgin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stamma

Karin Eriksson Stimman 2019

Kjell-Ake Gustafsson Stimman 2018

Christopher Hjertman Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Lizette Sternhamn Foreningens revisor Stdémman

Revisorscentrum, i Skévde AB Revision Stdmman

Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Arianne Svensson och Lars-Olof Ejstes Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fiberinstallationen som framflyttades frén hsten 2016 har genomftrts under 2017.
Dérutéver har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som visentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 2.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 46.

Utsver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréftsinnehav.

Féreningens arsavgift andrades 2017-01-01 dé den hgjdes med 1 %.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 662 kr/m?ar.
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. Under 4ret har Riksbyggens enkla miljoideer

presenterats for bostadsréttsfireningen. Férenmgen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och
kontroll §ver foreningens samlade energianvandning. - Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor

foreningen energibesparingar.
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2 187 2 166 2 166 2 160 2 144
Avrets resultat -329 499 27 425 215
Resultat exklusive avskrivningar 78 899 373 825 393
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhallsfond -354 361 -133 333 284
Avséttning till underhallsfond
la/m? 31 163 154 149 94
Balansomsluming 22 012 22 747 22 786 23 259 23 434
Soliditet %o 18 19 17 16 14
Likviditet %o 105 205 167 201 162
Arsaveiftsniva for bostdder,
kr/m?® 662 656 656 654 649
Driftkostnader, ki/m? 391 123 260 (01 139
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m?® 86 69 T3 74 88
Rénta, kr/m? 195 206 229 256 283
Underhéllsfond, la/m? 396 510 330 372 249
Lén, kr/m? 5352 5 517 5676 5 839 5979

Nettoomsittning: intdkter frin Arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

{6r ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalande] (f.n. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Frite

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2296 998 1678 177 -198 034 499 277

Extra reservering for

underhall enl.

stdimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl.

arsstammobeslut 499 277  -499 277

Reservering underhéllsfond 432 000 -432 000

[anspraktagande av

underhallsfond -1 005 165 1 005 165

Arets resultat -328 614

Vid arets slut 2 296 998 1305012 674 408 -328 614

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 101 243
Arets resultat -328 614
Arets fondavsittning enligt stadgarna -432 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 005 165
Summa 345 794

Styrelsen foresldr foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning 345 794

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp 1 kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakier m.m.

Nettoomsétining Not 2 2 187242 2 165 557

Ovriga rorelseintikter Not 3 5358 1 081

Summa rorelseintdkter 2192 600 2 166 638

Rérelsekostnader

Driftl{ﬂsmader Not 4 -1 287 624 -411 671

Ovriga externa kostnader Not 5 -153 298 -149 182

Personalkostnader Not 6 -40313 -35 658

Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -406 200 -400 000

immateriella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 887 435 -996 511

Rorelseresultat 305 165 1170 127

Finansiella poster |

Resultat fifin 6vriga finansiella Not & 5244 5224

qnlﬁggningsrill gangar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 3 801 1 000

Réntekostnader och liknande poster Not 10 -642 824 -677 094

Summa finansiella poster 633779 -670 850

Resultat efter finansiella poster -328 614 499 277

Arets resultat -328 614 499 277
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Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Vlateriella anldggningstillgangar
Byegenader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa Tillgangar

RBF Mariestadshus 13, 716410-4916

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

Not 16

2017-12-31 2016-12-31

20 929 647 20 953 847

20 929 647 20 953 847

57 000 57 000

57 000 57 000

20 986 647 21 010 847

1120 0

43 241 15 445

81 098 30 988

125 459 46 433

899 903 1 690 165

899 903 1690 165

1025 362 1736 598

22 012 009 22 747 445
Sida |9
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 296 998 2 296 998
Fond for ytire underhall 1 305012 1 678 177
Summa bundet eget kapital 3 602 010 3975175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 674 408 -198 034
Avrets resultat 328614 499 277
Summa fritt eget kapital 345 794 301 243
Summa eget kapital 3 947 804 4276 418
SKULDER

Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 082 680 17 623 760
Summa langfristiga skulder 17 082 680 17 623 760
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 542 843 545 285
LeverantOrslulder Not 19 178 162 41 497
Ovriga skulder Not 20 21 150 19 994
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 239 370 240 492
Summa kortfristiga skulder 981 525 847 268
Summa Eget kapital och Skulder 22 012 009 22 TAT7 445
RBF Mariestadshus 13, 716410-4916 Sida [10
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisning av intakier

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé rakenskapséret redovisas
som intidkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att {2 de
elkonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar AvsKrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 77
Standardferbittringar Linjar 15
Mark &r inte foremal fér avskrivningar.
Not 2 Nettoomsatining

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2 079 458 2 058 839
Hyror, lokaler 107 784 106 718
Summa nettoomsattning 2 187 242 2 165 557
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttmingar 3 808 0
Fakturerade kostnader 180 1080
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2l 1
Ovriga rorelseintikter 1349 0
Summa odvriga rorelseintakter 5 358 1081
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1 005 667 -176 585
Reparationer -52 028 -20 519
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -125 121 -125122
Forsékringspremier 29 193 -26 350
Kabel- och digital-TV -52 604 -40 642
Aterbaring frin Riksbyggen 2 700 3200
Férbrukningsinventarier 0 -721
Férvaltningsarvode drift 25711 -24 932
Summa drifikostnader -1 287 624 -411 671
RBF Mariestadshus 13, 716410-4916 ida |1
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Not 5 Ovriga exierna kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaliningsarvode administration -131 927 -127 940
Arvode, yrkesrevisorer -10 413 -0 588
Ovriga forvaltningskostnader -2 724 -8 177
Kreditupplysningar -225 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 256 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 0
Medlems- och féreningsavgifter -1 850 -1 850
Bankkostnader -1 681 -055
Ovriga externa kostnader 222 222
Summa ovriga externa kostnader -153 298 -149 182
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantréddesarvoden -7 050 -6 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 800 -1 600
Ovriga personalkostnader -2 500 0
Sociala kostnader -8 963 -8 058
Summa personalkostnader -40 313 -35 658
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -400 000 -400 000
Avskrivningar standardforbéttringar -6 200 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -406 200 -400 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen ek, forening 5244 5244
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 5 244 5244
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3 800 713
Rénteintdlter fran hyres/kundfordringar 0 140
Ovriga rénteintdkter J 147
Summa ovriga rénteintdakter och liknande resultatposter 3 801 1000
RBF Mariestadshus 13, 716410-4916 Sida |12
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Mot 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -642 824 -677 094
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -642 824 -677 094
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 34 941 599 34 941 599
Mark 412 159 412 159
Arets anskaffningar 382 000 0
Summa anskaffningsvarden 35735 758 35 353 758
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bérjan -5 998 619 -5 598 619
Arets avskrivning byggnader -400 000 - 400 000
Avskrivning arets anskaffningar -6 200 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 404 819 -5 998 619
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -8 401 292 -8 401 292
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -8 401 292 -8 401 292
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 929 647 20 953 847
Varav
Byggnader 20 141688 20 541 688
Mark 412 159 412 189
Standardférbattringar 375800
Taxeringsvarden
Bostader 16 730 000 16 730 000
Lokaler 344 000 344 000
Totalt taxeringsvarde 17 074 000 17 074 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
114 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 57 000 57 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 57 000 57 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1120 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1120 0
RBF Mariestadshus 13, 716410-4916 Sida [13
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Not 14 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31

Skattefordringar |3 032 15 052
Skattekonto 28 189 3823
Summa ovriga fordringar 43 241 15 445

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 29 787 2% 15
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 040 1 795
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 271 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81098 30 988

Not 16 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Bankmedel 703 800 1 000 044
Transalctionskonto 196 103 0
Férvaltmingskonto i Swedbank 0 690 121
Summa kassa och bank 899 903 1 690 165

RBF Mariestadshus 13, 716410-4916 Sida |14 i
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 17 625 523 18 169 045
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5472 8§43 -545 285
Langfristig skuld vid arets slut 17 082 680 17 623 760
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 4,54 %  2018-09-25 6 030 000,00 0,00 180 000,00 5 §50 000,00
SWEDBANK 0,04%  2018-12-31 160 000,00 0,00 84 000,00 76 000,00
SWEDEBANK 1,15%  2018-12-31 181 768,00 0,00 84 000,00 97 768,00
SWEDBANK 1,66%  2019-04-25 3117 657,00 0,00 70 522,00 3047 135,00
SWEDBANK 3.71% 2022-04-25 8 679 620,00 0,00 125 000,00 8 554 620,00
Summa 18 169 045,00 0,00 543 522,00 17 625 523,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 542 843 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Under ar 2-5 kommer 2 174 088 kr aft amorteras, varfor resterande skuld 14 908 592 kr forfaller till betalning

senare dn 5 4r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 542 343 545 285
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 542 843 545 285
Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantérskulder 178 162 41 497
Summa leverantorskulder 178 162 41 497
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4 640 4 640
Skuld sociala avgifter och skatter 16 510 15354
Summa ovriga skulder 21 150 19 994

Sida |15
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 55773 57 088
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 975 0
Berdknat forvalmingsarvode 2 800 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 179 822 183 404
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 239 370 240 492
Stiallda sdakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteclmingar 32 900 000 32 900 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stédllning,

intréaffat.

RBF Mariestadshus 13, 716410-4916
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Mariestadshus nr 13

Org.nr 716410-4916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 13 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
Fevisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upp-
riittas och att den per en riittvisande bild enligt drsredovismings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedismer ir nodvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av fireningens firmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
|ampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller négra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pé fel, utformar och utftir gransknings-
Atgiirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar re-
visionshevis som r tillriickliga och dndamélsenliga for att
utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller 4sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fiir min revision fr att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viigentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortstitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

o  utvirderar jag den bvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pa ett satt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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misie ocksé informera om betydelsefulla 1akitagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsritislagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbygpen Bostadsriitis-
forening Mariestadshus nr 13 for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsmttet Revisorns an-
svar. V1 #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige, Jag som auktoriserad revisor har 1 Hvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detia bland annat en bedmning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hiénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att freningens organisation &r utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd elt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot freningen, eller

e  panAgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av ftrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av stikerhet bedma om forsla-
get dr forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
frslag till dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frdmst péa revis-
ionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pd sddana Atgérder, omraden och forhéllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens sifu-
ation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r rele-
vanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Mariestad den 9 april 2018
Revisorscentrum i Skdvde AB

Atktoriserad revisor
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Lizette Stermhamn
Fértroendevald revisor
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