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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Brf BORLANGEHUS 12 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag,
Den tverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar fir fiven terbiiring pa de tjénster som féreningen koéper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av iterbiiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.,
Det hiir dret uppgick beloppet till 700 kronor i &terbdring samt 1012 kronor 1 utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltnings- BORLANGEHTUS 12 fr hirmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avlalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Borlinge kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsriittsférening,

Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid ridkenskapsarets slut till 9 460 450 kr.

Foreningen dger fastigheten Mejeriet 13 i Bolinge kommun. Pa fastigheten finns 11 parhus med 22 légenheter
uppforda. Samtliga ligenheter har 4 rum och kék med en lagenhetsyta om 116 kvm/Igh. Det finns dessutom en
forradsbygenad, 22 kallgarage och 15 biluppstéllningsplatser, varav 3 med motorvirmaruttag. Byggnaderna &r
uppforda 1988. Fastighetens adress dr Mejerigatan 1-11 och Gamla Tunaviigen 25-33 i Borlinge.

Total tomtarea: 8 813 m?
Total bostadsarea: 2 552 m?
Avrets taxeringsviirde 15 708 000 kr
Foregaende ars taxeringsviirde 15 708 000 kr

Fastigheterna ér fullvérdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Borlidnge har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
] E Fastighetsskotsel Teknisk forvaltning
Anticimex Brandskyddsutrustning
Q-Park Parkeringsbevakning
Com Hem AB Kabel-TV

it
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Efter den senaste stimman 2016-04-04 samt extra stimman 2016-08-15 och dérefter féljande konstituerande
styrelsesammantride har styrelsen och dvriga funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Asa Ullenius Ordforande Stimman 2017
Elize Géransson Larsson Sekreterare Stamman 2017
Anna-Karin Powell Ledamot Stamman 2017
Jenny Flood Ledamot (Tom 160815) Stdmman 2017
Eva Gustavsson [edamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Rolf Sundberg Stimman 2017
Anna-Karin Powell (Tom 160815) Stimman 2017
Solbritt Hurtig Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Lars-Gunnar Wetterling Foreingsvald revisor Stdmman

KPMG Auktoriserat revisionsbolag Stimman
Stimman

Revisorssuppleant

Terese Olofsson Stimman

Valberedning

Hans Larsson Stamman

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen dindrade drsavgiften senast 2014-04-01 da den sénktes med 100kr/mén.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftriindrad arsavegift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 610 kr/m?*ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 375 tkr och planerat underhll f6r 176 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar

Byte av garageportar 2012

Takbehandling/-rengéring 2013

Upprustning innergard 2013

Upprustning lekpark 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr

VVS-arbeten 176
""Tﬁ-’f
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Avets resultat ir ligre #in foregiende ar. Fordndringen beror fréimst pa ékade reparation och underhéllskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar med 261 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 344 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 36 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.,

Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 36 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsdret 4 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 0).

Féreningens samtliga léigenheter &r uppldtna med bostadsrétt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
== §== Rinta, kr/m?
= «h = Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 1 565 1 565 1570 1 591 1 589
Resultat efter finansiella poster 83 431 316 236 10
Balansomslutning 19 336 19 390 19 203 19 148 19 028
Soliditet 32% 32% 30% 28% 27%
Likviditet 348% 344% 217% 134% 86%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m?2 610 610 613 621 621
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?* 293 148 150 141 125
Riinta, kr/m? 144 146 194 235 244
Underhallsfond, kr/m? 1 208 1179 1063 1 046 1 021
Lan, kr/m? 5025 5100 5174 5249 5329

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. dri ftkostnad kr/m?,
réinta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

N~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

bérjan 1962994 3009 589 717 129 431 235

Disposition enl.

arsstimmobeslut 431235 -431 235

Reservering

underhallsfond 250 0001 -250000

lanspraktagande av

underhéllsfond - 176 342 176 342

Arets resultat 82914

Vid arets slut 1962994 3083247 1074 706 82914

Resultatdisposition

Till arsstdammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 148 364
Arets resultat fore fondforidndring 82914
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 342
Summa Gverskott 1 157 620

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 157 620

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Firtydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondfériandring 82 914
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 176 342
Arets fondavsitining enligt stadgarna -250 000
9256

rf\-ﬂ\/
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 1 564 803 1 564 800
Ovriga rorelseintikter 3 223 666 —
Summa rorelseintikter, m.m., 1 788 468 1 564 800
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -923 312 - 382 655
Ovriga externa kostnader 5 - 105 419 - 73 907
Personalkostnader 6 -53112 - 45 305
Avskrivningar av anlédggningstillgangar 7 - 261 476 -261 476
Summa rorelsekostnader -1 343 319 - 763 343
Rorelseresultat 445 149 801 457
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 1012 1012
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 8 3979 2 042
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 367 226 -373 276
Summa finansiella poster - 362 235 - 370 222
Resultat efter finansiella poster 82 914 431 235
Arets resultat 82 914 431 235

—
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 588 301 17 849 777
Inventarier, verktyg och installationer 11 — B
Summa materiella anliiggningstillgdngar 17 588 301 17 849 777
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11000 11 000
Summa finansiella anliiggningstillgadngar 11 000 11000
Summa anldggningstillgangar 17 599 301 17 860 777
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30610 7 486
Ovriga fordringar 12 3623 3 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 56 323 52 432
Summa kortfristiga fordringar 90 556 63 522
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 = 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1 645 818 465 380
Summa kassa och bank 1 645 818 465 380
Summa omsaittningstillgangar 1736 374 1528 902
SUMMA TILLGANGAR 19 335 674 19 389 679

~
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Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 962 994 1 962 994
Underhallsfond 3 083 247 3 009 589
Summa bundet eget kapital 5046 241 4 972 583
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 074 706 717 129
Arets resultat 82914 431 235
Summa fritt eget kapital 1 157 620 1 148 364
Summa eget kapital 6 203 861 6 120 947
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 12 633 410 12 823 834
Summa langfristiga skulder 12 633 410 12 823 834
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 190 424 190 424
Leverantdrskulder 66 846 31 282
Skatteskulder 40120 24 310
Ovriga skulder 17 37337 34 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 163 676 164 329
Summa Kkortfristiga skulder 498 403 444 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 335 674 19 389 679

g
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Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag, Principerna har tillimpats fran [ januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader Linjér
Inventarier Linjér

90
5

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 1 557 603 1 557 600
Hyror, p-platser 7 200 7 200
1 564 803 1 564 800
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rorelseintiikter (fakturerat boende f6r vattenskador) 76 373 —
Forsékringserséittningar (vattenskador, kostnad not 4) 147 293 —
223 666 —
Not 4 Driftkostnader
Reparationer (2016 331 tkr - vattenskador) 375196 10 266
Underhall 176 342 4125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 117 810 117 810
Forsdkringspremier 35450 29 838
Kabel- och digital-TV 28 480 27 844
Fastighetsskotsel 58 188 55900
Tradgardsskitsel 375 1703
Aterbiring fran Riksbyggen - 700 - 700
Systematiskt brandskyddsarbete — 3120
Obligatoriska besiktningar = 5623
Sné- och halkbekdmpning - 750
Forbrukningsmateriel 6715 2337
Vatten 59 211 62 429
El 29 152 28 602
Sophantering och atervinning 37 094 32 987
923 312 382 655

ﬂ
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Underhallsplan 28 750 -
Forvaltningsarvode 47 337 46 611
Arvode, yrkesrevisorer 7 954 7 594
Miteskostnader 8 360 10 587
Ovriga forvaltningskostnader 11 698 4714
Medlems- och foreningsavgifter 1320 1 188
Radgivning — 3213
105 419 73 907
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 600 17 800
Sammantriddesarvoden 12 900 10 200
Ovriga erséttningar 1 600 -
Arvode vicevird 10 000 6 000
Foreningsvald revisor 500 1 000
Summa 40 600 35000
Sociala kostnader 12.512 10 305
53112 45 305
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 261 476 261 476
261 476 261 476
Not 8 f}vriga rinteintakter och liknande resultatposter
Riénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 843 2 042
Ovriga rinteintiikter 3136 —
3079 2 042
Not9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 367 226 373 244
Ovriga riintekostnader — ;¥
367 226 373 276

r,—/v
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 19 123 410 19 123 410
Mark 1376 767 1376 767
Markanlidggning 65 063 65 063
Summa anskaffningsvérden 20 565 240 20 565 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 650 400 -2 388 924
Markanldggningar - 65 063 - 65 063
-2 715 463 -2 453 987
Arets avskrivning byggnader -261 476 - 261 476
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 976 939 -2 715 463
Restvéarde enligt plan vid arets slut 17 588 301 17 849 777
Varav
Byggnader 16211 534 16 473 010
Mark 1 376 767 1 376 767
Taxeringsvéarden
bostédder 15 708 000 15 708 000
Totalt taxeringsviirde 15708 000 15 708 000
varav byggnader 10 890 000 10 890 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 14 421 14 421
Summa anskaffningsvirden 14 421 14 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan
Inventarier och verktyg - 14 421 - 14 421
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 14 421 - 14 421
Restvérde enligt plan vid arets slut — -
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 3623 3 604
3623 3 604
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintédkter - 119
Forutbetalda forsdkringspremier 39 071 35450
Firutbetalt forvaltningsarvode 10 004 0743
Férutbetald kabel-tv-avgift 7 248 7120
56 323 52 432
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 000 000
= 1 000 000

™
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kassa och bank

Handkassa 1715 2 000
Bankmedel 1003117 —
Forvaltningskonto 1 Swedbank 640 985 463 380
1 645 818 465 380

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 12 823 834 13014 258
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 190 424 - 190 424
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 633 410 12 823 834
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 2,57% 2018-12-01 7 000 000 7 000 000
STADSHYPOTEK AB (PUBL 3,16% 2017-03-01 6014 258 190 424 5823 834
13 014 258 190 424 12 823 834

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 190 424 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 761 696 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 11 871 714 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 f]vrigf skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 12 776 13774
Skuld sociala avgifter och skatter 24 561 20 779
37 337 34 553

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 28 806 29274

Upplupna vattenavgifter 4723 5163

Upplupna kostnader for renhéllning - 2 386

Upplupna revisionsarvoden 8 047 8 906

Forutbetalda hyresintéikter och drsavgifier 122 100 118 600
163 676 164 329

Stdllda sakerheter

Stéllda séakerheter

Firetagsinteckning 19 087 000 19 087 000

Summa stéllda panter 19 087 000 19 087 000

~
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2016-12-31 2015-12-31

Borlédnge 2017- -

= Asa HHenius _ Elize Goransson LEI‘SEDH
%Vnét*ff v ﬁ?ff W o

Anna-Karin Powell Eva Gustavsso

Var revisionsberittelse har ldimnats 2017- & - O r

KPMG Lars-Gunnar WetterW—(

Torbjérn Sjdstrém Fdreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeraLle

Till foreningsstdmman i BRF Borlangehus nr 12, org. nr 716456-4184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Borlangehus nr 12 fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 4 mars 2016 med

omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. '

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
jonen. Dessutom:

—— identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Revisionsberéttelse BRF Borlangehus nr 12, org. nr 716456-4184, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Borlangehus nr 12 for ar 2016 samt av

férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlange den 2017- ¢)~/— V {

Torbjérn Sjéstrém
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Revisionsberéttelse BRF Borlangehus nr 12, org. nr 716456-4184, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lars-Gunnar Wetterling
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
3%
Finansiella
poster
22%

Avskrivningar
av
anldggningstillg
angar

15%
Ovriga externa

kostnader
6%

'7V

Riksbyggen Brf BORLANGEHUS 12 716456-4184

Driftkostnader
54%

Bilaga

2016

923 312
105 419
53112
261 476
367 226
1710 545

2015

382 655
13 907
45 305

261 476

373 276

1136 619
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer (2016 331 tkr - vattenskador)
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel

Triadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Snié- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Vatten
6%

Fastighets-
skotsel
6%

£

Fastighets-
avgift och
fastighetssk
att
13%

S

Underhall
19%

Riksbyggen Brf BORLANGEHUS 12 716456-4184

Repara-
tioner
41%

Bilaga

2016

375 196
176 342
117 810
35 450
28 480
58 188
375

- 700
0

0

0

6715
59 211
29 152
37 094
923 312

2015

10 266
4125
117 810
29 838
27 844
535900
1703

- 700
3120
5625
750

2 331
62 429
28 602
32 987
382 655
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer (2016 331 tkr - vattenskador)
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgérdsskotsel

Aterbiring firdn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sndé- och halkbekédmpning
FForbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

7-«/

Riksbyggen Brf BORLANGEHUS 12 716456-4184

Bilaga

2016 2015
2552 2552
Kr / kvm Kr [ kvm
147 4
69 2
46 46
14 12

11 11
23 22

0 1

0 (0

0 ]

0 2

0 0

3 |

23 24

11 11
15 13
362 150
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fsreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel péa ett sadant atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera

ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fGreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fiireningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkriirelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i1 respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiitining goras till fireningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (IAngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.,

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstdllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méiste foreningen
utfirda ett frlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut éir den nere i noll,

Upplupna intdkter &r intikter som féireningen
dnnu inte fatt in pengar 1or, t ex réinta pa eft
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som ftireningen betalar inom ett ar.
Om en fond fBr inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltséd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtims genom tGrhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande
tver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre fn intikterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ir, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gir toreningen rintekiinslig,

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
ldn. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vdrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pA grund
av dlder och nyttjande, Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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- Arsredovisningen dr upprittad av
RIkayggen BRF styrelsen for Riksbyggen Brf
A BORLANGEHUS 12 i b d
BORLAN GEH U S 1 2 Riksbrgse, I samarbele me

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frian Arsredovisningen ir en handling som ger
bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Rik
\ '@?ﬁ'&?ﬁﬂ



