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Organisationsnummer
717000-1643

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Riksbyggens Bostadsrittsférening Enkdpingshus nr 11.
Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fsreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsférsérjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Enkdpings kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag,

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrym-

men. En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses savil bostadsligenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
fosrekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsratt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i foSrekommande fall upplatelseav-

gift.
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§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestémmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om att i
framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett saidant avtal kallas férhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgors av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsattningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f6ljd av upplatelse fran
féreningen eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det att
skriftlig ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvédnda ligenheten
for det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i fdreningen, uttrader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skaligen bor godta ho-
nom som bostadsrittshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far inte viagras intrdde i foreningen om bostads-
ritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intrdde i foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergatt till nagon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.
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§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt 6vergatt till vagras intrdde i fdreningen ar 6verlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv férsédljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv férsidljning eller
tvangsférsiljning végras intrdde i foreningen skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten
utan att vara medlem.

En overlatelse som avses i 11 § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om overlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sédljare och kdpare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om séljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris
an det som anges i kopehandlingen, ar den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
koparen giller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jaimkas, om det
ar oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hdnsyn tas till képe-
handlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade férhallan-
den och omstindigheterna i 6vrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Viacks inte talan om dverlatel-
sens ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ritten till sidan talan
forlorad. Vid 6verlatelse bor av Riksbyggen tillhandahallet formuladr anvandas.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter for-
varvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran upp-
maningen visa att nagon som inte far védgras intrdade i féreningen har forvdrvat bostadsrit-
ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvangsférsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrédttshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far féreningen dock uppmana doéds-
boet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
védgras intrdde i foreningen, har forvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsidljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dodsboets rdkning.
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Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviarv och férviarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvarvaren att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intriade i fére-
ningen, har forvirvat bostadsratten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsférening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom dverlatelse forvdrva en bostadsritt till en bostadsligenhet som inte
ar avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsidljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forviarvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsfoérpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér en bostadsritt
Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock
forvdrvaren for sadana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen forran faststilld insats och i fdrekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till liigenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med Ovriga intdkter ger tackning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott férde-
lat pad manad for bostad och kvartal for annan lagenhet dn bostad. Betalning skall erldggas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.
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Om bostadsréittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsréttshavare dven betala paminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering
Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sirskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad édr uppenbart att viss annan férdelningsgrund an insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan férdelnings-

grund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid évergang av bostadsritt ta ut
en dverlatelseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsridttshavaren och uppgar
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén férsdkring vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta
ut en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsdkring vid tidpunkten nar féreningen underréattas om pantsittningen.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse

av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersédtining som bestams av
styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som féreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhallsplan for genomférande av under-
héllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.
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§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastig-
het/er med tillhérande byggnader. Darutdéver kan bildas bostadsriattshavarnas individuella
fonder fér underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som fér férsta aret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsdttningar
fran bostadsridttshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsattningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrada fore-
ningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstédllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och l6sa fragor i samband med skét-
seln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn
till bostadsréttshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsrétten.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hdgst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdader i den ordning de &dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndarmast ddrpa féljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag
den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dirav

o Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses
enligt foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Féreningsstdmman utser tva (2) till sex (6) ledamdter, beroende av hur

manga ledamdéter som totalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter
beroende av hur méanga suppleanter som totalt skall utses.
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Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr inom europeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som dr medlem eller tillhor bostadsrdttshavares
familjehushall eller person som utsetts av stiftarna eller person som utsetts att foretrada
Riksbyggen i foreningens verksamhet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma

eller i anslutning till extra féreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pa sddan
stimma. Om stdimman viljer att utse ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantrdade skall @ven sekreterare och studieorganisatdr utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hélften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid samman-

triadet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de nidrvarande

rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. I det fall styrelsen inte
ar fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsforheten att mer én 1/3 av hela antalet
ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrddare far inte folja sdidana foreskrifter av féreningsstimman som
star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sédrskilda utskott som har att inom faststidllda ramar handliagga lopande
eller tillfélliga arbetsuppgifter. I sadana utskott skall den av Riksbyggen utsedda styrelsele-
damoten ha ritt att inga.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantrdde halls néir sa erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sidan begiran skall
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden dr om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamoterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall féras i nummerfsljd och férvaras pa betryg-
gande sétt.
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Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmédktigad foretradare for féoreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllforetradare for féreningen far inte utan féreningsstammans be-
myndigande avhidnda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viasentliga forandringar eller till- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan foéreningsstimmans godkannande.

Besiktningar
Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i

arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse fér kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfatining,.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stallféretradare fér féreningen far inte féreta en handling eller annan

atgéard som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Féreningens ridkenskapsar omfattar tiden from1/1 tom 31/12.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rdkenskapsars utgang till férening-
ens revisorer 6verldimna en arsredovisning innehallande férvaltningsberittelse, resultat-
och balansrdakning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksambhet skall avsittas till fond f6r
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning,

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstaimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad

eller godkand revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. Fér sadan revisor
utses ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska foreningens
arsredovisning jamte riakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall félja de
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sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstaimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall fér varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar féreskriven revisionsberéttelse till féreningsstdmman.

Revision skall vara verkstilld och beridttelse dardver inldimnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttran-
de dver revisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie féreningsstimma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall héllas inom sex (6) méanader efter utgdngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlamnat sin beréttelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sidan stdmma skall &ven hallas
nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den
dag da sadan begdran kom in till féreningen.

Foéreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan per-
son som styrelsen dartill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans dppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

c) Val av staimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriaknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning,

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
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n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
staimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstamma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor foére stimman anslas pa vil synlig plats inom féreningens hus eller limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom héanvis-
ning till § 22 i stadgarna eller pa annat sdtt anges vilka drenden som skall férekomma till
behandling vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter fér dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman har hallits. I en
sddan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor
och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden f6r vilka stimman utlyses
skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftli-
gen anmadla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa sdtt som anges i § 23 ovan lamna meddelande om drenden som anmalts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Réstritt pa féreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride
En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér

medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forédldrar, syskon eller barn far vara
bitrdde eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdade.

Ingen far som ombud foretrdda mer &n en medlem.

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foéreningsstimmans mening dr den som har fatt mer én hilften av de avgivna résterna,
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet krdaver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstdimma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberdttigad
medlem vid personval pakallar sluten omrostning,.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har
fattats pa en foreningsstdimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes for-
hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som bertrs av dndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3
av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kédnts av hyresndamnden.

2 Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsriatt kommer att
forandras eller i sin helhet behover tas i ansprak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

3 Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de ros-
tande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhor féreningen och i vilket det finns en

eller flera ligenheter som ar uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
sdatt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
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ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas
skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ar kind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéatti-
gade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslu-

tet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras
dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till féreningens behallna tillgangar vid dess upp-
16sning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslu-

tet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsritt inskranks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

Utéver vad som krévs enligt ovan galler for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen
skall godkidnna detsamma enligt § 45 nedan.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmailas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forran registreringen har skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar avser 4ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt
for att fastigheten &r vil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsriattshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

o ytskikten samt underliggande tatskikt pd rummens viaggar, golv och tak,

¢ inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
e glas i fonster och dorrar.

¢ lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men

inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
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ordningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
vatten och elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget véallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete fér hans rikning. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sidan underhallsatgédrd som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hidrom skall fattas pa féreningsstdmma
och bor endast avse dtgirder som féretas i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersdttningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillféllet.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte gbra nagon vasentlig fordndring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen skall godkidnna begédran om dndring om denna inte medfdr skada pa
féreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i

foreningen dr att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sérskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsrattshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningstillande for annat dn avsett &ndamal samt for kostnader for @ndringar i ldgenhe-
ten som péafordras av berérda myndigheter liksom fér de 6kade kostnader for féreningen
som kan folja av en dndrad anvandning av lagenheten.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvédnder lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
riattshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som han svarar
fér enligt § 30 ovan.
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Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara
behiftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nér det behévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsrédttshavaren skyldig att lata lagen-
heten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tdla sidana inskréankningar i nyttjanderitten som foran-
leds av ndédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans la-
genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte laimnar tilltrade till ligenheten nér féreningen har ratt till det
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
andd upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfdlle att an-
vianda ldgenheten och hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall
limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att véagra samtycke.

Ifrdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krédvs det for tillstind en-
dast att féoreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,.

Styrelsen skall dock genast underrédttas om upplatelsen.

§ 35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan med-
féra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen
och déarigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sarskilt tillhandahallet formulir

anviandas.

Vid en avségelse dvergar bostadsritten utan ersidttning till féreningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndirmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning,
far fdreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltrédtts med styrel-

sens medgivande.

Om avtalet hédvs, har féreningen ritt till ersidttning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstélls sddan pantritt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrdde framfor en pantriatt som har
upplatits av en innehavare av bostadsriatten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bo-
stadsrattslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med de
begransningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och féreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgiften utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3 om lagenheten anvénts i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavare
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genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om lagenheten pé annat sédtt vanvardas eller om bostadsridttshavaren eller den som l&-
genheten upplatits till i andra hand asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjarde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsridttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgbrs, samt

8 om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvidnds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet férverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsridttshavaren ér en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggas till grund fér férverkande.

§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppsidgning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal. I fraga om
en bostadsliagenhet far uppsigelse pa grund av férhdllande som avses i 39 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna

1-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rdtt till uppsédgning
kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma
géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre (3) ma-
nader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallanden som avses i 39
§ punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
(2) méanader fran det att féoreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har
féreningen dock kvar sin ratt till uppséagning intill dess att tvd (2) manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.
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§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen fran uppsagningen.

[ vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton (14) vardagar
fran den dag da bostadsréattshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan ar han skyldig att flytta genast om inte nagot annat féljer av 41 § ovan. Sigs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intrédffar ndrmast efter tre (3) manader fran uppsdagningen, om inte riatten

aldgger honom att flytta tidigare.

Om féreningen sdger upp bostadsriattshavaren till avflyttning, har féoreningen ratt till er-
sattning for skada.

§ 43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses
i 39 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsidljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som
mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt bertrs
av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrédttshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsiljning genomfoérs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 44 SARSKILDA BESTAMMELSER

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening kravs att bostadsrattsféreningen ar
medlem i den lokala representantskapsféreningen dér bostadsrittsféreningen har sin verk-
samhet och via denna &r andelsédgare i Riksbyggen ekonomisk férening.

Beslut som innebir att foreningen begdr sitt uttrade ur Riksbyggen ekonomisk férening blir
giltigt om det fattas vid tva pa varandra féljande féreningsstammor varav en skall vara or-
dinarie och att mer &n hélften av de rostberittigade har gatt med pa beslutet vid bada tillfal-

lena.
Féreningen bor genom ett pa affirsméssiga grunder sérskilt tecknat avtal uppdra at Riks-

byggen att bitrdda féreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och handhavandet av
dess rikenskaper och medelsférvaltning.

21



allabrf.se

§ 45 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

For giltighet av foljande beslut fordras godkédnnande av Riksbyggen:

e Beslut om éndring av dessa stadgar.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

[ allt som ror féreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om be-
stdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsréttsférening
Enképingshus nr 11 vid extra stimma 1997-03-24 och vid ordinarie stimma

1998-02-12 intygas hdarmed

Enkoping 1998-02-02

1\"':‘# — .-"'J r

Ovanstaende stadgar har godkiénts av Riksbyggen.

Stockholm /Y '*“ bq_ il
Riksbyggen ekonomisk férening

Ol Rlasugid
enligt fullmakt
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