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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsférening édr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som igare till en bostadsritt dger du réitten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar
sammanhdllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
PA foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman, Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller Gverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
riittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk foérening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som strsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé& bostadsrét-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning vid
ordinarie

1)

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n)
0)
)

t)

arsstimma

Stdmmans Oppnande

Faststédllande av rostlédngd

Val av stimmoordforande

Val av stdimmosekreterare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet
Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande
Val av styrelseledamdoter och suppleanter

Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

Val av valberedning 3

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drende (motioner)

Stammans avslutande



allabrf.se

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrékning

Stillda siékerheter och ansvarsférbindelser

Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter
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Styrelsen for RB Brf Eslovshus Nr 18

FO rVa Itn | ngS_ far héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Helena Hansson Ordforande Stdimman 2014
Maria Blomsterberg Vice ordforande Stdmman 2015
Christina Méansson Sekreterare Stdmman 2014
Victor Svensson [.edamot Stimman 2015
Lars Berglund Ledamot Stamman 2015
L.ena Norlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Johanna Widesson Stamman 2015
Britt-Louis Nylund Stimman 2015
Robert Olsson Stamman 2015
Kristian Almquist Stdimman 2014
Per Svensson Riksbyggen

I tur att avga eller for omval dr ledamoterna Helena Hansson Christina Mansson
samt suppleanterna Kristian Andersson
Aven fyllnadsval for ledamot Lars Berglund och suppleanten Johanna Widesson

Ordinarie revisorer

Else-Britt Svensson Foreningsvald revisor Stdmman 2014
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdémman 2014
Revisorssuppleanter

Vakant Stdmman 2014
Valberedning

Hjerker Blomsterberg Stémman 2014
Studieorganisator

Johanna Videsson Studieorganisatdr Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Helena Hansson och Maria

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Kv Hassle 4:160-163 i Eslovs kommun med darpa uppforda 30 st ligenheter. Byggnaderna
dr uppforda 1993, Fastighetens adress dr Héalebécksvigen 1 Stehag. '

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
3 10 17

RB Brf Eslévshus Nr 18 716439-3535 1
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Total tomtarea: 16 467 kvm
Total bostadsarea: 2 848 kvm
Arets taxeringsviirde 18 091 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 14 414 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade 1 Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsansiutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra och Mellersta Skane.

Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 57,2 tkr och planerat underhall for 1 273,1 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhélisbehov pa 2 791,9 tkr for de nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga

kostnaden dver tid for foreningen ligger pa 519,6 tkr (182 ki/kvm). Avsittning for verksamhetséret 2013 har skett med
182 kr/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfort underhall Ar
Fldktbyte 2013
Miljo

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittstoreningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,

till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstdmma den 14 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollférda
sammantriden,.
Antal medlemmar: 47 (2013-12-31)

Ekonomi
Arets resultat dr lidgre #in foregiende ar.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregdende ar, foreningen har utfort statuskontroller pa samtliga

ligenheter. Réntekostnaderna har minskat. o

RE Brf Eslovshus Nr 18 716439-3535 2




allabrf.se

Arets resultat jamfort med budget har kat med 20 tkr p.g.a att hdjning under 2013 €] var med i den faststéllda budgeten.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 2014 ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret minskat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

250
200 - _— . — .
_—
150 .—//__.
- i
100 _
50 -
) 2009 2010 2011 2012 2013
—&-—— Rénta, kr/ kvm
—ill— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stdllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2021 2 001 2121 1942 1 944
Arets resultat - 699 377 - 619 571 720
Resultat efter fondfordndringar 54 63 212 138 219
Balansomslutning 21779 22 599 23 031 23793 23 310
Soliditet % 20% 22% 20% 22% 20%
Likviditet % 434% 827% 600% 923% 1205%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kv 710 703 695 682 682
Driftskostnad, kr / kvm 139 123 117 115 110
Rénta, kr / kvim 209 214 202 169 196
Underhéllsfond, kr / kvmm 712 077 867 1159 1283
Lén, kr / kvm 5983 6 062 6299 6378 6 455

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berikningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning pé arsavgiften med 2
%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 710 kr/kvm/ar. |2

RB Brf Eslovshus Nr 18 716439-3535
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Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 002 469
Arets resultat fore fondforindring -699 009
Arets fondavsittning enligt stadgarna -519 600
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1273 063
Summa dverskott 1 056 923

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsiittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny ridkning 1056923

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. (2

REBE Brf EslGvshus Nr 18 716439-3535 4
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp 1 kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror ] 2020 178 2000 176
Ovriga forvaltningsintikter 2 481 416

2 020 659 2 000 592

Roérelsens kostnader
Reparationer 3 - 57201 - 107 889
Planerat underhall 4 -1 273 063 - 165120
Fastighetsavgift/skatt - 135 683 - 133 005
Driftkostnader 5 -397016 - 349 621
Ovriga kostnader 6 - 10 743 - 12 562
Personalkostnader 7 -49 036 -61 879
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -231 176 -231176

-2 153 918 -1 061 252
Rorelseresultat - 133 259 939 340
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgdngar 1230 1 500
Rénteintéikter och liknande poster 9 27 141 44 678
Rintekostnader och liknande poster 10 - 594 121 - 608 627

- 565 750 - 562 449
Resultat efter finansiella poster - 699 009 376 891
Arets resultat - 699 009 376 891
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond - 519 600 - 479 200
lanspréktagande av underhallsfond 1273 063 165 120
Resultat efter fondférandring 54 454 62 811
=3

RBE Brf Eslévshus Nr 18 716439-3535
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 20 162 887 20394 063

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 15 000 15 000

Summa anldggningstillgangar 20 177 887 20 409 063

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 5758

Ovriga fordringar 13 19 099 18 983

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 22 683 19 569

41 782 44 310

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1200 000 1 850 000

Kassa och bank

Handkassa 3 000 3 000

Avrikning med Swedbank 356 468 292 688
359 468 295 688

Summa omsattningstillgangar 1601 250 2189 998

SUMMA TILLGANGAR 21 779 137 22 599 061

RB Brf Eslévshus Nr 18 716439-3535

LE,



allabrf.se

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 1 289 000 1289 000

Underhallsfond 2028 603 2 782 066
3317603 4 071 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1002 469 939 657

Arets resultat - 699 009 376 891

Avsiittning till underhallsfond - 519 600 - 479 200

lIanspraktagande av underhallsfond 1273 063 165 120
1056 923 1002 469

Summa eget kapital 4 374 525 5073 534

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 17 035 799 17 260 799
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 826 19737
Skatteskulder 54 506 30 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 18 300 481 214 363
368 813 264 728
Summa skulder 17 404 612 17 525 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 779 137 22 599 061

#

Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan 28 445 000 28 445 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

RB Brf Eslovshus Nr 18 716439-3535 7
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Noter med

redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

RE Brf Esldvshus Nr 18 716439-35356

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allméinna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r de
tillimpade principerna oftirdndrade i jimftrelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas si att endast den del som bel&per pa riken-
skapséret redovisas som intdkt. Rédnta och utdelning
redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fore-
ningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ir i normalfallet inte fremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del de &r hénfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapséarets slut till 5 091 120 kr.

“Bostadsriattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhill som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokféringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspriktagande for
genomforda dtgiirder sker genom &verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom frets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplane-
ring anges planenlig fondavsittning och iansprékta-
ganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pégaende i balansriakningen till dess att arbe-
tena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m,
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende viirdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fore-
ningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan
beriknas pa ett tillforlitligt sétt. 1z
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2092
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2020178 2 000 176
2020178 2000176
Not2  Ovriga forvaltningsintékter
Oresutjimning - 39 - 64
Inkassointikter 520 480
481 416
Not 3 Reparationer
Byte av packningar, slang till drédnering spisképor 2 485 9439
Vattenskada, fuktmétning — 5957
Vatten/Avlopp 5109 11 603
Virme 26 291 16 392
Ventilation 18 564 1263
Elinstallationer - 11 280
Lassystem - 3 768
Ovriga installationer - 3934
Takpannor isamband med storm 2 803 40 975
Plantering i krukan 888 3278
Lovsilar, smérjt spanjonletter, kollat tryck i pannor 1 061 —
57 201 107 889
Not 4 Planerat underhall
Fléktbyte 1 140 188 112 608
Lekplats, parkering - 52 512
Fonster 132 875 —
1273 063 165 120

RB Brf Esldvshus Nr 18 7T16439-3636

WL




allabrf.se

2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Vigavgifter, arrende 9 000 9000
Foretagsforsikring 17 872 16 235
Forvaltningsarvode 114 186 111 426
IT-kostnader 99 99
Juridiska kostnader 450 800
Arvode, yrkesrevisorer 8 825 8 250
Moateskostnader 2 399 -
Fastighetsskotsel 1 607 206
Rabatt/dterbiring fran Riksbyggen - 5700 -2 600
Statuskontroll 31 875 1250
Férbrukningsmateriel 1000 5714
Vatten 119 168 110772
El 7 502 5482
Uppvérmning - 1 837
Sophantering och dtervinning 88 733 81 150
397016 349 621
Not6  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 600 500
Kontorsmateriel 3182 3317
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 —
Medlems- och féreningsavgitter 1 260 1 200
K&pta tjinster, arsavgift er hemsida, bolagsverket 5700 7 500
Bankkostnader - 45
10 743 12 562
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ersiittning utéver styrelseuppdrag — 430
Styrelsearvode 36 000 46 500
Foreningsvald revisor 2 000 -
Summa 38 000 46 930
Sociala kostnader 11 036 14 949
49 036 61879
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 231176 231176
231176 231 176
Not 9 Réanteintdkter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 436 415
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 26 559 44 067
Rinteintikter hyres/kundfordringar | 30 01
Ovriga rinteintikter, SK'V 116 105
27 141 44 678

RB Brf Eslévshus Nr 18 716439-3535 10
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2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslian 576 963 591112
Ovriga finansiella kostnader 17158 17 515
594 121 608 627
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 28 456 574 28 456 574
Tomtmark 1 900 000 1 900 000
Standardforbittringar 134 669 134 669
Summa anskaffningsvirden 30 491 243 30 491 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9962 511 -9 731 335
Standardforbittringar - 134 669 - 134 669
-10 097 180 -9 866 004
Arets avskrivning byggnader -231 176 -231 176
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10328 356  -10097 180
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar — —
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 162 887 20394 063
Varav
Byggnader 18 262 887 18 494 063
Mark 1 900 000 1 900 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 18 091 000 18 091 000
varav byggnader 13 619 000 13 619 000
Not 12  Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar i koncernfdretag 15000 15 000
15 000 15 000
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 19 099 18 983
19 099 18 983
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintikter 3916 1 697
Forutbetalda forsikringspremier 18 767 17 872
22 683 19 569
v
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2013-12-31 2012-12-31
Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 200 000 1 850 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 400 000 2,10 2014-01-03
90 dagar 400 000 1,90  2014-02-03
90 dagar 400 000 1,90  2014-03-05
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1 289 000 2 782 066 625 577 376 891
Disposition enl drsstimmobeslut 376 891 - 376 891
Avsittning till underhéallsfond 519 600 - 519 600
lanspraktagande av underhallsfond -1 273 063 1273 063
Arets resultat - 699 009
Vid arets slut 1 289 000 2 028 603 1755932 - 699 009
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 17 035 799 17 260 799
Skuld vid érets slut 17 035 799 17 260 799
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuid Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK AB 2,83% 2015-06-25 1412 367 200 000 1212 367
SWEDBANK AB 3,23% 2014-03-25 3 092 966 25 000 3 067 966
SWEDBANK AB 3,29% 2016-02-25 3 155 466 3 155 466
SWEDBANK AB 3,56% 2015-09-25 3 300 000 3 300 000
SWEDBANK AB 3,57% 2018-08-27 3300 000 3 300 000
SWEDBANK AB 3,58% 2017-01-25 3 000 000 3 000 000
17 260 799 225 000 17 035 799

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera ca 225 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 225 000 kr arligen, (L

REB Brf Eslévshus Mr 18 716439-3635 12
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2013-12-31 2012-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupna rintekostnader 80011 78 999
Upplupna elkostnader 2002 2 379
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8 125
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 60 438 9 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 149 530 115 860
300 481 214 363
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Eslévshus Nr 18, org.nr 716439-3535

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Brf Eslévshus Nr 18 for ar 2013.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer d&r nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte

innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vdljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som &r dandamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvédrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Lttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Eslévshus Nr 18 for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen

enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-

lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och Dbeviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

73
Lund den =~ mars 2014

ﬁ/fu}/&é/ A s son
Else-Britt Svensson
Fortroendevald revisor

Helen Isaksson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-

tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera

ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning
Visar f6reningens ekonomiska stéllning vid

verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig foérdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i1 samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamima underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsédkring
1 forvig sa dr det en férutbetald kostnad. Man
kan siéiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

14
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Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhéll finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett

eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande
Hver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intdkter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beshatar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsftrmaga. Att
en frening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
14n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien r i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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L Arsredovisningen dr uppredttad av
RB Brf ESIOVShUS styrelsen for RB Brf Eslovshus Nr 18 i

samarbete med Riksbyggen
Nr18 88

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostads-  Arsredovisningen ér en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra méjligheter att
ckonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb en
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