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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #Hgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo 1 ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex |16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréattsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pé féreningsstimman kan du péaverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften
sa att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l4m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjande-
rdtt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsidkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
riattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. V1 ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
géra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Noter med

redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bok{oringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfért nagra védsentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr 1 normalfallet inte fére-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rianteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinftrliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut
till 15 416 527 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1 217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viarde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bok{tringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas

nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 80 2060
Falu Stadsniit Linjér 10 2018
Moloker Linjér 10 2021
Avgasare Linjér 10 2021
Markanlédggningar Linjér 20 2029
Inventarier Linjér 305 2016
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3 440 904 3 440 907
Hyror, forrad 14 840 14 880
Hyror, garage 110 700 110 700
Hyror, p-platser 76 935 76 435
Hyres- och avgiftsbortfall, foirad — - 80
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5225 -3 035
3638154 3 639 807
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 73 962 51 644
Underhall 901 219 1201 548
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 98 338 100 164
Samlingslokal 4 742 5232
Forsikringspremier 62 375 59 405
Kabel- och digital-TV 47 840 46 830
Fastighetsskotsel 559 262 541 830
Aterbdring fiin Riksbyggen - 6 800 - 12 200
Stiédning gemensamma utrymmen — 2 500
Férbrukningsmateriel 46 657 18 407
Vatten 293 223 279314
El 84 733 83314
Uppvédrmning 492 719 571 189
Sophantering och atervinning 108 715 108 070
2 766 985 3057 247
Not 3 Fastighetsadministration
Studieverksamhet e 600
Forvaltningsarvode 115 460 114 180
IT-kostnader 50095 46 065
Arvode, yrkesrevisorer 5813 5625
Ovriga forvaltningskostnader 17 962 19 362
Telefon och porto 2097 —
Medlems- och foreningsavgifter 3648 3 648
Bankkostnader 610 360
195 685 189 840

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode, mbtesarvode 81 760 82 460
Arvode till valberedningen 2 000 2 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1 404 -
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 87 164 86 460
Sociala kostnader 24 160 24 763
111 324 111223
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliiggning 331708 291 600
Markanlidggningar 12 284 12 284
Anslutningsavgifter 16 400 16 400
Standardforbéttringar 31 056 31 056
Inventarier 20 779 20779
412 227 372119
Not 6 (’jvriga ranteintdkter och liknande poster
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 611 439
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1400 5 804
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 51 -
Réntemtikter skattekonto 135 77
2197 6 320
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 20214 281 20 214 281
Mark 150 482 150 482
Anslutningsavgifter 164 000 164 000
Standardftrbitiringar 310 553 310 553
Markanlidggning 245 683 245 683
Summa anskaffningsvirden 21 084 999 21084 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -4 623 994 -4 332 394
Anslutningsavgifter - 82 000 - 65 600
Standardforbittringar -62112 - 31 056
Markanldggningar - 49136 - 36 852
-4 817 242 -4 465 902
Arets avskrivning byggnader - 331708 - 291 600
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 16 400 - 16 400
Arets avskrivning standardforbittringar -31056 -31 056
Arets avskrivning markanldggningar - 12 284 - 12 284
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 208 690 -4 817 242
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 876 309 16 267 757

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428
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2014-12-31 2013-12-31
Varav
Byggnader 15258 579 15 590 287
Mark 150 482 150 482
Anslutningsavgifter 65 600 82 000
Standardforbéttringar 217 385 248 441
Markanldggningar 184 263 196 547
Taxeringsvarden
bostidder 30 356 000 30 356 000
lokaler 727 000 727 000
Totalt taxeringsvérde 31083 000 31083 000
varav byggnader 26 416 000 26 416 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg 199 799 199 799
Summa anskaffningsvirden 199 799 199 799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Inventarier och verktyg - 162 8§88 - 142 109
- 162 888 - 142 109
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 779 - 20779
-20779 -20779
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 183 667 - 162 888
Restvirde enligt plan vid érets slut 16 132 36 911
Varav
Inventarier och verktyg 16 132 36 911
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 12 861 1 680
Skattekonto 13 844 15221
26 705 16 901
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintdkter 1 400 -
Forutbetalda forsikringspremier 78 069 62 375
Forutbetalt forvaltningsarvode 169 154 165 204
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 103 11 960
Ovriga forutbetalda kostnader 17471 10 290
278 197 249 829
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 -
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 800 000 1,05 2015-02-05

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
Forvaltningskonto i Swedbank 816 877 503 785
817 877 504 785
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 1 238 254 271 949 2 166 188 -619 733
Disposition enl arsstimmobeslut -619 733 619 733
Avsittning till underhallsfond 570 000 - 570 000
lanspriktagande av underhallsfond - 841 949 841 949
Arets resultat - 348 273
Vid arets slut 1238 254 - 1 818 404 - 348 273
Not 14 ﬁvriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 14 102 922 12 826 770
Avgar ndsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 292 000 -279 308
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 810922 12 547 462
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,84% 2019-02-25 2 468 696 750 000 70 496 3 148 200
STADSHYPOTEK AB 2,21% 2019-10-30 2 443 644 800 000 14 344 3 229 300
STADSHYPOTEK AB 3,20% 2017-09-01 1294 436 37 004 1 257 432
STADSHYPOTEK AB 3,60% 2016-04-30 2709 994 60 004 2 649 990
SWEDBANK HYPOTEK 4,71% 2016-04-25 3910 000 92 000 3 818 000
12 826 770 1 550 000 273 848 14 102 922

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 292 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 168 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 12 642 922 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 fflvrigra kurtfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 335 180 372 615
Skuld sociala avgifter och skatter 22 696 22 941
357 876 395 556
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 60 081 67 538
Upplupna elkostnader 9452 8 817
Upplupna vattenavgifter 24 726 23 490
Upplupna virmekostnader 72 289 66 622
Upplupna kostnader for renhallning 9136 9253
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 3 800 3 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 192 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter o 5232
Foérutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 218 150 240 850
397 826 425 602
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allabrf.se

Falun 2015-04-01

SEL plo= e
Stefan B

mqvist Tommy J Ern’[)ea;g//

2014-12-31

_ 4 //ﬁ?j
- Y 1 .-"r_ 4 .. e .
Gp‘mlla Sjéberg / / Erik Hedlud/
%—-——-ﬂ- K/Eégj 2 A Q
Rune Masés Dar Persson

ﬁghﬁ

Eva Gustavsson

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2015- ¢/ . /.5/

C. JéfﬁJ f,;{/zt;f y g Z‘M —~

Tomas Jg?dﬁ Jan Mullback
Godkénd révisor Féreningsvald revisor
Borev Revisionsbyrd AB

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428 13

2013-12-31




allabrf.se

Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i1 RB Brf Falunhus nr 14, org.nr 716412-8428

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér RB Brf Falunhus nr 14 for ar 2014

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
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Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2014

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgiarder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 14 april 2015

/) fEEHE e AT f“:"fﬂ"- '

omas Jonasson

Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Jag Jan Mullback #r av Riksbyggens Bostadsrittsférening Falunhus nr 14 vald revisor.
For rdkenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31 avger jag hdrmed foljande revisionsberéttelse.

Jag har granskat foreningens ridkenskaper genom stickprov, styrelsens fGrvaltning genom att
ldsa styrelseprotokoll och f6lja upp fattade styrelsebeslut.
Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.

Vid revisionen har jag ej funnit nagot som ger anledning till anmérkning

Jag rekommenderar hédrmed féreningsstimman att faststélla balans- och resultatrdkningen,
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r
den tid revisionen omfattar.

Falun 2015-04-16

Jan Mullback
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Standardforbattringar per 2014-12-31

Ansk  Arets Ack  Bokf

Molokler 2012 188 475 12 208 36 624 151 851
Avgasare 2012 122 078 18 848 56 544 65 534

310553 31056 93168 217385

14
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansridkning

Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

-] O Lh —

tillaggsuppgifter 8
Revisionsberdittelse

Nyckeltal och diagram Bilaga
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 39
13%

Avskrivn. av
materiella
anlaggningst
illgangar
12%

Fastighets-
administr. -

6%
Drift-
kostnader

79%

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428 Bilaga

2014

2766 985
195 685
111324
412 227
509 115

3 995 336

2013

3 057 247
189 840
111 223
372119
540 930

4 271 359
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samlingslokal
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbdring frn Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Underhall

2014

73 962
901 219
98 338
4742
62 375
47 840
559 262
-6 800
0

46 657
293 223
84 733
492 719
108 715
2766 985

2013

51 644
1201 548
100 164
5232

59 405
46 830
541 830
- 12 200
2 500

18 407
279314
83314
571 189
108 070
3 057 247

32%
Upp-
varmning
18%
Fastighets-
11% skotsel

20%

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428 Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samlingslokal
Forsdkringspremier

[Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428

Bilaga

2014 2013
6319 6319
Kr/ kvm Kr/ kvim
12 8
143 190
16 16

1 1

10 O

8 7

89 86

-1 -2

0 0

7 3

46 44

13 13
78 90
17 17
438 484
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Ordiista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Bréansletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut

och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av fGreningens
medlemmar,

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i1 respektive ldgenhet. Den arliga
avsidttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvidg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda

intékter och upplupna kostnader,

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre d@n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ir 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stélida sdkerheter

Avser 1 f6reningens fall de sékerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet fir erhallna lan,

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat

verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansrédkning och
revisionsberittelse.
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RBF FALUNHUS e e
NR 14 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mdéjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedtma fireningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb
R o bt et
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Styrelsen for RBFF FALUNHUS NR 14

FON altn | ngS" Jar héirmed avge darsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éger fastigheten Frimby 1:23 i Falu kommun med dérpa uppforda 10 st byggnader med 76 ldgenheter
uppldna med bostadsritt. Dessutom hyrs 41 st garageplatser ut samt 64 parkeringsplatser varav 37 med uttag for
motorvirmare. Féreningen hyr dven ut 22 forrdad. Byggnaderna &r uppforda 1980, Fastighetens adress #r Ingelsvig 1 -
151 i Falun.

Ligenhetsfordelning:

I rok 2 rok 3rok 4 rok

i 34 24 18

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

22 41 63 )
Total tomtarea: 28 798 m?
Total bostadsarea: 6319 m?
Total lokalarea: 160 m?
Arets taxeringsvirde 31 083 000 kr
Foregéiende rs taxeringsvirde 31083 000 kr

Fastigheterna &r fullviardeforsidkrade 1 Folksam.
Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Arsavgifter

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2012 da den héjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hija arsavgifter med 2,5%.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 545 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 74 tkr och planerat underhéll for 901 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428 1
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Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2013 och visar pa ett underhéllsbehov pa 17 100 tkr for
de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 570 tkr (90,20 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetsédret har skett med 90,20 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utf6ért underhall Ar

Falu Stadsniit 2008

Markanldggningar 2009

Moloker 2012

Avgasare 2012

Byte av panel och malning 2013

Asfaltering 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr
Belysning 147
Spolning 102
Malning fasader 434
Kéllartak 13
Balkonger (reparation av plattor) 205
Planerat underhall Ar

Balkonger (fortsdttning) 2015

Fasader, tvitt, byte av panel 2015

Fdrvaltning

Riksbyggens kontor i Falun har bitrétt styrelsen med fGreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsansliutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Dalarna.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbiring pa
kopta tjinster frén Riksbyggen, Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Falu Energi o Vatten Stadsnit

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft féljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstdmman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Stefan Blomqvist Ordftrande Stimman 2015
Tommy Jernberg Vice ordforande Stimman 2016
Gunilla Sjoberg Sekreterare Stimman 2015
Erik Hedlund Ledamot Stdimman 2015
Rune Masés Ledamot Stdmman 2016
Dan Persson Ledamot Stimman 2016
Eva Gustavsson Ledamot Riksbyggen 2015
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Styrelsesuppleanter

Leif Berggren Stamman 2015
Lotta Lundgren Stdmman 2015
Lars-Ake Thorsell Riksbyggen 2015

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB Stdimman 2015
Jan Mullback Foreningsvald revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter

Borev Revisiosbyrda AB Stémman 2015
Lars Wallstrom Stdmman 2015
Valberedning

Hans Dahlin (sammankallande) Stdmman 2015
Ann Louis Gullander Stimman 2015

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Arets resultat dr bittre dn foregiende ar p.g.a. ligre underhéllskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pé ldgre viirmekostnader (mild

vinter) och ldgre underhdllskostnader. Riintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning,.

Miljo
Foreningen koper energitjéinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant
[ resultatet ingér avskrivningar med 412 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 64 tkr. Avskrivningar

ir en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de s kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar,

Forbrukning
Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 62 509 kWh fastighetsel och 712 MWh vidrmeenergi. Det &r en
minskning sedan foregdende ar med 3 691 kWh el och en minskning med 57 MWh vérme.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgéar till 102 (foregaende ar 103)

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregiende ar 7).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt.

RBF FALUNHUS NR 14 716412-8428 3
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

350

300 — = =
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100 * 3 > =

50
2010 2011 2012 2013 2014
~—— Ranta, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive underhall,
krim?

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 3 641 3642 3 585 3 640 3422
Arets resultat - 348 - 620 - 84 247 - 510
Avsittning till underhallsfond kr/m? 88 71 71 71 56
Balansomslutning 17 860 17114 18 386 18 387 18 402
Soliditet 15% 18% 20% 20% 19%
Likviditet 144% 51% 89% 110% 87%
Avgifts- och hyresbortfall 0,14% 0,09% 0,06% 0,01% 0,03%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 545 545 545 539 529
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 288 286 280 274 307
Riinta, kr/m? 79 83 87 91 93
Underhallsfond, kr/m? - 42 156 185 180
Lan, kr/m? 2177 1 980 2023 2 060 2 094
Véarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 784 807 838 854 788
Vattenférbrukning, m?® 8 743 8 488 8 353 7996 7738
El, kWh 62 509 66 200 69 511 69 230 75 697

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny ridkning

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforindring
Ianspriktangande av underhéllsfond
Avsittning till underhallsfond

Arets resultat nir fondforindringen beaktas

1 546 455
-348 273
-570 000

841 949

1470130

1470 130

-348 273
841949
-570 000

=76 324

Vad betréffar foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhtérande bokslutskommentarer.
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2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiakter m.m.
f\rsavgi fter och hyresintidkter | 3638 154 3 639 807
Ovriga rorelseintikter, samlingslokalen 3216 2 383
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 3641370 3642 190
Rorelsekostnader
Driftkostnader . -2 766 985 -3 057 247
Fastighetsadministration 3 - 195 685 - 189 840
Personalkostnader 4 -111 324 -111 223
Avskrivningar av materiella anldgegningstilledngar

CrVILTE ragehingstigansal ) - 412227 372119
Summa rorelsekostnader -3 486 221 -3 730 429
Rérelseresultat 155 149 - 88 239
Finansiella poster
Resultat fran andelar 3 496 3116
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 2 197 6 320
Rintekostnader -509 115 - 540 930
Summa finansiella poster - 503 422 - 531494
Resultat efter finansiella poster - 348 273 -619733
Arets resultat - 348 273 -619 733
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark T 15 876 309 16 267 757
Inventarier, verktyg och installationer 8 16 132 36911
Summa materiella anliggningstillgidngar 15892 441 16 304 668
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseftrening 38 000 38 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 38 000 38 000
Summa anldggningstillgangar 15 930 441 16 342 668
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7159 140
Ovriga fordringar 9 26 705 16 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 278 197 249 829
Summa kortfristiga fordringar 312 061 266 870
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 800 000 -
Summa kortfristiga placeringar 800 000 —
Kassa och bank

Kassa och bank 12 817 877 504 785
Summa kassa och bank 817 877 504 785
Summa omsattningstillgangar 1929 938 771 655
SUMMA TILLGANGAR 17 860 379 17 114 323
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 238 254 1238 254
Fond for yttre underhall — 271 949
Summa bundet eget kapital 1238 254 1510203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 818 404 2 166 188
Arets resultat - 348 273 -619 733
Summa fritt eget kapital 1470130 1 546 455
summa eget kapital 2708 384 3 056 658
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 13 810 922 12 547 462
Summa langfristiga skulder 13 810922 12 547 462
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 292 000 279 308
Leverantorskulder 293 371 400 737
Ovriga kortfristiga skulder 15 357 876 395 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 397 826 425 602
Summa kortfristiga skulder 1341 072 1 510 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 860 379 17 114 323
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamférliga siikerheter 19 404 000 19 404 000
Summa stéllda sdkerheter 19 404 000 19 404 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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