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Styrelsen for Riksbyggen Brf Flaggan I

Forvaltningsberattelse  amiaisivisins

réikenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-20. Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-02.
Foreningen har sitt séte i Stréingnids kommun.
Arets resultat &r ligre én foregiende &r, Féréndringen beror frimst pa minskade intédkter och tkade driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har tkat jamfort med foregéende ar beroende pa hogre kostnader for underhall, OVK
besiktning samt uppvirmning. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. extraamortering pa 500 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 465 % till 447 %

I resultatet ingér avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 391 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Flaggan 7 i Stréingnids kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 22 ldgenheter
uppforda samt ett miljohus. Byggnaderna ér uppforda 2004. Fastighetens adress ér Nicandergatan 15, 17 och 19.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade 1 Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
- - - 22 22

Dessutom tillkommer:
.............. P-platser e - R e
........ 27 o e

Total tomtarea: 2 852 m?

Total bostadsarea: 1839 m?

Arets taxeringsvirde 23 200 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 23 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Eskilstuna har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé képta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
repatationer for 8 tkr och planerat underhall for 75 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i februari 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa
197 tkr per ar for de nirmaste 20 dren. Inga storre underhéllsatgérder dr planerade under ndrmaste tiden. Avsitining for
verksamhetsaret har skett med 150 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer 75
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Lennart Wennberg Ordftrande Stimman 2018

Jonny Bengtsson Vice ordférande Stimman 2018

Erik Strbring Sekreterare Stdimman 2019

Dick Grénroos Ledamot Stimman 2019

Kristian Lundberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stamma

[nga-Lill Borg Stimman 2018

Majken Branting Stdmman 2018

Lazlo Von Ovéri Riksbyggen

Revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ulo Nimfelt Féreningsvald revisor Stamman

KPMG AB Auktoriserat Stamman

revisionsbolag

Revisorssuppleanter Utsedd av

Eva Resander Stamman

Valberedning Utsedd av

Sven-Olof Carlsson Stdmman

Gunnar Pedersen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 33.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 4.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 34.

Utover ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 1).
Féreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter
placerade.

Féreningens arsavgift indrades senast 2017-07-01 da den sénktes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?ar.
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« Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rinta, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1390 1418 1432 1431 1 288
Resultat efter finansiella poster 55 71 82 -82 -6
Arets resultat 55 71 82 -82 -6
Resultat exklusive avskrivningar 391 407 418 254 34
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 241 257 268 176 -42
Avsittning till underhallsfond
kr/m? 82 82 82 42 42
Balansomslutning 39 218 39 678 40 021 40 572 40 786
Soliditet % 71 70 69 68 68
Likviditet % 447 465 447 657 424
Arsavgifisniva for bostider,
kr/m? 721 735 743 743 667
Driftkostnader, kr/m? 415 396 360 347 371
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 374 372 360 302 324
Riinta, kr/m? 81 110 143 201 256
Underhallsfond, kr/m? 368 327 269 187 190
Lan, kr/m? 6 036 6 308 6526 6921 6 934

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets bitjan 26 616 000 601 618 484 231 70 960

Disposition enl.

Arsstimmobeslut 70 960 -70 960

Reservering underhillsfond 150000 -150000

lanspraktagande av

underhallsfond -75 244 75 244

Arets resultat 55 455

Vid arets slut 26 616 000 676 374 480435 55 455

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 555 191
Arets resultat 55 455
Arets fondavsittning enligt stadgarna 150 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 75 244
Summa 535 890

Styrelsen foresldr foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny riikning 535 890

Vad betriiffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
| 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1390 384 1417 585
Ovriga rorelseintikter Not 3 3362 -
Summa rorelseintakter 1393 747 1417 585
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -763 643 -727 821
Ovriga externa kostnader Not 5 -58 840 -48 970
Personalkostnader Not 6 -35 635 -36 530
Avskrivningar av materiella Not 7 -335 973 -335 991
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 194 091 -1 149 312
Roérelseresultat 199 655 268 273
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella Not 8 1012 1012
anldggningstillgangar
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 3256 4019
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -148 468 -202 345
Summa finansiella poster -144 200 -197 314
Resultat efter finansiella poster 55 455 70 960
Arets resultat 55 455 70 960

8| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Flaggan 1 Org.nr. 769608-9932



allabrf.se

PSR E Eo By s - o T TN 45 T PABDIEC L SR L S R o o

Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 37 915 063 38 251 036
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 915 063 38 251 036
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 11 000 11 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 11 000 11 000
Summa anlaggningstillgangar 37 926 063 38 262 036
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 50
Ovriga fordringar 325 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 39 861 26 453
Summa kortfristiga fordringar 40 186 26 506
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1251 810 1389472
Summa kassa och bank 1251 810 1389 472
Summa omséttningstillgangar 1 291 996 1415 978
Summa Tillgangar 39 218 059 39678 014
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 616 000 26 616 000
Fond for yttre underhall 676 374 601 618
Summa bundet eget kapital 27 292 374 27 217 618
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 480 435 484 231
Arets resultat 55 455 70 960
Summa fritt eget kapital 535 890 555 191
Summa eget kapital 27 828 264 27 772 809
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 100 894 11 600 894
Summa langfristiga skulder 11 100 894 11 600 894
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 17 35495 40 334
Skatteskulder Not 18 56 826 55242
Ovriga skulder Not 19 70 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 196 511 208 735
Summa kortfristiga skulder 288 902 304 311
Summa Eget kapital och Skulder 39 218 059 39678 014
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 110

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1325081 1352 075
Hyror, lokaler 1 708 2 000
Hyror, p-platser 68 716 68 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -208 -83
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 913 -4 807
Summa nettoomséattning 1 390 384 1417 585
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttningar 3 360 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 0
Summa dvriga rorelseintakter 3 362 0
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -75 244 -42 988
Reparationer -8 465 -29 896
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 930 -27 896
Forsdkringspremier -26 453 23777
Kabel- och digital-TV -65 200 -65 347
Aterbiring fran Riksbyggen 700 500
Obligatoriska besiktningar -70 148 -46 943
Sné- och halkbekémpning -12 913 -31 098
Férbrukningsinventarier -2 918 -6 527
Vatten -68 539 -71 952
Fastighetsel -29 527 -31 327
Uppvarmning -221 269 -207 587
Sophantering och atervinning 27 151 -24 182
Férvaltningsarvode drift -127 587 -118 800
Summa driftkostnader -763 643 -127 821
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -31 359 -30 185
Arvode, yrkesrevisorer -7 885 -7 115
Mteskostnader -3 177 -2 733
Ovriga forvaltningskostnader 0 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 360 0
Kontorsmateriel -1 192 -1 880
Telefon och porto -8 411 -4 117
Medlems- och foreningsavgifter -1 980 -1 540
Bankkostnader =702 -500
Ovriga externa kostnader -775 0
Summa dvriga externa kostnader -58 840 -48 970
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -20 800 -18 029
Sammantridesarvoden -7 200 -9 971
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 850 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -500 0
Sociala kostnader -5 285 -6 530
Summa personalkostnader -35 635 -36 530
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -335973 -335 991
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -335 973 -335 991
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran lingfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 1012 1012
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1012 1012

13| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Flaggan 1 Org.nr. 769608-9932



allabrf.se

Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rinteintiikter fran bankkonton 0 1589

Rinteintikter frdn likviditetsplacering 0 188

Ovriga rinteintikter 3256 2242

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 256 4019
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -148 136 =202 207

Ovriga rintekostnader -332 -138

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -148 468 -202 345
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37 237 000 37 237 000
Mark 2 300 000 2 300 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 39 537 000 39 537 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 285 964 -949 973

- 1 285 964 - 949973
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 335973 -335 991
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1621937 - 1 285 964
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 915 063 38 251 036
Varav

Byggnader 35615063 35951036
Mark 2 300 000 2 300 000

Taxeringsviirden
Byggnader 19 200 000 19 200 000
Mark 4 000 000 4 000 000
Totalt taxeringsviirde 23 200 000 23 200 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
22 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 11 000 11 000
Summa andra langfristiga fordringar 11 000 11 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -262 50
Kundfordringar 262 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 27 498 26 453
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 868 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 495 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 861 26 453
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 0 267
Bankmedel 555 498 1052242
Transaktionskonto 696 313 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 336 963
Summa kassa och bank 1251 810 1389 472
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 11 100 894 11 600 894
Langfristig skuld vid arets slut 11 100 894 11 600 894
Langivare Réanta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 203%  2018-03-01 2 528 194,00 0,00 0,00 2 528 194,00
LANSFORSAKRINGAR 1,00%  2019-06-30 4 500 000,00 0,00 500 000,00 4 000 000,00
LANSFORSAKRINGAR 148%  2020-03-30 4 572 700,00 0,00 0,00 4 572 700,00
Summa 11 600 854,00 0,00 500 000,00 11 100 894,00
Not 17 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantdrskulder 35 495 40 334
Summa leverantorskulder 35 495 40 334
Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 27 896 27 3406
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 28 930 27 896
Summa skatteskulder 56 826 55 242
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Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrikning hyror och avgifter 70 0
Summa o6vriga skulder 70 0
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 5285 4056
Upplupna rintekostnader 9954 36 648
Upplupna vattenavgifter 0 6 026
Upplupna virmekostnader 27 816 24 555
Upplupna revisionsarvoden 8 725 8 340
Upplupna styrelsearvoden 29 000 20753
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4 550 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 111 181 108 357
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 196 511 208 735
Not 21 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 12 961 000 12 961 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSPEratelse

Till féreningsstdmman i RBF Brf Flaggan 1, org. nr 769608-9932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen fér RBF Brf Flaggan 1 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réitvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberétlelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrier darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
ntidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utftira revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en védsentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk Instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgtra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en védsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosiéttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att ultala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om forisatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
salser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser el-
ler forhallanden gdéra att en forening inte langre kan forisétta
verksamheten.

— ulvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&éndelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella belydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réllvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Brf Flaggan 1 for ar 2017 samt av for-

slaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar delta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i tvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med
bostadsriltslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller farlust inte &r férenligt med bostadsrétisla-
gen.
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldiggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberiittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

RBF Flaggan 1 Org.nr: 769608-9832
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott,

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stbrre én

intdkterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &@r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stdllda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften iir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

FEF Flaggan 1 Org.nr: TE3603-9832
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings riinteintikter 4r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.,

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhéll, Reparationer avser lépande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfirpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriiffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning péd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.

RBEF Flaggan 1 Org.nr: 7o900B-5232
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 763 643 727 821
Ovriga externa kostnader 58 840 48 970
Personalkostnader 35635 b330
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 335973 335991
anldggningstillgangar

Finansiella poster 154 154 197 314
Summa kostnader 1 348 246 1 346 625

Bl Ovriga kostnader _

M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggninastillgdngar

M Driftkostnader

RBF Flaggan 1 Org.nr: 769608-3932



allabrf.se

Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, grund 122 452 118 800
Yttre skotsel/fastighetsskétsel, extra 2 828 0
Trddgardsskotsel grundavtal 2 307 0
Rabatt/aterbzring frin RB -700 -500
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 21 406 0
Hissbesiktning 48 742 46 943
Snd- och halkbekédmpning 12 913 31098
Reparation, utgift for képta tjdnster, gemensamma utrymmen 3 765 0
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer 3 295 24 313
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 0 1 695
Reparation, utgift for kopta tjinster, markytor 1405 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser 0 3 888
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 17 400
UH Installationer kdpta tjénster Ventilation 75 244 0
Underhall, utgift for képta tjanster, markytor 0 25 588
Fastighetsel 29 527 31327
Uppvirmning 221 269 207 587
Summa driftkostnader 763 643 727 821

221 269,00

. = Ennhantemu och Atervinning
ppvdrmning
27 151,00 e
Bl vatten

BaSAD I Ovriga kostnader

I Underhall
B Reperationer

75 244,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 1 839 kr/kvm 1 839 kr/kvim
Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsel 16 17
Fastighetsforsdkring 14 13
Fastighetsskatt 16 15
Forbrukningsmaterial 2 4
Hissbesiktning 27 26
Inre skotsel/stdd, grund 0 0
Kommunikation 35 36
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 12 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rabatt/aterbéring fran RB 0 0
Rep Installationer képta tjdnster Hissar 0 1
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser 0 2
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 2 0
Reparation, utgift for kpta tjénster, installationer 2 13
Reparation, utgift for kdpta tjanster, markytor 1 0
Sno- och halkbekdmpning 7 17
Sophdmtning 15 13
UH Installationer képta tjidnster Ventilation 41 0
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 9
Underhall, utgift for kipta tjdnster, markytor 0 14
Uppvérmning 120 113
Vatten 37 39
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra 2 0
Yitre skitsel/fastighetsskotsel, grund 67 65
Summa driftkostnader 415,25 395,77
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" Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen for
I 2 I kS b yg g e n B rf Riksbyggen Brf Flaggan 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Flaggan 1 Org.nr: 769608-9932



