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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Brf Giddastorp i Héssleholm #r medlem i Riksbyggen som iir ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar fir &ven dterbiiring pa de tjéinster som féreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hiir aret uppgick beloppet till 8 600 kronor i dterbédring samt 7 728 kronor i utdelning.
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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stimmans dppnande

b) Faststiillande av rostlingd

c) WVal av stimmoordforande

d) Anmiilan av stimmoordférandes val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

fy  WVal av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framliggande av revisorernas beriittelse

1) Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorsuppleanter

ry  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda drenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

L)y Stimmans avslutande
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberiittelse
Resultatrikning
Balansriikning

Noter
Kassaflodesanalys Bilaga
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

FoOrvaltnings- Geiddastorp  Hissleholm far hirmed

avge drsredovisning for rdkenskopsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslégenheter fiir permanent boende om inte annat stirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site 1 Héssleholms kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas 4ven dkta
bostadsrittsfirening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 14 420 542 k.

L_E_genh&tsfﬁrdeluing: _

2 rok 3 rok 4 rok

14st  24st  18st

Dessutom tillkg_mmer: -

Garage P-platser

35 st 43 st

Total tomtarea: 25815 m?
Total bostadsarea: 4 807 m?

Arets taxeringsviirde 38 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 33 600 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdefdrsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring,.
Riksbyggens kontor i Hassleholm har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen éiger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefbreningen kan bostadsrittsforeningen vtdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa

kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pd dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Rikshyggen Brf Giddaslorp i Hassleholm 716406-4136 |



allabrf.se

Féreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Thyssenkrupp Elivator AB
Bredbandsbolaget

Seths Antenn & Teknik AB

Ekonomisk féirvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Hisservice

Digital- TV

Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-25 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och ovriga funktionfirer haft foljande sammansttining:

Styrelse

Vald t.0o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Uisedd av arsstimman
Lars Johansson Ordforande Stimman 2018
Ann Andersson Vice ordférande Stimman 2017
Ruth Wernolf Nyberg Sekreterare Stimman 2018
Osten Nilsson Ledamot (Urirdtt under dret) Stimman 2017
Martin Dahlberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunnar Svérd Stimman 2017
Jan Wrede Stimman 2018
Thomas Breic Riksbyggen
Revisorer och Ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stamman
Krister Aronsson Stimman
Revisorssuppleanter
Pia Wikstrém Stimman
Valberedning
Styrelsen (sammankallande) Stimman

Riksbyggen Brf Gdddastorp | Hassleholm 716406-4136 z
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2016-01-01 dé den hjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 1

% fran och med 2017-01-01
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 919 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 94 tkr och planerat underhéll for 509 tkr,
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall",

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i juni 2016 och visar pé ett underhallsbehov pa 976 tkr (202
ke/m?.) per &r fr de nirmaste 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for fiireningen ligger pa 217 kr/m?
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 030 tkr (215 kr/m?).

Foreningen har utfért nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Golvvard 20
Porttelefon & Nodtelefon hiss 108
Maélning fasader 354
Markytor 28

Styrelsen har under dret upphandlat nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen som borjar gdlla fr.o.m
2017-01-01, vilket kommer resultera i minskade forvaltningskostnader med ca 10 %.

Arets resultat 4r 470 tkr bittre fin foregdende ér. Fordndringen beror till storsta delen pa minskade finansiella

kostnader.
Driftkostnaderna och personalkostnaderna i foreningen har tkat négot jamfort med foregdende ar.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n till ldgre rdnta.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 317% till 325%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 449 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 542 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vérdeminskning av fireningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer,

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 75 personer.

Utover ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadstéttsinnehav.

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetséret 7 verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ér 4).

Riksbyggen Brf Gaddastorp | Hassleholm 716406-4136 3
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, riintekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
w= @== Rinta, kr/m?
~f— Driftkostnader, kr/m?
= 4= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 _2015 2014 2013 2012
Nettooms#ttning™* 4 566 4 504 4 429 4 350 4 247
Resultat efter finansiella poster 1093 619 - 122 312 356
Arets resultat 1093 619 - 122 312 356
Resultat exklusive avskrivningar 1 542 1068 331 532 541
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avséttning till underhéllsfonden 512 38 - 706 - 325 - 226
Auvstttning till underhallsfond kr/m? 214 214 216 178 160
Balansomslutning 45 686 44 624 44 392 44 744 44 746
Kassaflode, indirekt metod 1 494 592 95 46 —
Soliditet 18% 16% 15% 15% 14%
Likviditet 325% 317% 204% 175% 169%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 919 906 891 874 853
Driftkostnader, kr/m? 391 357 445 395 425
Driftkostnader exklusive underhéll, ka/m? 285 267 296 364 310
Rénta, kt/m? 107 242 297 297 300
Underhéllsfond, kt/m?* 701 592 468 401 255
Lan, kr/m? 7 598 7631 7 669 7707 7746
Skuldkvot 8,00 8,09 8,26 8,52 8,77

*Nettoomsattningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
bersikningsgrund. driftkostnad kr/m?, rinta ke/m?, underhéllsfond kr/m? och lin kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berikningsgrund.

Riksbyggen Brf Gaddastorp i Hassleholm 716406-4136
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Forandringar i eget kapital

Egetkapital ] ~ [Bundet_ Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat _ resultat

Belopp vid érets borjan 5109000 2847020] -1432021 619 256
Disposition enl. &rsstimmobeslut 619256 -619256
Reservering underhallsfond . 1030 000{ -1 030000
Tanspriktagande av underhallsfond - 509 174 509 174

Arets resultat - 1 093 461
Vid &rets slot 5109000 3367846] -1333591 1093461

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -812 765
Arets resultat fore fondforéandring 1 093 461
Arets fondavsétming enligt stadgarna -1 030 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 509 174
Summa underskott -240 130

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsiittning till underhdllsfond 0

Att balansera i ny rikning -240 130

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer,

Riksbyggen Brf Géddastorp | Hassleholm 716406-4136 b
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsiittning 2 4 565916 4 503 845
Ovriga rorelseintékter 3 1015 32 482
Summa rérelseintikter, m.m. 4 566 931 4 536 327
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 879 433 -1 715 339
Ovriga externa kostnader 5 - 590 343 - 555 969
Personalkostnader 6 -56 473 - 34 872
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar . - 448 558 . 448 557
Summa rérelsekostnader -2 974 808 -2 754 737
Rorelseresultat 1592 123 1781 590
Finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag 8 7728 230
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 8 358 2 880
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 514 748 -1 165 444
Summa finansiella poster - 498 662 -1 162 334
Resultat efter finansiella poster 1093 461 619 256
Arets resultat 11 1 093 461 619 256

Riksbyggen Bif Gdddastorp i Hassleholm 716406-4136
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 12 41 226 044 41 648 130
Inventarier, verktyg och installationer 13 8 581 35053
Summa materiella anliiggningstillgdngar 41 234 625 41 683 183
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseftiretag 14 84 000 84 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 41 318 625 41767 183
Omséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - - 150
Ovriga fordringar 15 110 083 112 704
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16 83 699 64 929
Summa kortfristiga fordringar 193 782 177 483
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar —
Kassa och bank

Kassa och bank 17 4173 303 2 679 397
Summa kassa och bank 4 173 303 2 679 397
Summa omsittningstillgangar 4 367 084 2 856 880
SUMMA TILLGANGAR 45 685 709 44 624 063

Riksbyggen Brf Gaddastorp | Héssleholm 716406-4136
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Belopp i1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5109 000 5109 000
Underhallsfond 3 367 846 2 847 020
Summa bundet eget kapital 8 476 846 7 956 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 333 591 -1 432 021
Arets resultat 1093 461 619 256
Summa fritt eget kapital - 240 130 - 812765
Summa eget kapital 8 236 716 7 143 255
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 36 022 035 36 497 035
Ovriga skulder 19 82932 82932
Summa lingfristiga skulder 36 104 967 36 579 967
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 500 000 184 000
Leveranttrskulder 195 774 137 478
Ovriga skulder 20 41 920 44 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 606 333 534 942
Summa kortfristiga skulder 1344 027 900 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 685 709 44 624 063

Riksbyggen Brf Gaddastorp | Hassleholm 716406-4136



Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frdn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Byggnader Linjér 120

Installationer Linjér 5

Inventarier _ Linjir 5 .

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter, bostidder 4 415 853 4 353 966
Hyror, garage 123 900 123 900
Hyror, p-platser 26 550 26 750
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 387 - 772
4 565 916 4 503 845

Not3 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 100 - 20
Inkassointikter 540 180
Ovriga rorelseintikter 375 3 830
Forsidkringsersittningar - 28 492
1015 32482

Riksbyggen Brf Gaddastorp | Hassleholm 716406-4136 9
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 93 906 85 655
Sjélvrisk = 19 546
Underhall 509 174 431 513
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 73 010 69 608
Forsékringspremier 39 776 38 148
Kabel- och digital-TV 143 741 05 196
Fastighetsskotsel 1375 24 069
Aterbiring frén Riksbyggen - 8 600 -9 400
Systematiskt brandskyddsarbete 5 847 6 086
Obligatoriska besiktningar 27 433 14 785
Bevakningskostnader 11 520 11 100
Sno- och halkbekdmpning 13 607 8 875
Forbrukningsmateriel 20 883 15 395
Fordons- och maskinkostnader 5141 1015
Vatten 150 546 151 388
El 224 274 223 545
Uppvérmning 502 940 479 6335
Sophantering och tervinning 64 861 49 179
1 879 433 1715339
Not 5 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 540 345 527 696
Juridiska kostnader 900 225
Arvode, yrkesrevisorer 7125 7125
Mbteskostnader 1739 2 140
Ovriga frvaltningskostnader 1680 1 680
Kreditupplysningar 400 1 000
Representation (jubileumsfest) 22 125 -
Kontorsmateriel 8 536 7 448
Telefon och porto 3713 3616
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 59
Medlems- och foreningsavgifter 3 080 3 080
Kdopta tjénster 700 1900
590 343 555 969
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
L on till fastighetsskotare 7130 2778
Ovriga kostnadsersittningar 150 75
Fast styrelsearvode 21 375 13 500
Sammantréidesarvoden 15 150 10 500
Féreningsvald revisor 3000 1500
Utbildning, fortroendevalda 600 -
Summa 47 405 28 353
Sociala kostnader 9068 6 520
56 473 34 872

Riksbyggen Brf Gaddastorp i Hassleholm 716406-4136
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Byggnader 422 086 422 086
Inventarier och verktyg 8 581 8 582
Installationer 17 891 17 889
448 558 448 557
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 7728 230
7728 230
Not 9 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 7 502 2036
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 75 33
Ovriga rinteintskter 781 811
8 358 2 880
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetsldn 478 174 1128 702
Ovriga finansiella kostmader 36 574 36 742
514 748 1 165 444

Not 11 Arets resultat

i

Enligt resultatrdkningen uppgdr rets resultat till 1 093 461 kr. I en antadsrﬂ:rtsfﬁrenh]g vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforéindringar. Resultatet efter fondfrindringar kan stigas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhaliskostnad. |
Resultatet efter fondfdrindringar #r utjimnat fr de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondfSrindringar uppgér till 572 634 kr.

Beriikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med eft belopp som motsvarar den sé kallade eviga
Srliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhdllskostnad.

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader 59923 724 59 923 724
Mark 1 550 000 1 550 000
Tillkommande utgifter 288 245 288 245
Markanl#iggning 35000 35 000

Summa anskaffningsvérden 61 796 969 61 796 969

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bdrjan
Byggnader -19 825594  -19403 508
Tillkommande utgifter -288 245 -288 245
Markanléggningar -35 000 - 35000

20148839  -19726 753 4;

Riksbyggen Brf Gaddastorp i Hassleholm 716406-4136 1
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2016-12-31 2015-12-31
Arets avskrivning byggnader __-422086 - 422 086
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 570925  -20 148 839
Restvirde enligt plan vid arets slut 41226 044 41 648 130
Varav
Byggnader 39 676 044 40 098 130
Mark 1 550 000 1 550 000
Taxeringsvérden
bostider 38 400 000 33 600 000
Totalt taxeringsvérde 38 400 000 33 600 000
varav byggnader 30 000 000 27 000 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets brjan
Maskiner 200 987 200 987
Inventarier och verktyg 103 582 103 582
Installationer pa egen fastighet 89 447 89 447
Summa anskaffningsviirden 394 016 394 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -200 987 - 200 987
Inventarier och verktyg - 86 420 - 77 838
Installationer - 71 556 - 53 667
- 358 963 -332 492
Avets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 581 - 8 582
Installationer - 17 891 - 17 889
-26 472 -26 471
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 385435 - 358 963
Restvirde enligt plan vid &rets siut 8 581 35053
Varav
Inventarier och verktyg 8 581 17 162
Installationer = 17 891
Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag
168 st Aktier och andelar i intresseforetag 84 000 84 000
84 000 84 000

Not 15 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Riksbyggen Brf Gaddastorp i Hassleholm 716406-4136
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsékringspremier 44724 41 130
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 799 23 799
Forutbetald kostnad digital-Tv-avgift 13 230
Ovriga periodiserade kostnader 1946 -
83 699 64 929
Not 17 Kassa och bank _ _ __
Handkassa 4 000 4 000
Utbet skatteverket — 105416
Likviditetsplacering via SBAB 2306270 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 863 033 2 569 981
4173 303 2679397
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 36 522 035 36 681 035
Avgér niista 4rs amortering, (kortfristig skuld) - 500 000 - 184 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 36 022 035 36 497 035
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,75% 23 252 190 24 000 23228 190
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,48% 2021-06-23 6 865 000 60 000 6 805 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,44%  2019-08-23 6 563 845 75 000 G 488 845
36 681 035 169 000 36 522 035

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr, vartdr den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den Jangfristiga skulden firfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 34 022 035 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 dr efter balansdagen.

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 50 440 000 50 440 000

Summa stéllda panter 50 440 000 50 440 000

Not 19 Ovriga skulder

Mottagna depositioner 82 932 82 932
82932 82 932

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 41 920 44 420

41920 44 420

Riksbyggen Brf Gaddastorp | Hassleholm 716406-4136
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2016-12-31 2015-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter i
Upplupna sociala avgifter 7916 4 705
Upplupna réntekostnader 47 428 17 807
Upplupna elkostnader 20 468 20114
Upplupna vattenavgifter 26 085 26 017
Upplupna vérmekostnader 64 442 58 246
Upplupna kostnader for renhéllning - 105
Upplupna revisionsarvoden 7 125 7125
Upplupna styrelsearvoden 39 525 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 639 802
Forutbetalda hyresintilkter och arsavgifter 376 704 373 021
606 333 534 942

Hissleholm 2017-0H—~03
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Mitt granskningsprogram har lamnats 2017- @ 4-0¥4Y
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Krister Arorgson
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VAr revisionsberdttelse har limnats 2017- a4 -1

AuKtoriserad revisor

Riksbyggen Brf Gaddastorp | Hassleholm 716406-4136
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstémman i Brf Gaddastorp i Hassleholm, org. 716406-4136

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen f0r Brf
Gddastorp i Hésssleholm f6r rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligh drsredovisningslagen.
Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller
resuliairéikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for viialanden

Jag har utiort revisionen enligt Intemational Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa siandarder beskrivs nGrmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande fill féreningen enligt god revisorssed |1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
filkckliga och éndamdlsenliga som grund for mina
vttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den intema koniroll som de bedbmer
ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som
inte innehdller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen 16r beddmningen av féreningens formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dar
filimpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrméigan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt diift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ fill att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och ait [Gmna en |
revisionsberéitelse som innehdller mina vttalanden.
Rimlig skerhet ér en hdg grad av sGkerhet, men ar
ingen garanti ér att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait
upptéicka en véisentlig felaktighet om en sédan finns.
Felakfigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

- idenlifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegenlliigheter eller pa fel, utformar och ulfor
granskningséitgdrder bland annat utifrdn dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som dr fillrGckliga och
dndamalsenliga f6r att utgéra en grund fGr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet fill folid av oegentligheter &ar hgre &n féren
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentiligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsikiliga vtelGmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstéelse av den del av
féreningens intema kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hénsyn till omsiGndigheterna, men inte
fér att uttala mig om effektiviteten i den intema
kontrollen.

- utvéirderar jag l&émpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

- drar jog en slutsats om lémpligheten i atf styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vasentlig ostkerhetsfakior
som avser séidana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande ivivel om féreningens férméga
att fortséitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen féista uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om saddana upplysningar ar
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhéimtas fram fill datumet {6r revisionsberatielsen,
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora
att en fdrening inte langre kan fortsGtta verksamheten.

- utvtirderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionema och handelserna pa ett
sait som ger en rGttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfaftning och inrkining samt
tidpunkten fér den. Jag mdsie ocksd informera om
belydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den intema konirollen som jag
identifierat.

Brf Giddastorp i Hiissleholm, Org.nr 716406-4136



Rappori om andra krav enligt kagar och andra
férfaliningar

Utalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Gdaddastorp | Hassleholm fér réikenskapsaret 2016 samt
av forslaget fill dispositioner beiréffande foreningens
vinst eller fériust,

Jag fillstyrker ait féreningsstimman disponerar férlusten
enligt forslaget i fGrvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet 16r rékenskapscret.

Grund for ultalanden

Jag har vtibrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i
forhdllande fill féreningen enligt god revisorssed
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar
tillréckliga och @ndamdisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ér forslaget fill
dispositioner betrGffande féreningens vinst eller forlust.
Vid f&rslag till utdelning innefattar deita bland annat
en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storieken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
st@lining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och
forvaliningen av fGreningens angelgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddtma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelstérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelGgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sait.

Revisorns ansvar

Mitt mal befrGffande revisionen av férvaliningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhGmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sGkerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot
visentligt avseende:

- féretaglt nGgon atgérd eller gjort sig skyldig fill néigon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd& nagot annat sétt handlat | stid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
sfadgama.

Mitt mail betrGffande revisionen av férslaget fill
disposifioner av fGreningens vinst eller forlust, och

2(2)

darmed mitt ultalande om detta, &r att med rimlig
grad av sGkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sGkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som ulfors enligt god
revisionssed | Sverige dlltid kommer att uppttcka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrétslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
sverige anvander jag professionellf omdéme och har
en professionellt skepfisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig fréimst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p& sadana atgéirder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och dvertrbidelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gérigenom
och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt
uftalande om styrelsens forslag fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Ystad 7 april 2017

k: trdnd
Auktoriserad revisor

Brf Giiddastorp 1 Héssleholm, Org.nr 716406-4136
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 093 461 619 256
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 448 558 448 557
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1542 019 1 067 813
Arets skatt 0 0
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1542 019 1 067 813
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 299 -6 805
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 127 186 -203 222
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1 652 906 857 785
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 -81 500
Investeringar 1 byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar 1 pagaende byggnation 0 0
Forsédljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 -81 500
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -159 000 -184 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -159 000 -184 000
Arets kassaflode 1 493 906 592 285
Likvida medel vid arets borjan 2 679 397 2087111
Likvida medel vid arets slut 4173 303 2 679 397
(se och Not 17)
Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald rinta se Not 9 och Not 10
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

Bilaga
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom toreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pa ett sadant itagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier ir fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet éar frivilligt,

Fond fér inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhill och
forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stirre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivian for underhill av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behodva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i
forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsiikringen giiller och vid
premietidens slut ér den nere 1 noll.

Upplupna intiikter fr intiikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader iir kostnader for tjinster
som foéreningen har konsumerat men iinnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad éir
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ér inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder 1 riitt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna ir storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ir god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar 1 siffror foreningens samtliga intikter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stirre éin intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder 1 féreningen.
Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen iir, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riintekiinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebiir att om en férening
har lig soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ir finansierad med
lin. God soliditet dr 25 % och uppiit.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som liimnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. ﬁmavgift&n ar 1
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. ﬁrsavgiﬂﬂn ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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' Arsredovisni da rdttad
Riksbyggen Bri i o Rismisen i Gadiasors
(Gaddastorp |  Hisscholm i samarbee med
Hassleholm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen ir en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kipare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedoma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dirfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen
~ Runvn o1 hela Liret



