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Styrelsen for RBF Garpen 2 far hdrmed

F 6 rva I t n i n g S b e ra tte I S e avge darsredovisning for rékenskapsaret

2017-01-01 6ll 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittstorening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-11-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01.
Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Arets resultat dr bittre in foregdende ar p.g.a. betydligt liigre underhéll och reparationskostnader. Foreningens
rintekostnader har dven minskat p.g.a. omsatt lan.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 633 % till 759 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 806 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Garphyttan 5:186 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns 43 ligenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1990. Fastigheternas adress dr Garpviigen 28-83 i Garphyttan.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar 1 féreningens
fastighetsforsikring,.

Ligenhetsfordelning

Jrok,1plan | 3rok,1 % plan | Srok,1%plan | Summa
18 15 10 43

Total bostadsarea: 3881 m?

Arets taxeringsviirde 17 469 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 17 469 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens {Grvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsriittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefGreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foéreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens Styrelse.gm
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvalining Riksbyggen
Kabel-TV Bild AT se AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala férslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 459 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall™.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds tor att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar,

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 184 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 47 kr/m?,

Fér de nirmaste 29 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 18 647 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnitthg
kostnad pa 643 tkr (166 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 643 tkr (166 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefiér samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Hiir kan du vilja att visa information om foreningens underhallsfond, t.ex. beréiknad foréndring av fondsaldo och
kommande éars kostnader for underhall samt eventuellt tillgdngliga medel f6r finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte takfonster 2014
Radonmiitning 2014
Mossborttagning/rengéring tak 2015/2017
Statuskontroll ldgenheter 2015

Inst. jordfelsbrytare samtl. lgh 2016/2017
Samtliga taknockar 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer, tva nya virmepannor samt 5 159
jordfelsbrytare

Huskropp utviindigt, Takrengéring mﬂﬁ&b
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stamma

Leif Eriksson Ordftrande Stimman 2019

Thomas Aqvist Vice ordférande Stimman 2019

Rebecka Axelsson Sekreterare Stdmman 2019

Kjell Lundgren Ledamot Stimman 2018

Imer Shkupolli [.edamot Stimman 2018

Catrine Sterky RB Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stamma

Emelie Lindskog Stimman 2018

Sofie Ceder Stamman 2018

Stefan Eriksson Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

BoRevision AB Revisor Stimman

Roland Blom Féreningsrevisor Stimman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Pernilla Hetebrij Stimman

Anneli Backman Stémman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i forening.
Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som paverkar {Greningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har foregaende ar renoverat undertaket 1 samtliga taknockar och dérefter ansags sig behéva géra om
takrengoringen under verksamhetséret och resultatet blev till det bittre. Féreningen har dven engagerat sig i
Grannsamverkan tillsammans med Brf Garpen 1 med avsikt att minska risken for inbrott och skadegorelse.
Infartsskylten har snyggats till och en anslagstavla har placerats ut. Féreningen har kopt in ett partytilt som anvints pa
foreningens trivsel och stidtillfillen men som dven kan lanas av medlemmarna. Féreningen har monterat jordfelsbrytare
I de sista 5 ligenheterna som var kvar,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 10.

Arets avgdende medlemmar uppgir till 9.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 69.

Utéver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningens arsavgift &ndrades 2017-01-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hija arsavgifien med 1,0 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 696 kr/m?/ar.

Vid riikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.ﬁ&b

6| ARSREDOVISNING RBF Garpen 2 Org.nr: 716453-0979



allabrf.se

Flerarsoversikt
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Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2 704 2676 2 649 2 649 2 649
Resultat efter finansiella poster 470 -49 647 557 -
Arets resultat 470 -49 647 557 -4
Soliditet % 26 24 24 23 21
Likviditet % 759 633 997 753 845
Driftkostnader, kr/m? 231 333 154 168 322
Driftlkostnader exkl underhall,
kr/m? 113 149 125 110 128
Rinta, kr/m? 213 237 247 263 255

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifler, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet; beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av&
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital - Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid érets birjan 4 462 990 3345172 392 393 -49 108

Disposition enl.

arsstimmobeslut -49 108 49 108

Reservering

underhallsfond 643 000 -643 000

lanspriktagande av

underhéallsfond -459 000 459 000

Arets resultat 470 195

Vid arets slut 4 462 990 3529172 159 285 470 195

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 343 285

Arets resultat 470 195

Arets fondavsittning enligt stadgarna -643 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 459 000

Summa 629 480

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 300 000

Att balansera i ny riikning 329 480

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med ’iﬁ)‘w
tillhérande bokslutskommentarer. v
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
I:Tetmcsmsﬁttning 2703 648 2 675 640
Ovriga rirelseintikter 6552 2 080
Summa rdrelseintakter 2710 200 2677720
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -895 973 -1 291 601
Ovriga externa kostnader Not 3 -117 883 -105 392
Personalkostnader Not 4 -88 787 -91 750
Av- och nedskrivningar av materiella och -335 884 -335 884
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 438 526 -1 824 627
Roérelseresultat 1271 673 853 093
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseftretag 5934 1 978
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 20058 16 698
Rintekostnader och liknande poster -827 470 -920 877
Summa finansiella poster -801 478 -902 201
Resultat efter finansiella poster 470 195 -49 108
Arets resultat 470 195 -49 103{'@#
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 26 702 038 27 037 922
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 702 038 27 037 922
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseftretag Not 6 64 500 64 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 64 500 64 500
Summa anldggningstillgangar 26 766 538 27 102 422
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2234
Ovriga fordringar 6 497 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 7 75 153 72 746
Summa kortfristiga fordringar 81 650 75 966
Kassa och bank

Kassa och bank Not 8 6 911 988 6 593 638
Summa kassa och bank 6 911 988 6 593 638
Summa omsittningstillgangar 6 993 638 6 669 604
Summa Tillgangar 33760175 33772026
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 462 990 4 462 990
Fond for yttre underhall 3529172 3345172
Summa bundet eget kapital 7 992 162 7 808 162
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 159 285 392 393
Arets resultat 470 195 - -49 108
Summa fritt eget kapital 629 480 343 285
Summa eget kapital 8 621 642 8 151 447
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 24 217 695 24 566 830
Summa langfristiga skulder 24 217 695 24 566 830
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 348 419 346 913
Leverantdrskulder 199 178 30 815
Skatteskulder 4914 5871
Ovriga skulder 36 768 36 942
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 331 560 633 209
Summa kortfristiga skulder 920 839 1 053 749
Summa Eget kapital och Skulder 33760175 33772 OZG&L
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i1 mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Bredbandsanslutning Linjér 10

Mark ir inte féremal for avskrivningar.

Not 2 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -459 000 =714 591
Reparationer -54 102 -150 288
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131018 -131 018
Forsidkringspremier -58 686 -52 958
Kabel- och digital-TV -56 242 -56 581
Aterbiring frin Riksbyggen 7 300 2200
Sotning 0 -40 250
Snd- och halkbekdmpning -27 590 -21 071
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 -14 111
Férbrukningsinventarier -10 392 -10 471
Fordons- och maskinkostnader -733 0
Vatten -92 136 -89 374
Fastighetsel -13 374 -13 089
Summa driftkostnader -895 973
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration =75 930 -73 630
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -8 725
Ovriga forvaltningskostnader -6 039 -13 421
Kreditupplysningar 0 -1 275
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 120 0
Representation -7 626 0
Kontorsmateriel -3 166 -3 512
Medlems- och fGreningsavgifter -4 128 -3 744
Bankkostnader -1 855 -1 035
Ovriga externa kostnader -2019 0
Summa ovriga externa kostnader 117 883 -105 392
Not 4 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -41 450 -48 196
Sammantridesarvoden -27 630 -20 904
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 550 -1 913
Ovriga kostnadsersiittningar -933 316
Ovriga personalkostnader 0 -4 480
Sociala kostnader -16 204 -15 941
Summa personalkostnader -88 787 -91 750,

Medelantalet anstdllda har under aret varit 0 personer.
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Not 5§ Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 177 083 44 177 083
Mark 1 548 000 1 548 000
Tillkommande utgifter 652 881 652 881
46 377 964 46 377 964
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 46 377 964 46 377 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19011 690 -18 741 094
Tillkommande utgifter -328 652 -263 064
- 19 340 342 - 19 004 158
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -270 596 -270 596
Arets avskrivning tillkommande utgifter -65 288 -65 288
- 335884 - 335884
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 676 226 -19 340 042
Restviarde enligt plan vid arets slut 26 702 038 27 037 922
Varav
Byggnader 24 894 797 25 165 393
Mark 1 548 000 1 548 000
Tillkommande utgifter 259 241 324 529
Taxeringsvirden bostidder 17 469 000 17 469 000
Totalt taxeringsvirde 17 469 000 17 469 000
Varav byggnader 13 169 000 13 169 000
Not 6 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
129 garantikapitalbevis a 500 kronor 1 intresseforetag 64500 64500
Summa aktier och andelar i intressefdretag 64 500 64 500 F&L
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 61 091 58 686
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 062 14 060
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 153 72 746
Not 8 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 5000 3 000
Bankmedel, placeringskonto 5035569 5015512
Transaktionskonto 1871419 0
Farvaltningskonto 1 Swedbank 0 1573 126
Summa kassa och bank 6 911 988 6 593 638
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 24 566 114 24913 743
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -348 419 -346 913
Langfristig skuld vid arets slut 24 217 695 24 566 830
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 383%  2018-04-25 4 260 (00,00 0,00 0,00 4 260 000,00
SWEDBANK 3,36%  2018-12-20 3 606 250,00 0,00 0,00 3 606 250,00
SWEDBANK 3,55%  2020-03-27 8 511215,00 0,00 0,00 8511215,00
SWEDBANK 243%  2020-12-18 2321 745,00 0,00 340 000,00 1 981 745,00
SWEDBANK 1,99%  2021-06-23 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 1,95%  2022-06-22 4 214 533,00 0,00 7 629,00 4 206 904,00
Summa 24 913 743,00 0,00 347 629,00 24 566 114,00

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 348 419 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 348 000 kr arligen

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 348 419 346 913
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 348 419 346 913HU1/
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 108 439 131 155
Upplupna kostnader for reparationer och underhall -7 138 253 348
Upplupna elkostnader 3715 3725
Upplupna styrelsearvoden 0 1013
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019 4029
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 224 525 239 939
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 331 560 633 209
Stéllda sdakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 30 728 000 30 728 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stﬁllning}} b

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
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Asa Axell
BoRevision AB

Revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Garpen nr 2, org.nr, 716453-0979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Garpen nr 2 for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi fillstyrker darfor  att  foreningsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision &r e vid namn vald av
foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som  ar tillrdckliga  och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ftill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora ait en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. g 0y
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Garpen nr 2
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Qrebro den ?;’D 2018

Asa Axell
BoRevision AB

Roland Blom
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
R B F G a rpe n 2 RBI" Garpen 2 | samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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