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Spara din arsredovisning. Du kan behéiva den vid féirséljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RB BRF GLANTAN I SYD #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjénster som féreningen kdper fréan Riksbyggen varje ar.
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A s o R k. e ]
Styrelsen for RB BRF GLANTAN 1SYD

FONaItnlngS_ far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fireningen har sitt siite i Sundbybergs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Dansbanan 1 i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 140
ldigenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2013-2014. Fastighetens adresser &r Oxenstiernas Allé 11-17,
Gamla Enkopingsvigen 168 och 174, Stallgatan 10-20 samt Skrivargatan 15-29 i Sundbyberg.

Lﬁgenhetsfﬁrdclning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
31 45 32 12 20

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 72
Total tomtarea: 7 382 m?
Total bostadsarea: 10 197 m*
Total lokalarea: 130 m?
Arets taxeringsvirde 225 708 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 0 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Linsforsikringar,
Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i fdreningens

fastighetsforsikring,

Fireningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Résundav. Fastighﬂtsfﬁrm. AB Miklarverksamhet 130 m? 2017-08-31

From 1/9-2017 4r avtalet omfoérhandlat till 2020-08-31

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,5% av foreningens totala intikter. 7

RB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411 1



allabrf.se

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Stockholm.
Bostadsriittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsféreningen utva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Styrelse
Efter den senaste ordinarie stimman 2016-05-30 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har

styrelsen och dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning;

Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av
Magnus Uhrwing Ordférande Stimman
Dennis Johansson Vice ordftrande Stimman
Ana Anguelova Sekreterare Stdimman
Martin Nilsson Ledamot Stimman
Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Shaho Awier Stdmman
Nour Samaan Stémman
Mikael Johansson Riksbyggen

[ tur att avega dr ledaméterna Ana Anguelova och Martin Nilsson samt suppleanten Shaho Awier.

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Christina Danielsson Féreningsvald revisor Extra stimma 17/1
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter

Patrik Hillbo Féreningsvald revisor Stdmman
Valberedning

Rebecca Spanier Sammankallande Stimman

Miral Panagiotidou Stéimman

Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Foreningen iindrade arsavgiften senast 2016-04-01 da den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststélld sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 547 kw’m*fﬁr./,

/
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 317 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i december 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 391 tkr
per ar for de nirmaste 10 aren.

Visentliga reparationsposter under aret Summa
Montering papperskorgar innergard, belysning, filter 135
Vatten/avlopp/vattenskada 76
Elarbeten 36
Port/d6rrar/namnbyten 28
[Lassystem 11

Garage/p-plats 12
Markytor, julgran mm 9

Under 2014 fick férening pris for bista Riksbyggen-projekt, priset var en check pa 25 000 kr samt
forvaltningstjéinster i Riksbyggen till ett virde av 50 000 kr.

[ resultatet ingar avskrivningar med 2 455 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 359 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig viirdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 195 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 198 personer.

Utéver ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 23 dverlatelser av bostadsritter skett.
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt,

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014
Nettoomséttning* 6 875 6 645 1 886
Resultat efter finansiella poster - 95 - 838 313
Arets resultat - 95 - 838 313
Resultat exklusive avskrivningar 2 B39 2023 313
Balansomslutning 410 586 410 618 403 069
Soliditet 78% 78% 78%
Likviditet 130% 258% 122%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 547 536 162
Driftkostnader, kr/m? 318 310 48
Riénta, kr/m? 74 118 g
Underhallsfond, kr/m? 151 52 30
Léan, kr/m? 8 523 8 538 8 5348

*Nettoomsittningen har justerats sd att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i berikningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?,
riinta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och 1dn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

/7
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

bérjan 321725000 538900 -226000 -838273

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 838 273 838 273

Reservering

underhallsfond 1 016 000] -1 016000

Arets resultat - 95308

Vid érets slut 321725000 1554 900| -2 080273 - 95308

Resultatdisposition

Till arsstaimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 064 273
Arets resultat fore fondfordndring -95 308
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 016 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -2 175 581

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -2 175 581

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiéttning - 6 875 085 6 644 624
Ovriga rorelseintikter 3 51 260 252 953
Summa rorelseintdkter, m.m. 6 926 345 6 897 577
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 283 234 -3 199 100
Ovriga externa kostnader 5 - 447 624 -422 231
Personalkostnader 6 - 83 984 -43 636
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 2 454 662 2 861 275
Summa rorelsekostnader -6 269 504 -6 526 242
Rorelseresultat 656 841 371 335
Finansiella poster
Resultat fran andelar i1 koncernftretag 6 440 6 440
Riénteintdkter och liknande resultatposter 8 10 556 7 537
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 769 145 -1 223 584
Summa finansiella poster - 752 149 -1 209 607
Resultat efter finansiella poster - 95 308 - 838 273
Arets resultat - 95 308
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 404 487 063 -
Pagaende ny- och ombyggnation samt fGrskott 10 - 406 941 725
Summa materiella anliggningstillgangar 404 487 063 406 941 725
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 70 000 70 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 700 000 70 000
Summa anldggningstillgangar 404 557 063 407 011 725

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 412 12
Ovriga fordringar 12 2 94] 2 925
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 29 720 162 641
Summa kortfristiga fordringar 35 73 165 578
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 - 2 400 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 5995912 1 040 291
Summa kassa och bank 5995912 1 040 291
Summa omsiéttningstillgangar 6 028 985 3 605 869
SUMMA TILLGANGAR 410 586 048 410 617 594

/7
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321 725 000 321 725 000
Underhallsfond 1 554 900 538 900
Summa bundet eget kapital 323 279 900 322 263 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 080 273 - 226 000
Arets resultat -95 308 - 838 273
Summa fritt eget kapital -2 175 581 -1 064 273
Summa eget kapital 321 104 319 321 199 627

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 84 855 987 88 019 037

Summa lingfristiga skulder 84 855 987 88 019 037

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3 163 032 150 594
Leveranttrskulder 230913 267 678
Skatteskulder 47 080 —
Ovriga skulder 17 211 386 175 379
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 973 331 805 278
Summa kortfristiga skulder 4 625 741 1 398 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 586 048 410 617 594

%%
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Kassaflodesanalys

2016-12-31 2015-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -95 308 -838 273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 2 454 662 2 861 275
2359354 2 023 002
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rérelsekapital 2359354 2023 002
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 132 505 224 291
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 214 373 -777 458
Kassaflode fran den I8pande verksamheten 2706232 1 469 835
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -9 270 000
Kassafltde fran investeringsverksamheten 0 -9 270 000
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld -150 612 -105 369
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 9270 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -150 612 9164 631
Arets kassaflode 2 555 620 1 364 466
Likvida medel vid arets birjan 3 440 291 2 7% 825
Likvida medel vid arets slut 5995912 3 440 291
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016. Upparbetad kostnad for
nyproduktionen redovisas som pagéende byggnation fram till dess att taxeringsvérde erhallits fér mark och byggnad. Slutlig
férdelning av produktionskostnaden har skett under éret enligt taxeringsmetoden.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Slutar

Byggnader Linjér

120 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 5581084 5 464 802
Hyror, lokaler 104 089 104 000
Hyror, garage 622 080 622 080
Hyror, MC-platser 1 725 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage — -3 528
Vattenavgifter 153 994 128 594
Elavgifter 412 113 326 875
6 875 085 6 644 624
[ dr redovisas brcnsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
dvriga rorelseintiikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Avrikning med Riksbyggen enl. RB-avtal — 224 353
Inkassointikter 1 260 3 600
Intdkt biista RB-projekt 50 000 25 000
51 260 252 953

RB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411 9
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 316 802 95128
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 47 080 -
Forsdkringspremier 83719 87 479
Fastighetsskotsel 234 532 234 451
Tradgardsskotsel 40 204 40 191
Aterbiring firin Riksbyggen - 17 200 -
Stddning gemensamma utrymmen 205 075 202 971
Obligatoriska besiktningar 11383 —
Kopta tjénster, Skadedjurssékring 4258 29110
Snd- och halkbekdmpning 129 018 187 681
Forbrukningsmateriel 39 156 2 635
Vatten 304 328 133 522
El 799 411 1 000 349
Uppvidrmning 810 136 755 984
Sophantering och atervinning 275332 429 599
3283234 3199100
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 247 932 247 849
IT-kostnader 143 080 101 872
Juridiska kostnader 2 025 4 500
Arvode, yrkesrevisorer 23 750 18 750
Ovriga forvaltningskostnader 10 588 27 133
Kreditupplysningar 5625 6 975
Porttelefon 2 399 —
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 7
Medlems- och foreningsavgifter 7 000 7 000
Kdpta tjéinster 5125 7 570
Bankkostnader 100 375
447 624 422 231
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 56 000 26 800
Arvode till valberedningen 2 600 2920
Arvode stimmoordférande 2 000 -
Foreningsvald revisor 3 000 2 700
Utbildning, fortroendevalda 400 1 400
Summa 64 000 33 820
Sociala kostnader 19 984 9816
83 984 43 636

RB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 2 454 662 2 861 275
2 454 662 2 861 275
Not 8 Raéanteintidkter och liknande resultatposter
Riinteintédkter fran SBAB bank & 580 -
Riinteintdkter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 1 882 6 897
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 78 603
Ovriga rinteintiikter 16 )
10 556 7 537
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 769 145 1 223 584
769 145 1 223 584
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 294 965 998 —
Mark 114 837 002 —
409 803 000 —
Arets anskaffningar
Pagaende nybyggnad — 409 803 000
— 409 803 000
Summa anskaffningsvirden 409 803 000 409 803 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 861 275 —
-2 861 275 ~
Arets avskrivning byggnader -2 454 662 -2 861 275
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 315937 -2 861 275
Restvarde enligt plan vid arets slut 404 487 063 406 941 725
Taxeringsvarden
bostédder 221 000 000 —
lokaler 4 708 000 -
Totalt taxeringsviirde 225 708 000 —
varav byggnader 162 459 000 -~
Not 11 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
140 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 70 000 70 000
70 000 70 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 6vriga fordringar
Skattekonto 2 941 2 925
2 941 2 925
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rédnteintikter - 336
Forutbetalda forsékringspremier 20930 20 930
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning - 141 375
Ovriga forutbetalda kostnader 8 790 —
29 720 162 641
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 2 400 000
- 2 400 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa — 3656
Bankmedel, SBAB 4 608 580 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 387 332 1 036 635
5995912 1 040 291
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 88 019 019 88 169 631
Avgir nista rs amortering, (kortfristig skuld) -3 163 032 - 150 594
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 84 855 987 88 019 037
Laneinstitut Rénta Bundet {ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,78% 2017-04-18 29 389 877 50 204 29339673
SBAB BANK AB 0,78% 2017-04-18 29 389 877 50 204 20339413
SBAB BANK AB 0,78% 2017-04-18 29 389 877 50 204 29 339 673
88 169 631 150 612 88 019 019

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 3 163 032 kr vartdr den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga skulder

Depositionsavgifter
Skuld fér moms

RB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411 12
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2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och foruthbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 18318 15615
Upplupna réintekostnader 3 065 -
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall — 1 860
Upplupna elkostnader 98 611 79 477
Upplupna vattenavgifter 150 000 —
Upplupna viirmekostnader 84 601 78 099
Upplupna kostnader for renhéllning 4 625 -
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 58 300 49 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 371 33438
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 515 440 527 089

973 331 805 278

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 88 275 000 88 275 000
Summa stéillda panter 88 275 000 88 275 000
Eventualférpliktelser

Ovriga eventual forpliktelser

Sundbyberg 2017-0% - & #

Magnus Uhrwing

Inga

Al Dmdlntoun

Ewa Sundman

Var revisionsbertittelse har ldmnats 2017- & 7 22

Engzells Revisionsbyra AB

/
=

Per Engzell
Auktoriserad revisor

RB BRF GLANTAMN | SYD 769622-5411
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Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

1 (2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Glantan i Syd, org.nr 769622-5411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Gléntan i Syd for ar
2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stidllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foéreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hég grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

utviiderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bi]d./,
7
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Glédntan i Syd fér &r 2016 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
undererskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdft.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i1 nagot
visentligt avseende:

o foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Véart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens &verkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Gverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgédrder, omraden och
forhdllanden som #r visentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-04-27

-'

| ﬁmk//é?@—’

Christina Danielsson
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



allabrf.se

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Bvrigt
poster 19
11%

Drift-
kostnader
Avskrivning 46%
av
materiella
anldggnings-
tillgangar
36%
externa
kostnader
6%

RB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411 Bilaga

2016

3283234
447 624
83 984

2 454 662
752 149
7 021 653

2015

3 199 100
422 231
43 636

2 861 275
1 209 607
7 735 849
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Férsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Kopta tjdnster, Skadedjurssikring
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
16%
Sop-
hantering

och
atervinning |
9% j

Upp-
varmning
26%

RB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411

arationer
10% Fastighets-

skdtsel
7%

Stdadning
‘ %

El
25%

Bilaga

2016

316 802
47 080
83719

234 532
40 204

- 17 200

205 075
11 383

4 258

129 018
39 156

304 328

799 411

810 136

275 332

3283 234

2015

95 128

0

87 479
234 451
40 191

0

202 971
0

29110
187 681
2 635
133 522

1 000 349
755 984
429 599
3199 100
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Aterbiiring frin Riksbyggen
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Kopta tjdnster, Skadedjurssékring
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

REB BRF GLANTAN | SYD 769622-5411

Bilaga

2016 2015
10197 10197
Kr/ kvm Kr/ kvm
31 9

5 0

8 9

23 23

4 4

-2 0

20 20

] 0

0 3

13 18

4 0

30 13

78 98

79 74

27 42
322 314
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for liAngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens form&genhet).

Briansletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fiirdelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frim)a

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet béir utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
lamnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning gbras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfiir en ekonomisk firening.
Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett firlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I firvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som fSreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, fdrutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott fr en
tjdnst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader fOr tjdnster
som fiireningen har konsumerat men Adnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd firméAgan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtims genom firhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r strre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fGreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lépande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fireningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r sttrre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd freningen #r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gdr foreningen rintekidnslig.

Soliditet

Fireningens lingsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
ldn. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som [dmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vadrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. [ balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiflen r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifier och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
fireningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséir och som skall behandlas av
ordinarie fdreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta frvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Jrsredavfsnfﬂgen dar upprdttad av
styrelsen for RB BRF GLANTAN 1 SYD i

GLANT AN I SYD samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen iir en handling som ger
bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

W Riksbyggen



