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Org nr 716410-4346

xe . Styrelsen for RBFF HABOHUS NR 2 far
Forva Itn IngS_ héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &dven édkta bostadsrittsforening.

Féreningen édger fastigheten Bréanninge 2:107 i Habo kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 34 ligenheter
och en lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1989. Fastighetens adress dr Malmgatan 2-4 1 Habo.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
6

8 20

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 13 13
Total bostadsarea: 2613 m?
Total lokalarea: 402 m?
Arets taxeringsvirde 16 158 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 16 158 000 kr

Fastigheterna ér fullviardeforsikrade i Lansforsédkringar.
Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar 1 féreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar 1 Jonkdpings lén.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen édven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. f f{
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice

SOS Hiss-larm

Habo Industriverk Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-10-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Inger Granberg Ordférande Stamman 2018-2019
Torbjorn Wahlstréom Vice ordftrande Stdmman 2016-2017
Maj Soderberg Sekreterare Stimman 2018-2019
Urban Bjornell Ledamot Stdimman 2016-2017
Britt-Marie Green Ledamot Riksbyggen 2016-2017
Styrelsesuppleanter
Gun-Britt Walmborg Suppleant Stdmman 2016-2017
Gunnar Nordstrém Suppleant Stdmman 2017-2018
Anders Hasselberg Suppleant Riksbyggen 2016-2017
Revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Irene Fogelberg Revisor Stimman 2016-2017
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016-2017
Revisorssuppleanter
Ester Karlsson Revisorssuppleant Stdmman 2016-2017
KPMG AB Revisorssuppleant Stimman 2016-2017
Valberedning
Erling Herman (sammankallande) Stimman 2016-2017
Ella Wahlstrom Stimman 2016-2017

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen findrade drsavgiften senast 2015-07-01 da den hdjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for &r 2017 uppgick i genomsnitt till 711 kr/m?/ér.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 1.463 tkr.
Kostnaderna specificeras 1 not 3 sid 9.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé 11 250 tkr for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga
kostnaden per ar for foreningen ligger pa 375 tkr. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 418 tkr.

Under kommande verksamhetsar planerar foreningen att in%tallera rorelsedetektorer 1 tvittstugor, killarforrad och
trapphus. Byte av fonsterkupoler kommer ocksa att utforas. Lk
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Driftkostnaderna har ¢kat ca 7% mot foregdende ar bla pga hécklippning m m for ca 18 tkr och

administrationsarvodet 70 tkr.

Underhallskostnaderna pé ca 1.5 milj. har tagits ur foreningens underhéllsfond.

Fiberanslutningen kostade ca 315 tkr. Detta har lagts pa avskrivning i 10 dr med en arlig kostnad pé ca 31 tkr.

Rintekostnaderna har sjunkit pga konvertering av 1an pé ca 4.8 milj till 2.36% rénta (3.42%) med nytt

konverteringdatum 2022-12-22.

[ resultatet ingar avskrivningar med 298 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -744 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats 1 ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har férdndrats. Detta kan medfora att

resultat och jamforelsetal avviker frdn dldre arsredovisningar.,

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.
Arets avedende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 44 personer.,

Utéver ovanstidende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsriittsinnehav.

Under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5).

Foreningens samtliga ldgenheter och lokal dr uppldtna med bostadsriitt.

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2 309 2 3006 2211 2210 2211
Resultat efter finansiella poster -1043 159 - 437 192 209
Arets resultat - 1043 159 - 437 192 209
Resultat exklusive avskrivningar - 744 426 - 170 460 468
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden -1162 56 - 530 270 278
Balansomslutning 21713 23 120 21473 22 135 22 224
Soliditet 38% 40% 42% 43% 42%
Likviditet 177% 278% 153% 207% 182%
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 711 711 690 690 690
Driftkostnader, kr/m? 224 209 223 294 287
Rénta, kr/m? 118 139 149 153 157
Lan, kr/m? 4243 4315 3907 3995 4 081
Viarmeforbrukning, MWh 215 214 210 221 253
Vattenforbrukning, m? 2 099 2 308 2 191 2117 2 371
El, kWh 52 900 46 572 53 131 58 152 63 958

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som beréiknings
kr/m?och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund. l N

gr'und. driftkostnad kr/m?, rinta
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Forindringar i eget kapital

Eget Kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets 3634000 3231001 2092925 119 345 158 867
Disposition enl. arsstimmobeslut 158 867 - 158 867
Reservering underhéllsfond 418 000 -418 000
lanspriktagande av underhéllsfond -1462 560 1462 560
Arets resultat -1 042 610
Vid arets slut 3634000 3231001 1048365 1322772 -1042610
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 278 212
Arets resultat fére fondforindring -1 042 610
Arets fondavsittning enligt stadgarna -418 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 462 560
Summa dverskott 280 162
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera 1 ny rdkning 280 162

Vad betriffar foreningens resultat DC-JI stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. (f
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01
Belopp 1 kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter l 2308 648 2306 469
Ovriga rorelseintikter o - 13716
Summa rorelseintakter, m.m. 2 308 648 2320 185
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 273 395 -1029 812
Ovriga externa kostnader 4 - 362 331 -379 290
Personalkostnader 5 - 77 924 - 77 247
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 6 - 298 495 -267 000
Summa rorelsekostnader -3 012 145 -1753 349
Rérelseresultat - 703 497 566 836
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningar r, 6 256 6 256
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 9027 3 884
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 - 354 396 -418 109
Summa finansiella poster -339113 - 407 969
Resultat efter finansiella poster -1 042 610 158 867
Arets resultat 10 -1042 610 158 867 l"‘




@) Allabr .58 o anone o2

Org nr 716410-4346

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 19 843 524 19 827 069
Summa materiella anldggningstillgangar 19 843 524 19 827 069
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 68 000 68 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 68 000 68 000
Summa anldaggningstillgangar 19 911 524 19 895 069
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 59 399 54 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 136 361 13 502
Summa kortfristiga fordringar 195 760 68 047
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1 605 851 3 156 986
Summa kassa och bank 1 605 851 3156 986
Summa omsittningstillgangar 1801 611 3225033
SUMMA TILLGANGAR 21713 135 23120 102 ‘

:




a II@Q:K!E‘Q%% Brf Habohus nr 2

Org nr 716410-4346

Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 865 001 6 865 001
Underhallsfond 1 048 365 2092 925
Summa bundet eget kapital 7913 366 8 957 926
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1322772 119 345
Arets resultat -1 042 610 158 867
Summa fritt eget kapital 280 162 278 212
Summa eget kapital 8 193 528 9236 138
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 12 499 608 12 724 018
Summa langfristiga skulder 12 499 608 12724 018
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 292 000 287 125
Leverantorskulder 139 628 87 861
Ovriga skulder - 155 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 588 371 629 119
Summa kortfristiga skulder 1019999 1 159 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21713 135 23120 102 ”‘
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Noter med
redovisnings-
principer och
till&aggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2016:10, Arsredovisning i mindre bolag. Principer-
na har tillimpats fran 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts{or-
enings ranteintdkter dr skattefria till den del de #r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i1 férekommande fall
inkomster som inte ér hinforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 10 058 977 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1315 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 70687 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2017

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendimns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom dis-
position péd féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pigaende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivsjav linjédrt Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. ’r‘
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 97 2085
Fiberinstallation Linjér 10 2026
Markviirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 1 857 062 1 857 058
Arsavgifter, lokaler 383 936 383 936
Hyror, p-platser 39 300 39 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 800 -3 975
Brinsleavgifter, banklokalen 30 150 30 150
2 308 648 2 306 469
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ersédttning forsikringsskada — 13 536
Inkassointékter - 180
- 13716
Not 3 Driftkostnader
Reparationer:
VVS-arbeten 15199 32 647
Diverse reparationer 8 636 2 888
Byte brandvarnare 29 594 —
Ventilationsarbeten 4814 —
Kontroll yttertak 3 831 —
El-arbeten 69 718 -
Hissarbeten — 27 353
Jord — 5773
Vattenskada — 7355
Justering dorrar — 6 655
Kontroll portautomatik = 9434
Montering balkongricke — 4 638
Halkskydd 2 634 3690
Fillsitsar 2 351 7 150
Delsumma: 136 777 107 583
Underhall:
Reparation sockel - 7 892
Byte hdngréinnor — 193 750
Byte entreétak — 91 250
Madlning av dorrar 3 560 —
Taktviitt 218 750 —
Byte dorrar 92 500 —
Byte ventilationsaggregat 338 750 —
Fonsterbyte 809 000 _ f!
Delsumma: 1 462 560 292 892 !
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2017-06-30 2016-06-30
Driftkostnader:
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 61578 61 578
Justeringspost, fastighetsskatt - 45 6
Forsdkringspremier 24 320 23 042
Kabel- och digital-TV 63 469 62 964
Hiéckklippning m m 18 480 9 020
Administrationsarvode 69 639 34 568
Spolning av sopkérl 1 877 —
Aterbiring frin Riksbyggen - 7200 -7 900
Stéddning styrelserum - 414
Ovriga kostnader 32218 30 898
Forbrukningsmateriel 5454 13 998
Serviceavtal m m 25 889 21114
Vatten 70 244 75992
El 74 765 71 743
Uppvérmning 198 396 196 689
Sophantering och atervinning 34 974 a3 211]
Delsumma: 674 058 629 337
Totalt driftkostnader 2273395 1029812
Not 4 ﬁwriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 342 233 330 870
Juridiska kostnader — 225
Arvode, yrkesrevisorer 11 600 11 300
Telefon 3626 2 605
Overlatelseavgifter 1120 —
Kontroll av tak 2719 —
Pantforskrivningsavgifter 448 -
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - 33 750
Bankkostnader 585 540
362 331 379 290
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 67 200 66 700
Ovriga erséttningar till fortroendevalda - 870
Bilersiittning 962 ~
Summa 68 162 67 570
Sociala kostnader 9762 9677
77924 77 247
Not 6 Avskrivningar av materiella anlﬁ@ningstillgéngar
Byggnader 267 000 267 000
Fiberinstallation 31 495 -
298 495 267 000
Not 7 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé andelar 6 256 6256 ’J
6 256 6 256 [f

10
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2017-06-30 2016-06-30
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 2461
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 253
Rénteintdker fran likvidplacering 1 SBAB 8 850 1170
Rénteintikter skattekonto 177 -
9027 3 884
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 354 396 418 109
354 396 418 109
Not 10 Arets resultat
Arets resultat -1 042 610 158 867
Avsittning till underhéllsfond - 418 000 - 370 000
lanspraktagande av underhéllsfond 1 462 560 212 892
1 950 1759
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 31219000 31219000
Fiberinstallation 314 950 -
Mark 1 300 000 1 300 000
32 833 950 32 519 000
Summa anskaffningsvérden 32 833 950 32519000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 691 931 -12 424 931
Fiberinstallation - 31495 —
-12 723 426 -12 424 931
Arets avskrivningar, byggnader - 267 000 - 267 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 990 426 -12 691 931
Restvéarde enligt plan vid arets slut 19 8§43 524 19 827 069
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
136 Garantikapitalbevis 4 500 kronor 1 Intresseforeningen 68 000 68 000
68 000 68 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 29 921 29 699
Skattefordran 24 846 24 846
Hyres- avgiftsfordran 4 632 -
59 399 545451 ¢

11
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2017-06-30 2016-06-30
Not 14 Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 1 SBAB 1 154 459 1 148 000
Forvaltningskonto i Swedbank 449 392 2 006 986
I 605 851 3156 986

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 12 791 608 13011 143
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -292 000 - 287 125
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 499 608 12724 018
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
Swedbank Hypotek AB 1,68% 2022-03-11 2 425 000 112 500 2312 500
Swedbank Hypotek AB 1,83% 2021-05-25 1 500 000 15000 1 485 000
Swedbank Hypotek AB 2,36% 2022-12-22 4 843 917 35785 4 808 132
Swedbank Hypotek AB 3,58% 2019-05-27 4242 226 56 250 4 185 976
13 011 143 219 535 12 791 608

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 292 tkr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader 336 079 385 725

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 252 293 243 394
588 372 629119

Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda siikerheter:

Fastighetsinteckning 20 052 000 20 052 000 J

Eventualforpliktelser Inga Inga /

12
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Var revisionsberittelse har limnats

Jénképing 2017- 04 - 0

B Lré’mﬂf ycrﬂmf Cerf
Olle Nilsson [rene Fogelberg ,7“
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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REVISIONSDEraLie

Till féreningsstdmman i Riksbyggens bostadsrattsférening Habohus nr 2, org. nr 716410-4346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens bostadsrattsforening Habohus nr 2 fér rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
F |
2_2

1(2)

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av séker- /J
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens bostadsréattsférening Habohus
nr 2 fér rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jénkbping den 4 september 2017

KPMG AB

\I,J"fﬁéfif 5/5}#

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

el

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Irene Fogelberg

Faértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader,

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid foér maskiner och
inventarier d&r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskafiningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foéreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.,

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {6r att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och
forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas 16r stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivin for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts,

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker {or
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut ér den nere 1 noll.

Upplupna intiikter ér intikter som fGreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader {6r tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtéms genom forhallandet mellan
omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna ér storre én de
kortfiristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiéittningar till fonder 1 féreningen.
Kostnaderna &r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en fGrening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med

lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stidllda sidkerheter

Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
silkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala

avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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RBF Arsredovisningen dr upprtiad av
styrelsen for RBFF HABOHUS NR 2 i

H ABO H U S N R 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen dr en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att beddma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

PR Rik
} Riksyggen




