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Forvaltningsberattelse — mmeaseimminiingfrrosmstpsie

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-04-29. Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-30.
Arets resultat dr ligre 4n foregiende ir framforallt p.g.a. stora underhillsinvesteringar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa framforallt hogre
underhallskostnader. Annu en anledning till 6kningen ér en engingskostnad pa bredbandsavgifter frin ComHem.
Denna kostnad uppstod med anledning av att ComHem inte fakturerat foreningens gruppavtal for bredband. I
samband med denna retroaktiva fakturering gjorde ComHem en kreditering pa 100 coo kr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 oo1 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 013 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmaéssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Adolfsberg Vistra 6 och 7 samt Adolfsberg Ostra 2 i Helsingborgs kommun. P4
fastigheterna finns 14 byggnader med 228 ligenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1970.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade 1 Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 ok 4 rok 5 rok >5rok Summa
28 64 100 36 0 0 228
Total tomtatarea: 30936 m?

Total bostadsarea: 16 568 m?

Varav hyresratter: 0 m?2

Total lokalarea: 205 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ér medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skéne.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
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eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbiring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 393 tkr och planerat underhdll for 2 171
tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet “Arets utférda underh8ll”.

Underhalisplan: Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 22 304 tkr for de nirmaste 10 dren. Detta
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 2 230 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfira nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Takisolering 2012/2013 Extra isolering
Lekplatser 2014/2015
PCB-Sanering 2015/2016

Arets utforda underhall

Beskrivning Kommentar
Obligatorisk ventilationskontroll
Staminventering
Byte av forradsdorrar

" Taggsystem/Elektroniskt bokningssystem Pagaende

Ytterbelysning Pagaende

Planerat underhall

" Planerat underhall Kommentar
Trapphus- samt fasadbelysning
Stambyte/relining
Termostater
Avstangningsventiler
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Styrelsen har under dret haft féljande sammansétining

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
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Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Malmros Ordforande 2018
Klas Manecke Vice ordférande 2018
Gdran Rydgren Sekreterare 2017
Birgitta Ohrberg Ledamot 2018
Mats Sandsjoe Ledamot 2017
Lars-Erik Karlsson Ledamot 2017
Kristian Kindberg Ledamot Utsedd av Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
LjubiZa Ivazovié 2017
Reza Kiani 2018
Joakim Hagg Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag

~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers Auktoriserad revisor
Per Ranstam
Kerstin Jansson Foreningsvald revisor
Valberedning Kommentar
Ulla Berg Sammankallande
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 273 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 280 personer.
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-01-01 d den hijdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hgja drsavgiften med 1 % frén och med 2017-10-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 628 kr/m2/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséaret 27 Gverlitelser av bostadsritter skett (foregdende r 20 st).

Flerarsoversikt
L
400 * - .
* *
100
[ | | L o
100
2016 2015 2014 2013 2012
& Driftkostnader, kr/m2" # Driftkostnader exkl underhall, kr/m2* B Ranta, kr/m2"

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 10 828 10 781 10 644 10613 10 063
Resultat efter finansiella poster 12 2271 1 887 2 405 1725
Balansomslutning 35206 34 851 36543 35356 34 351
Soliditet % 94 95 84 82 7
Likviditet % 1022 1190 1258 1214 1020
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 628 626 619 613 563
Driftkostnader, kr/m2 539 399 419 397 397
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 410 349 345 365 364
Ranta, kr/m?2 0 2 4 9 13
Lan, kr/m?2 0 0 238 286 364
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Fordndringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fiitt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanseratresultat Arets resultat

avgifter fond fond

Belopp vid arets barjan 817 880 0 0 35814079 5770 766 2271077
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 29271077 2271077
Reservering underhallsfond 0 0
lanspraktagande av underhallsfond -2099 710 2099 710
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overfiring fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 12 456
Vid arets slut 817 880 0 0 33714 369 -1399979 12 456
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -3 499 689
Arets resultat 12 456
Arets fondavsattning enligt stadgarna 0
Arets ianspraktagande av underhalisfond 2099 710
Summa -1387523
Extra avséttning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning -1387523

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med tillhrande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING RBF Helsingborgsh 12 Org.w: 743000-2043



allabrf.se

Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 814 921 10 781 289
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 256 7170
Summa rirelseintikter 10 838 177 10 788 459
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -9011068 -6 689 402
Ovriga extema kostnader Not5 -1041 371 -1027 763
Personalkostnader Not6 -338320 -301 391
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -1001 180 -1024 740
anlaggningstillgangar
Summa rirelsekostnader -11391939 -9043 296
RORELSERESULTAT -553 762 1745 163
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intressefretag Not 8 496 064 496 064
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter Not9 71871 55 773
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -1717 -25923
Summa finansiella poster 566218 525914
Resultat efter finansiella poster 12 456 2271077
Resultat fore skatt 12 456 2271077
Arets resultat 12 456 2271077
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8011283 9006 338
Inventarier och verktyg Not 12 24500 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8011283 9006 338
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda Not 13 5392 000 5392 000
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5392 000 5392000
Summa anldggningstillgangar 13403 283 14 398 338
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 215 600
Ovriga fordringar Not 15 53758 79600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 390991 339983
Summa kortfristiga fordringar 454 904 420 183
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 21322 540 20032 140
Summa kassa och bank 21322540 20032 140
Summa omséttningstillgangar 21 777504 20452 323
SUMMA TILLGANGAR 35205 287 34 850 661
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 817 880 817 880
Fond fiir yttre underhall 33714 368 35814079
Summa bundet eget kapital 34532 248 36631959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1399 979 -5 770 766
Arets resultat 12 456 2271077
Summa fritt eget kapital -1387523 -3 499689
Summa eget kapital 33144726 33132270
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 18 335452 139437
Skatteskulder 13625 2 909
Ovriga skulder Not 19 561353 548 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1150 130 1027908
Summa kortfristiga skulder 2 060 560 1718 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35205 287 34 850 661
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid
(BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frin 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att féreningen kommer
att fi de ekonomiska férdelar som ir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett
tillforlitligt sétt.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 33 2022
Tillkommande utgifter Linjar 20 2033
(Tillaggsisolering)

Inventarier (Bastu) Linjar 10 2021
Inventarier och verktyg (Lopband) Linjar 5 2021

Markvéirdet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsdttning

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 10411079 10 366 603
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -49 290 -49290
Hyror, bostader 7200 7200
Hyror, lokaler 36 966 40 254
Hyror, garage 322137 315645
Hyror, p-platser 136 555 136 280
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5562 -4 722
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -28 128 -20633
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 826 -10 832
Elavgifter 791 784
Summa nettoomséattning 10 814 921 10 781 289
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-08-31 2016-08-31
Ovriga avgifter 3000 0
Ovriga ersittningar 7598 0
Fakturerade kostnader 2 160 7000
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 84 170
Ovriga rorelseintéikter 10 415 0
Summa bvriga rérelseintakter 23 256 7170
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Not 4 Driftkostnader

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -2170716 -827 957
Reparationer -393 211 -383 701
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -320 690 -309974
Firsdkringspremier -148 439 -134 943
Kabel- och digital-TV -902 082 -249 031
Aterbaring frén Riksbyggen 43 800 41500
Systematiskt brandskyddsarbete -3283 -8421
Obligatoriska besiktningar -7 500 -5 165
Bevakningskostnader -56 847 -54 783
Sni- och halkbekdmpning -41 475 -34 475
Statuskontroll -77 584 -74 765
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -55530 -27027
Fordons- och maskinkostnader 0 -4 509
Vatten -514 493 -512 263
Fastighetsel -342 151 -303 161
Uppvarmning -1795474 -1703 352
Sophantering och atervinning -206 473 -202 695
Forvaltningsarvode drift -2018 920 -1894 683
Summa driftkostnader -9011 068 -6 689 402
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-08-31 2016-08-31
Férvaltningsarvode administration -880 298 -848 330
Ovriga kostnader 0 -33075
IT-kostnader -1388 -858
Amvode, yrkesrevisorer -16 375 -12 960
Ovriga forvaltningskostnader -28953 -51441
Kreditupplysningar 0 -450
Pantfarskrivnings- och Gverlatelseavgifter -6 720 0
Kontorsmateriel -591 -4 149
Telefon och porto -2 276 -2 965
Konstaterade forluster hyror/avgifter -182 0
Medlems- och fireningsavgifter -14 820 -12 540
Bankkostnader -700 0
Ovriga extema kostnader -89 068 -60 995
Summa dvriga externa kostnader -1041371 -1 027 763
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Not 6 Personalkostnader

2017-08-31 2016-08-31
Semesterldner -950 -541
Styrelsearvoden -116 000 -121 764
Sammantradesarvoden -102 828 -110738
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 554 -17399
Ovriga kostnadsersattningar -5 765 -1200
Utbildning -8 800 -9 300
Summa personalkostnader -270 896 -260 942
Sociala kostnader -67 424 -40 449

-67 424 -40 449

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -879 024 -908 710
Avskrivning Om- och tillbyggnader -116 031 -116 030
Avskrivning Inventarier och verktyg -6 125 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1001 180 -1024 740
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat frin andelar i intresseféretag

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i intresseforetag 496 064 496 064
Summa resultat fran andelar i intressefiretag 496 064 496 064
Not 9 Owriga ranteintakter och liknande poster

2017-08-31 2016-08-31
Réanteintakter fran likviditetsplacering 71662 53243
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 45 2 096
Gvriga ranteintakter 164 435
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 71871 55773
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-08-31 2016-08-31
Ovriga rintekostnader -388 -21099
Ovriga finansiella kostnader -1328 -4 825
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1717 -25923
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid drets birjan
Byggnader 30290 353 30 290 353
Byggnadsinventarier 788906 788 906
Mark 3333 350 3333350
Tillkommande utgifter 1838423 1838423
Summa 36251032 36251032
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvirden 36251 032 36 251032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 895235 -24 986 525
Byggnadsinventarier -788 906 -788 906
Tillkommande utgifter -560 553 -444 523
Summa -27244694 -26 219954
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -879 024 908 710
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 031 -116 030
Summa - 995055 - 1024 740
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28239749 -27 244694
Restvarde enligt plan vid arets slut 8011283 9 006 338
Varav
Byggnader 3516 094 4395118
Mark 3333 350 3333 350
Tillkommande utgifter 1161839 1277 870
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
2017-08-31 2016-08-31

Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 95 168 95 168
Summa 95 168 95 168
Arets anskaffningar 30625 0
Summa 125793 95 168
Summa anskaffningsvarden 125793 95 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -95 168 -95168
Arets avskrivningar 6125 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -101 293 -95 168
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 500 0
Varav
Inventarier och verktyg 24 500 0
Not 13 Aktier och andelar i intressefiretag

2017-08-31 2016-08-31
Aktier och andelar i intressefiiretag och gemensamt styrda foretag -5392 000 -5 392000
Summa aktier och andelar i intressefiiretag och gemensamt styrda -5 392 000 -5392 000
firetag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 9915 0
Kundfordringar 300 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 215 600
Not 15 Qvriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 0 26 006
Skattekonto 53 758 53 594
Summa dvriga fordringar 53 758 79 600
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna ranteintdkter 47 605 29526
Forutbetalda forsakringspremier 51365 45708
Firutbetalt forvaltningsarvode 254 168 243 996
Forutbetald kabel-tv-avgift 37853 20753
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 390991 339983
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Not 17 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 10 000 3523
Bankmedel 18 765 086 14211502
Transaktionskonto 2547454 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 5817115
Summa kassa och bank 21322 540 20032 140
Not 18 Leveranttrskulder

2017-08-31 2016-08-31
Leverantdrskulder 335452 0
Ej reskontrafdrda leverantbrsskulder 0 139437
Summa leverantérskulder 335452 139437
Not 19 Owriga skulder

201708-31 2016-08-31
Medlemmamas reparationsfonder 557419 533 300
Skuld sociala avgifter och skatter 1714 8021
Avrékning hyror och avgifter 2220 0
Summa dvriga skulder 561 353 541 320
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna léner 924 0
Upplupna styrelsearvoden 260 776 197 717
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 7032
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 890 278 829977
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1150 130 1034725
Not 21 Stéllda sékerheter
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 32030 000 32030000
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Helsingborghus 12

Org nr 743000-2043

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Helsingborghus 12 for rikenskapsaret 2016-09-01 — 2017-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som
ger en riattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta en irsre-
dovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den auk-
toriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort revisionen en-
ligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for vasentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upp-
rattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som ar dndamilsenliga med hénsyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fore-
ningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvir-
dering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och inda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden riattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till
disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Helsingborgshus nr 64
for rakenskapséret 2016-09-01 — 2017-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansva-
ret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispo-
sitioner betriaffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revis-
ion av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhal-
landen i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon sty-
relseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapséret,

Malmo 2 November 2017

Fi

) S

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsvald yevisor
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En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans fger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt Ager du ritten att
bo 1 ligenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar foér fastigheten du bor 1.
Riittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende 1 en bostadsrittsférening har du stora mdéjligheter att paverka ditt boende. P féreningsstimman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ockséa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sa att den tiicker féreningens
kostnader. Du kan paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till
stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
arvas eller Gverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utkade underhéillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingi i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsidgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinrikining pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjéinster t ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ir 1 sin helhet kvalitets- och miljécertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra
vira dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 ar
och den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) piverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens
hus. Briansletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan liamplig fordelningsgrund och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening édr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fir inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen
paverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp
SOm reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens
innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsidkringen giller och
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Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader éir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhdll finns ridknas éven denna till de
kortfristiga skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anviinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bréinsle). Likviditeten erhdlls genom att

jamfora bostadsrittsféreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebiér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lig soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhédllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet fér erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar

resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintikter dr skattefria till den del de dr hinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskatining med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet

takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
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befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéill. Reparationer avser lopande underhall
som €j finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstimma.

Eventualfirpliktelser
En eventualférpliktelse idr ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksi intriffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsen fortsitter framgingsrikt med arbetet med att uppna en jaimn arbetsférdelning dér var och en har sin roll
och dr delaktig i styrelsens och foreningens verksamhet.

Foreningslokalen fortsitter att vara frekvent besokt av medlemmar pa torsdagskvillarna, da allehanda
foreningsfragor har 16sts for medlemmarna.

Arbetet med att frischa upp och forbittra vira utemiljéer med ny energisnilare LED-belysning, renoverade
pergolor och underhall av tvittstugor har fortsatt.

Forra hostens statuskontroll av samtliga ldgenheter har avslutats. Tyvarr utdraget i tid dd medlemmar inte
respekterar att ldimna fullmakter eller vara hemma pé avtalade tider.

Inventering och uppmiitning av forrad och lokaler har avslutats, varpa avgifterna har likstillts.
Forradsdorrarna har bytts efter PCB-sanering.

Ellds med taggar till portar och soprum, samt Aptus elektroniskt bokningssystem till tviittstugor dr under montage.
Styrelsen har under aret deltagit i anordnade kurser.

Foreningen har pa grund av bristande respekt for gillande regler for besoksparkeringarna dndrat till att de dr
betalplatser. Andringen har skett utan kostnader. QPark skoter bevakningen.

Verksamhetsberdttelse 12-ans Fritidsklubb

Fritidsklubbens utbud har dven i r varit stort, med bingo eller canasta pd mindagar.
Forelidsning/Musikunderhillning sammanlagt 6 ganger under hist och vir. Matlagning en ging i manaden. Arets
julfest med underhéallning och julklappsutdelning den 3 december.

Véartura 6ver sundet den 12 maj med avslut i féreningslokalen. Bussutfird den 26 augusti gick till Bjarehalvon.

Lunch intogs pé Bjire Golfklubb. Firden gick vidare till Bickdalens Handelstriadgard och Kajs Fisk och Rokeri.
Dagen avslutades med fika pa Café Killerdd. Boule har spelats under juni och juli som avslutats med korvgrillning.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

ksbyggen

o
0
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