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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsélining och i kontakt med din bank.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsriittsforening &r en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsriittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt diger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor 1. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsritisforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den tédcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pd stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas
eller Gverlatas pa samma sétt som andra till-
gingar, En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstillige, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsriittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och {Grvaltar
bostéider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter, Vi ér ett serviceftretag som erbjuder
bostadsritisfGreningar ett heltiickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja,

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 86 643 86 643
Underhallsfond 1061011 1394 953
1 147 654 1481 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 112 307 96713
Arets resultat - 512 400 -581 282
Avsiittning till underhallsfond - 240 100 -240 100
lanspraktagande av underhéllsfond 674 042 936 975
33 849 212 307
Summa eget kapital 1181 503 1693 903
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 3426 582 3 478 655
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 66 044 83 348
Leverantorsskulder 36 492 50157
Skatteskulder — 4 988
Medlemmarnas reparationsfonder 115 852 115852
Ovriga kortfristiga skulder 20 6 547 6 547
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 21 326 076 573 603
551 011 834 495
Summa skulder 3 977 593 4313 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5159 096 6 007 053
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 6 785 300 6 785300
Ansvarsforbindelser Inga Inga

of
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokféringsniimndens allméinna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oftriindrade i jimforelse
med foregdende ér.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas péa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittstorening ér i normalfallet inte fGre-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsriittsfor-
enings rianteintékter dr skattefria till den del de éar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i féorekommande fall
inkomster som inte ér héinforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
Beloppen géller inkomstéret 2014
Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
Underhall/underhallsfond

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pand
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokftringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspriktagand
for genomfirda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom érets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsitining och
ianspriaktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om Inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagit:
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng 1 balansrikningen niir det p4 basis av till-
ginglig information ér sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.




allabrf.se

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar Avskrivningsplan

Antal ar Slutar

Byggnader Linjér 100 2051
Standardforbéttringar Linjér 10-20 2023
Markanlédggningar Linjér 10-20 2021
Markvérdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostiider 1352265 1338877
Hyror, lokaler 43 728 43 272
Hyror, garage 24 000 24 000
Hyror, p-platser 37 600 35 800
1457 593 1 441 949
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 23 - 800
- 23 - 800
Not 3 Brinsleavgifter
Brinsleavgifter, bostéider 326 995 326 995
Brinsleavgifter, ovrigt 12 958 12 958
339 953 339 953
Not4 Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 35 42
Inkassointékter — 1 160
35 1202
Not5 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 4 868 939
Bostéder 400 863
Vattenskador 56 895 -
Lokaler 30 390 50 000
Twviittstugor 10 026 821
Installationer 599 —
Vatten/Avlopp 20 089 10 005
Virme - 2419
Ventilation 7 660 -
Elinstallationer 30 279 -
Lassystem 1719 4 699
Ovriga installationer 1648 -
Huskropp 2 298 -
Gérdar och gronanldggningar 26 324 1227
Garage och parkeringsplatser 2 058 4 300
~ Ovrigt 15 834 7358
‘% 211087 82 631
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2014-06-30 2013-06-30
Not6 Planerat underhall
Tviittstugor = 20 188
VA/Sanitet 59 790 72 764
Elinstallationer 457 161 625 000
Huskroppar 101 250 60 000
Gérdar och grénanliggningar = 86 250
Garage och parkeringsplatser — 1786
Ovrigt 55 841 70 987
674 042 936 975
Not 7 Driftkostnader
Forsiikringspremier 22 357 20 890
Foérvaltningsarvode 328 250 331170
Kabel-TV 69 150 66 150
IT-kostnader 71 510 -
Juridiska kostnader - 1450
Styrelsearvode — 600
Arvode, yrkesrevisorer 10116 10 419
Rabatt/aterbiiring fran Riksbyggen -4 300 - 5200
Systematiskt brandskyddsarbete 1 795 —
Stddning gemensamma utrymmen 972 =
Bevakningskostnader 11 670 2738
Snd- och halkbekimpning 16 613 44 159
Férbrukningsmateriel 3 427 2 597
Fordons- och maskinkostnader 1171 =
Vatten 100 592 95 349
El 164 198 161 466
Uppvirmning 280 808 323 583
Sophantering och dtervinning 41 748 47 225
1120 077 1102 596
Not 8 Ovriga kostnader
Representation 1 400 —
Telefon och porto 4 750 4 420
Medlems- och féreningsavgifter 4 200 4200
Ovriga externa kostnader 3 654 4795
14 004 13 415
Not9 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 12 000 8730
Foreningsvald revisor 1 600 1 600
Summa 13 600 10 330
Sociala kostnader 3691 2299
17 291 12 629
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 51 583 51 583
Markanldggningar 2 997 16 463
StandardfSrbéttringar 67 971 22 768
122 551 90 814

vl
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2014-06-30 2013-06-30
Not 11 Rénteintédkter och liknande poster
Rinteintidkter forvaltningskonto i Swedbank 247 223
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 17 396 34 933
Riinteintéikter hyres/kundfordringar = 24
Ovriga rénteintikter — 88
17 643 35268
Not 12 Rantekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetslan 117 953 110 056
Ovriga réintekostnader 46 _
Ovriga finansiella kostnader 822 -
118 821 110 056
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 7 067 385 7067 385
Mark 1 755 817 1755 817
Standardforbéttringar 849 704 849 704
Markanldggning 299 295 299 295
9 972 201 9972 201
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 452 034 —
452 034 —
Summa anskafthingsvéirden 10 424 235 9972 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 5116535  -5064 952
Standardfirbittringar - 735 865 - 713 097
Markanlédggningar -275 316 - 258 853
Markinventarier - 22 768
-6 127715 -6014 133
Arets avskrivning byggnader -51 583 -51583
Arets avskrivning markanlédggningar -2 997 - 16 463
Arets avskrivning standardforbittringar - 67 971 - 22 768
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 250266 -6 104 947
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 196 736 3 867 253
Varav
Byggnader 1 899 267 1 950 850
Standard forbéttringar 520 670 136 607
Markanlédggningar 20 982 23 979
Taxeringsvarden
bostdder 15773 000 15773 000
lokaler 250 000 250 000
Totalt taxeringsvirde 16 023 000 16 023 000
12 650 000 12 650 000

‘émrmr byggnader

RBF HOLMSUNDSHUS 1 7940001725
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2014-06-30 2013-06-30
Not 14 Lﬁn_gfristlga vdardepappersinnehav
Aktier och andelar 1 koncernftretag 1 000 1 000
1 000 1 000
Not 15 Skattefordringar
Skattefordringar 17 826 -
17 826 -
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 524 1050
Forutbetalda forsdkringspremier 11 561 10 797
Forutbetalda driftkostnader 20 924 17 805
33 009 29 652
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 700 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 500 000 1,45  2014-07-05
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser o  Underhalls- Arets resultat
uppl avgift fond
Vid arets bérjan 86 643 1 394 953 212 307
Extra fondavsiittning enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl &rsstimmobeslut 433 942
Avsittning till underhdllsfond 240 100
lanspraktagande av underhéllsfond - 674 042
Arets resultat - 512 400
Vid érets slut 86 643 1061011 33 849
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 3 492 626 3 562 003
Avgar niista ars amortering - 66 044 - 83 348
Skuld vid arets slut 3426 582 3 478 655
Genomsnittsrdnta under bokslutsaret &r 3,37%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,07% 2016-03-01 1 068 912 69 377 999 535
STADSHYPOTEK 2,85% 2017-06-01 1700 000 1 700 000
STADSHYPOTEK 3,93% 2015-10-30 793 091 793 091
STADSHYPOTEK 4,45% 2014-03-01 1068 912 1 068 912
3 562 003 1068912 1138289 3492626

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 66 044 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 264 176 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 3 162 406 kr, forfaller till betalning senare &én 5 ar efter balansdagen.

b
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2014-06-30 2013-06-30

Not 20 ﬁvri'gg kortfristiga skulder

Avrikning lan 6 547 6 547

6 547 6 547

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 47 599 341 856
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 111 559 78 345
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 166 918 153 402

326 076 573 603

Holmsund 2014- 1O=[3

QUL — Jedl S/

Patrik Bladh Leif Holmberg

Copreithe7oi, ,
Goéran Hjortborg / Johan Bergstrom

Vir revisionsberittelse har limnats den 4%/ 20/Y

b ‘Mﬁ—'

Ena Engblom Eriksson, KPMG AB Britta Bergstrém
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Holmsundshus 1, org.nr 794000-1725

Rapport om Arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for ridkenskapsaret 2013-07-01 —2014-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer &r nédvindig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehéller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om rsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka tgérder som ska utfras, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen
upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av éndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat r tillriickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per 2014-06-30 och av dess
finansiella resultat foir aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget éir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgiirder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har éiven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Umed 2014-10 - 28

KP
= L%/Lﬁ\:
e B |
Lena Engblom Eriksson Britta Bergstrd
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Bilaga
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Nyckeltal

Avskrivnifidngnsiella

anlaganingsaigter 4%
adngar 5%
5%

Ovrigt  Reparationer
9%

Planerat
underhall
29%
Driftkostnader
48%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): 2700 2700

Kr/ kvm Kr/kvm
Forsidkringspremier 8 8
Forvaltningsarvode 122 123
Kabel-TV 26 25
IT-kostnader 26 0
Juridiska kostnader 0 1
Styrelsearvode 0 0
Arvode, yrkesrevisorer 4 4
Rabatt/aterbdring frin Riksbyggen -2 -2
Systematiskt brandskyddsarbete 1 0
Bevakningskostnader 4 1
Sni- och halkbekdmpning 6 16
Férbrukningsmateriel | 1
Vatten 37 35
El 61 60
Uppvirmning 104 120
Sophantering och étervinning 15 17
Summa driftkostnader 415 408

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna 1 balansrikningen. Borgens-
férbindelse &r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier ftrdelas tver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k,
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett semensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, &r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsriittshavaren for
underhdll och forbittringar 1 respektive
ligenhet. Den arliga avsiittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhillsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesiikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
1 forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker fér
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 25 november 2014 kI 18.30
Café Nyfiket

a) Stimmans &ppnande.

b)Fasts’r&llandeavrusﬂangd ettt RS8R € LR LR R4 £k ekt

d) Anméilan av stimmoordftrandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av réstriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenligordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning,.

i) Framléggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balanstékning.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt 1 férekommande fall val av

styrelseordftrande.

0 ValavstyrelseledamutmDchsupp[&antl:r e 8 RS 4t e e st

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Vi avva]beredmng et et amaR R e AR £ kRt ettt

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1. Stadgeéindring
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Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning 1 forskott fiir en
tjinst som ska léipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fitt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ér anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd foirméigan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna dr stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r strre fin intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen,.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma

beshutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. At
en forening har hig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet éir det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet ér 25 % och uppat.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan,

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande, Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala

avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas édrliga tillskott av medel fir att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksambhetséir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse,
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RBF Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for RBF HOLMSUNDSHUS 1 i

HOLM S U N DS H U samarbete med Riksbyggen
S1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mijligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen,

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

BN Riksb
| e
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Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 5
Balansrikning 6
Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser 7
Noter med redovisningsprinciper och

tilliggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga
Revisionsberiittelse Bilaga
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Patrik Bladh Ordforande Stdmman 2014
Leif Holmberg Vice ordftrande Stimman 2014
Giran Hjortborg Ledamot Stimman 2015
Johan Bergstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Leif Jonsson Stimman 2014
Aza Sandstrém Stimman 2015
Ulf Nygérd Riksbyggen

Styrelsen for RBFF HOLMSUNDSHUS 1
far hérmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

2013-07-01 - 2014-06-30

[ tur att avga ir ledamoterna Patrik Bladh och Leif Holmberg samt suppleanten Leif Jonsson.

Ordinarie revisorer

Britta Bergstrom Revisor Stimman
Lena Engblom Eriksson Godkéind Revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Ulla-Britt Holmberg Stimman
Valberedning

Jessica Holmberg Valberedning Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva 1 forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Linnean 7 i Holmsund, Umed kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 50
ldgenheter och 7 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1952. Fastighetens adress ér Centralgatan 17 A-F.

Ligenhetsftrdelning:

1 r kokvr 1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

6 7 24 10

3

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

7 8 22

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

b

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725

2 700 m?
508 m?*
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Arets taxeringsvirde 16 023 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvérde 16 023 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade 1 Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsiikring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréttsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsriittsforeningars Intresseftrening 1 S6dra Viisterbotten.
Bostadsriittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 211 tkr och planerat underhall {or 674 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 3055 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detia motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad péa 95 kr/m?. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 75 kr/m?2.

Fareningen har utfort eller planerar att utfdra nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar
Elrot 2013
Fonsterbyte 2009
Planerat underhall Ar Kommentar
Takrenovering 2015

Styrelsen berfiknar att kostnaderna fér ovan underhallsatgiirder i sin helhet ska téickas av underhéllsfonden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fareningen har under dret hallit ordinarie drsstimma den 25 november 2013. Styrelsen har hallit 4 protokollftrda
sammantréden.

‘éﬂnta] medlemmar: 50 (2014-06-30)

RBF HOLMSUNDSHUS 1 7940001725 2
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Ekonomi

Arets resultat dr ldgre én foregdende ar p.g.a. hogre kostnad for avskrivningar och reparationer samt ligre
ridnteintikter.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende pa 6kad kostnad for vatten och
tillkommande kostnad for bredband, Réntekostnaderna har ¢kat p.g.a. att man under stérre delen av 2013 hade en
ldgre lanevolym.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 124 tkr p.g.a. hogre drits- och reparationskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstiickning.

Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a hga underhallskostnader.

Ett dvergripande mél giillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Holmsundshus 1 stadgar, &r att styrelsen
skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med évriga intédkter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400

350 0 1 e

300 i

250

200

150

100

50 P —— e S %
2010 2011 2012 2013 2014
—#— Ranta, kr/m?
—— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 1 798 1 782 1733 1728 1 732
Arets resultat - 512 - 581 458 218 294
Resultat efter fondférdndringar - 78 116 173 6 36
Balansomslutning 5159 6 007 6315 5926 5810
Soliditet 23% 28% 36% 31% 28%
Likviditet 174% 256% 186% 383% 336%
Avgifts- och hyresbortfall 0,00% 0,06% 0,01% 0,12% 0,14%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 501 496 482 482 482
Brinsletilldgg, kr/m? 126 126 126 126 126
Driftskostnad, kr/m? 349 344 320 334 333
Riénta, kr/m? 37 34 37 36 32
Underhallsfond, kr/m? 300 435 596 507 441
Lan, kr/m? 1089 1111 1127 1 156 1186

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
beriikningsgrund.

)
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Arsavgifter

Féreningen fordndrade &rsavgifierna senast den 1 juli 2013 da avgifterna hijdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija &rsavgiften med
1 % from 1 juli 2014, Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 501 kr/m?/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st).
Foreningens samtliga lHgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 112 307
Arets resultat fore fondforindring -512 400
Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 100
Arets ianspraktagande av underhallsfond 674 042
Summa dverskott 33 849

Styrelsen foresldr féljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Aftt balansera i ny rikning 33 849

Vad betriiffar féreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725 4
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1 457 593 1 441 949
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 23 - 800
Brinsleavgifter 3 339 953 339953
Ovriga forvaltningsintikter 4 35 1 202

1 797 557 1 782 303

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 211 087 - 82 631
Planerat underhall 6 - 674 042 -936 975
Fastighetsavgift/skatt - 49 819 -49 819
Driftkostnader 7 -1 120 077 -1 102 596
Ovriga kostnader 8 - 14 004 -13 415
Personalkostnader 9 - 17 291 - 12 629
Avskrivning av anlidggningstillgangar 10 - 122 551 - 90 814

-2 208 871 -2 288 879
Rorelseresultat -411 314 - 506 576
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 92 82
Riinteintéikter och liknande poster 11 17 643 35 268
Rintekostnader och liknande poster 12 - 118 821 - 110 056

- 101 086 - 74 706

Resultat efter finansiella poster - 512 400 - 581 282
Arets resultat -512 400 -581 282
Tilldgg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -240 100 -240 100
Ianspraktagande av underhallsfond 674 042 936 975
Resultat efter fondforandring - 78 458 115 593

£

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 4196 736 3 867 253

Finansiella anldggningstillgangar

Léangfristiga viirdepappersinnehav 14 1 000 1 000

Summa anlédggningstillgangar 4197 736 3 868 253

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 131 —

Skattefordringar 15 17 826 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 33 009 29 652
50 966 29 652

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 500 000 700 000

Kassa och bank

Avriikning med Swedbank 410 394 1409 148

Summa omsittningstillgangar 961 360 2138 799

SUMMA TILLGANGAR 5159 096 6 007 053

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725




