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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid fdrsaljining och i kontakt med din bank.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 8 december 2015 kil 18.30
Café Nyfiket

a) Stimmans Gppnande.

b)Faststallandeavrﬁstlﬁngd et Attt AL et AR R e e e

& T s v

d) Anmélan av stéimmoordférandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

2 Frﬁgaﬂmstammanbllwtlstadgeenllgﬂrdnmgut]yst e

i) Framléggande av revisorernas berittelse.

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
P
n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordftrande samt i forekommande fall valav

styrelseordftrande.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Valavvaiberedmng et

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1. Stadgeéndring

T T e e e e e e T



allabrf.se

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrékning

Balansrdkning

Stiillda séikerheter och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter
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FOrvaltnings-
berattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt

L T W T S S YL S|
Styrelsen for RBF HOLMSUNDSHUS 1
far hérmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Fireningen iiger fastigheten Linnean 7 Holmsund, Umeé& kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 50
ldgenheter och 7 lokaler uppfirda. Byggnaderna &r uppforda 1952, Fastighetens adress ér Centralgatan 17 A-F.

Liigenhetsfordelning:
1 r kokvr 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 7 24 10 3
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
7 8 22

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsviirde
Féregaende ars taxeringsviirde

Fastigheterna ér fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsidkring,

2700 m*
508 m*

16 023 000 kr
16 023 000 kr

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. UtGver utdelning pa andelar kan féreningen éven fa dterbéring pa kopta tjénster

frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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Efter den senaste stimman 2014-11-25 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och

Gvriga funktiondirer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppagift Utsedd av arsstdmman
Patrik Bladh Ordfdrande Stdmman 2016
Leif Holmberg Vice ordftrande Stimman 2016
Goran Hjortborg Ledamot Stimman 2015
Johan Bergstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Leif Jonsson Stimman 2015
Aza Sandstrom Stimman 2015
Ulf Nygard Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Valter Jauhiainen Foreningsrevisor Stdmman
Nicklas Hermansson Auktoriserad revisor, KPMG AB Stimman
Revisorssuppleanter

Ulla-Britt Holmberg Stdmman
Valberedning

Jessica Holmberg Valberedning Stdmman
Anders Holm Valberedning Stimman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fireningen iindrade dArsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hja arsaveiften med 2 %

fran och med 2015-07-01,
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 506 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 136 tkr och planerat underhall for O tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foéreningens underhillsplan uppdaterades senast i april 2014 och visar pé ett underhallsbehov pa 3 055 tkr for de

niirmaste 9 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pd 339 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 240.

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725 2
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Arets resultat iir battre 4n foregdende ar tack vare lagre driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregaende ar beroende pé liigre kostnad f6r reparationer

och underhall samt att rintekostnaderna har minskat p.g.a omsatta 1an.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstdckning efter fore fondforindring.

I resultatet ingér avskrivningar med 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 358 tkr. Avskrivningar
ir en bokfSringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Frian och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Férindringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll har fordndrats. Detta kan medftra att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerfrséversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 tverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1).

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725 3
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
600
500
400
300
200
100
M e T L T T I I T T T e e e e e e ey
2011 2012 2013 2014 2015
w——REnta, kr/m?
e Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och Etﬁllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 1472 1 458 1 441 1 393 1 388
Resultat efter finansiella poster 235 - 512 - 581 425 218
Arets resultat 235 - 512 - 581 458 218
Resultat fore avskrivningar 358 - 390 - 490 549 309
Balansomslutning 5228 3 139 6 007 6315 5 684
Soliditet 27% 23% 28% 36% 32%
Likviditet 256% 174% 256% 186% 383%
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 506 501 496 482 482
Brinsletilligg, kr/m? 121 121 121 121 121
Driftkostnader, kr/m? 278 513 570 243 300
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 278 303 278 243 277
Rénta, kr/m? 31 37 34 37 36
Underhéllsfond, kr/m? 374 300 435 596 507
Lan, kr/m? 1 068 1 089 1111 1127 1156

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt briinsletilliigg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?2, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lé&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

RBF HOLMSUMNDSHUS 1 794000-1725 4
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Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondfSriindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa &éverskott

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till drsstimman:

Extra avsiittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

RBF HOLMSUNDSHUS 1 784000-1725

133 849

235 321

-240 100
0

129 070

0

129 070
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1472107 1 457 569
Ovriga rorelseintikter Z 339942 339 988
Summa rorelseintdkter, m.m. 1 812 048 1797 557
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 892 579 -1 645 149
Ovriga externa kostnader - - 450 777 - 423 880
Personalkostnader 5 - 17 062 - 17 291
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 122 551 - 122 551
Summa rorelsekostnader -1 482 969 -2 208 871
Rorelseresultat 329 079 -411 314
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernftretag 7 02 92
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 8 5947 17 643
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 - 99 797 - 118 821
Summa finansiella poster -93 758 - 101 086
Resultat efter finansiella poster 235 321 -512 400
Arets resultat 17 235 321 -512 400

RBF HOLMSUNDSHUS 1 784000-1725
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 4074 185 4 196 736
Summa materiella anléiggningstillgangar 4074 185 4 196 736
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefGretag 11 1 000 1 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1 000 1 000
Summa anldggningstillgangar 4 075 185 4 197 736
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 - 16 447 131
Ovriga fordringar 13 17 958 17 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 32 224 33 009
Summa kortfristiga fordringar 33 735 50 966
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 875 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 875 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 244 315 410 394
Summa kassa och bank 244 315 410 394
Summa omséttningstillgangar 1153 050 961 360
SUMMA TILLGANGAR 5228 235 5 159 096

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 643 86 643
Fond for yttre underhall 1201111 961 011
Summa bundet eget kapital 1 287 754 1 047 654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 106 251 646 249
Arets resultat 235 321 - 512 400
Summa fritt eget kapital 129 070 133 849
Summa eget kapital 1416 824 1181 503
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 3 360 538 3 426 582
Summa lingfristiga skulder 3360 538 3 426 582
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 66 044 66 044
Leveranttrskulder 19 59 567 36 492
Ovriga skulder 20 122 667 122 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Z21 202 595 326 076
Summa kortfristiga skulder 450 873 551 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 228 235 5 159 096
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 6 785 300 6 785 300
Summa stiillda siikerheter 6 785 300 6 785 300
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725 8
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlig-
het med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebiira en bristande jimftrbarhet mellan
riikenskapséret och det ndrmast féregaende riken-
skapséret. Principerna har tillimpats fran 1 januari
2014 men har ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte {Gremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter #r skattefria till den del de &r héinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i foirekommande fall inkomster som inte
ir hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent,

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som €] finns med 1 underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
séittning utéver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikning-
en inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéaende i balansriikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beridknas inflyta,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ér Slutdr
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 10-20
Markanliggningar Linjér 10-20

Markvérdet dr inte foremadl for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostiider 1365 788 1 352 265
Hyror, lokaler 43919 43 728
Hyror, garage 24 000 24 000
Hyror, p-platser 38 400 37 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser = - 23
1472 107 1 457 569
Not 2 f}vrlga rorelseintdkter
Brinsleavgifter, bostider 326 995 326 995
Briinsleavgifter, Gvrigt 12 958 12 958
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 11 35
339942 339 988
Not3 Driftkostnader
Reparationer 135917 211 087
Underhéll — 674 042
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 49 819 49 819
Forsékringspremier 23 835 22 357
Kabel- och digital-TV 71 400 69 150
Aterbéring frén Riksbyggen - 6300 - 4300
Systematiskt brandskyddsarbete 1181 1795
Stéidning gemensamma utrymmen — 972
Bevakningskostnader 9133 11 670
Sni- och halkbekdmpning 31017 16 613
Férbrukningsmateriel 4 796 3427
Fordons- och maskinkostnader — 1171
Vatten 108 491 100 592
El 137 395 164 198
Uppvirmning 283 043 280 808
Sophantering och itervinning 42 852 41 748
892 579 1 645149

RBF HOLMSUNDSHUS 1 7940001725
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 6vriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 339 696 328 250
IT-kostnader 82 468 71 510
Styrelsearvode 500 -
Arvode, yrkesrevisorer 10319 10116
Mdteskostnader 1 300 -
Representation — 1 400
Telefon och porto 4 827 4 750
Medlems- och féreningsavgifter 4200 4 200
Konsultarvoden 1 625 -
Ovriga externa kostnader 5 842 3 654
450 777 423 880
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 10 500 10 500
Sammantriddesarvoden 1 500 1 500
Foreningsvald revisor 1 600 1 600
Summa 13 600 13 600
Sociala kostnader 3 462 3 691
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstiligdngar
Byggnader 51 583 51 583
Markanldggningar 2997 2 997
Markinventarier 67 971 67 971
122 551 122 551
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernfretag 92 92
92 92
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 97 247
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5718 17 396
Ovriga riinteintikter 132 —
5947 17 643
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 99 797 117 953
Ovriga rintekostnader — 46
Ovriga finansiella kostnader — 822
99 797 118 821

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid drets borjan
Byggnader 7067 385 7067 385
Mark 1755 817 1755 817
Standardforbéttringar 1301 738 849 704
Markanléggning 299 295 299 295
10 424 235 9972 201
Arets anskaffningar
Standardfirbittringar — 452 034
- 452 034
Summa anskaffningsvirden 10 424 235 10 424 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 5168118 -5 116 535
Standardforbittringar - 849 039 - 781 068
Markanlédggningar -278 313 -275 316
Markinventarier 67 971 67 971
-6 227 498 -6 104 947
Arets avskrivning byggnader -51583 - 51 583
Arets avskrivning markanliggningar -2 997 -2 997
Arets avskrivning markinventarier - 67971 -67 971
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 350 049 -6 227 498
Restvérde enligt plan vid arets slut 4074 185 4196 736
Varav
Byggnader 1 847 684 1 899 267
Standardforbittringar 2208516 2 276 487
Markanlédggningar 17 985 20 982
Taxeringsvarden
bostéder 15 773 000 15 773 000
lokaler 250 000 250 000
Totalt taxeringsviirde 16 023 000 16 023 000
varav byggnader 12 650 000 12 650 000

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 1 000 1 000
1 000 1 000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 16 447 131
- 16 447 131
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 13 079 17 826
Skattekonto 4 879 —
17 958 17 826
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 436 524
Forutbetalda forsidkringspremier 12 274 11 561
Forutbetalda driftkostnader 19 514 20 924
32 224 33 009
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 875 000 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 575000 045  2015-07-04
90 dagar 300 000 0,50 2015-08-04
875 000 500 000
Not 16 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 244 315 410 394
244 315 410 394
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bdrjan 86 643 961 011 646 249 - 512 400
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 512 400 512 400
Reservering underhallsfond 240 100 - 240 100
Arets resultat 235 321
Vid érets slut 86 643 1201 111 - 106 251 235 321

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 235 321 kr. I en Bostadsrittsférening vill man ibland éven méta resultatet
efter fondfSrindringar. Resultatet efier fondfGréindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets underhallskostnader men
inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforindringar dr utjimnat f6r de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéindringar uppgér till -4 779 kr.

RBF HOLMSUNDSHUS 1 7840001725
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2015-06-30 2014-06-30

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 3426 582 3492 626
Avgdr ndsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 66 044 - 66 044
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3360 538 3426 582
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
STADSHYPOTEK 2,07% 2016-03-01 999 535 66 044 933 491
STADSHYPOTEK 2,85% 2017-06-01 1700 000 1 700 000
STADSHYPOTEK 3,93% 2015-10-30 793 091 793 091
3492626 66 044 3 426 582

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 66 044 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 264 176 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 3 096 362 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantdrskulder

Reskontraforda leveranttrsskulder 59 567 56 698
Ej reskontraforda leveranttrsskulder — - 20206
59 567 36 492

Not 20 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 115 852 115 852
Avrikning lan 6 547 6 547
Clearing 268 —
122 667 122 399

RBF HOLMSUNDSHUS 1 794000-1725
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2015-06-30 2014-06-30

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna drift- och underhéllskostnader — 47 599
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 061 111 559
Upplupna elkostnader 8 845 -
Upplupna viirmekostnader 11 326 -
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 5200 —
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 167 163 166 918
202 595 326 076

Holmsund 2015-

WAL W/
Patrik Bladh Le1fH{:-1mh31 g
M&H&;;%'A/ J nhan Ber gstlﬁ

Lﬂ( 'amasan_

Var revisionsberiittelse har limnats 2@{ o=\-19

N LA \/M/rr' au,

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor, KPMG AB

Valter Jauhlaf
Féreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i RBF HOLMSUNDSHUS NR 1, org. nr 794000-1725

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for RBF
HOLMSUNDSHUS NR 1 for ar 2045. 20\ - 0% -0l ~ 2&\$ -0~ 270,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vdr revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den auktorise-
rade revisorn filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer villa dtgidrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna lkontrol-
len som &r relevanta fér hur foreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utviardering av den dvergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdattvisande bild av RBF HOLMSUNDSHUS NR 1s finansiella still-
ning per den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Fiérvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrdkningen for foreningen.

Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér RBF

HOLMSUNDSHUS NR 1 for dr 2015, 2ol 9-0%~01 = 2015 - 06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betridffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vidsentliga beslut,
dtgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamao-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden J01S- | (-2 5

KPMG AB

-~ 1'  f ’ |
N> 9\‘\—&’ valer quia_
Nicklas Hermansso Valter Jauhiainen

Foreningens revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen, Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Briansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna ftr
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar 1 respektive ldgenhet. Den arliga
avsitiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stirre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g 1
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar fr av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att fireningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje mdnad forsékringen géller och vid
premietidens slut éir den nere 1 noll.

Upplupna intéikter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott {or en
tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligivis betalas en ménad 1
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som fGreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fiireningens betalnings-
beredskap, alltsd formdgan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom firhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dir stirre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten Ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
agver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsédret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder,
Ett tal under 5 anses vara bra. Eit tal dver 15
gor foreningen rintekénslig,

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga, Att
en forening har hisg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1dn. God soliditet ér 25 % och uppat.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen péverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala

avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och strsta
inkomstkiilla.,
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RBF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF HOLMSUNDSHUS 1 i

HO LM S U N D S H U S 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mijligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel, 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen




