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Att bo I bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo 1 ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt édr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skdotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittstérening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas 1 foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det ut6kade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk foérening, med
bostadsriittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsfGreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér 1 sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kréavs for att full-
gira vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5127 189 5326 799

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 10 500 10 500

Summa anldggningstillgangar 5137 689 5 337 299

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 6 299 -

Ovriga fordringar 2 860 5046

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 63 426 17 977

72 585 23 023

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrikning med Swedbank 166 029 225611
168 029 227611

Summa omséttningstillgangar 240 614 250 634

SUMMA TILLGANGAR 5378 303 5 587 933

RBF KARLSHAMMNSHUS 3 736200-1823
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Belopp 1 kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 27 750 27 750

Underhallsfond 115 675 23 307
143 425 51057

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85 044 212 230

Arets resultat -35022 - 142 337

Avsiittning till underhéllsfond - 130 000 - 130 000

lanspréiktagande av underhallsfond 37632 145 151
-42 346 85 044

Summa eget kapital 101 079 136 101

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 4 856 900 5019 264

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 11 176 000 194 544

Leverantorsskulder 37 829 26 325

Medlemmarnas reparationsfonder 113 210 107 910

Ovriga kortfristiga skulder - 3000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 93 285 100 789
420 324 432 568

Summa skulder 5 277 224 5451 832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5378 303 5 587 933

Stédllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 5457 000 5457 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823
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Noter med

redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ér
de tillimpade principerna oftréndrade 1 jdmfdrelse
med foéregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
belSper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réinteintikter @r skattefria till den del de &r
hianférliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut

till 801 363 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande
underhéill som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens ldngsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygegnad som péagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nér det pa basis av till-
giinglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.

RN
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Licll LdaSUENCiSay 2L upp Ll 1.2 dl.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Standardforbéttringar Rak 33 ar
Stambyte och badrumsrenovering Rak 50 ar
Balkonginglasning Rak 40 ar
Markanldggning Rak 30 ar
Miljohus Rak 25 ar
Fidrrvirmevixlare Rak 30 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp 1 kr om inget annat anges.

2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 1 003 033 082 339
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 20 000 -20 000
Hyror, p-platser 2 800 2 200
085 833 964 539

Not 2 Ovriga forvaltningsintékter
Balkonginglasning 43 500 43 500
Forsdkringsersdttningar vattenskada 39 698 —
83 198 43 500

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823
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2014-08-31 2013-08-31
Not 3 Driftkostnader
Forsdkringspremier 10 055 9 440
Forvaltningsarvode 136 907 150 056
Kabel-TV 26 757 22 589
I'T-kostnader 1353 2102
Juridiska kostnader 270 630
Arvode, yrkesrevisorer 8 250 8 125
Moteskostnader 1086 1374
Ovriga forvaltningskostnader 8 545 7280
Rabatt/aterbédring frdn Riksbyggen -2 200 -4 400
Bevakningskostnader 4 334 624
Forbrukningsmateriel 12 074 9 866
Vatten (2013/2014 innehaller en kreditfaktura) 26 374 47 307
El 23 042 29 428
Uppvarmning 155 745 170 226
Sophantering och étervinning 32 674 36 225
445 266 490 872
Not 4 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 2 200 15795
Lokalkostnader — 1715
Kreditupplysningar 238 225
Kontorsmateriel 3 836 4 479
Telefon och porto — 369
Medlems- och fGreningsavgifter 1323 1323
Bankkostnader 50 -
7647 23 906
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 23 100 20050
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1 554 -
Ovriga kostnadsersittningar 650 500
Arvode vicevérd 4 500 4 500
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 300 1200
Summa 31 104 27 250
Sociala kostnader 6478 6 851
37 582 34 101
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Balkonginglasning 38 076 38 076
Stambyte och badrumsrenovering 40 885 40 885
Standardforbéttringar 81 997 81 997
Markanldggning 14918 14918
Fidrrvirmevixlare 10 000 10 000
Miljhus 13 734 13 734
199 610 199 610

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823
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2014-08-31 2013-08-31
Not 7 Ranteintdkter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto 1 Swedbank 151 301
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 99 36
Ovriga rinteintékter 44 45
294 382
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 594 387 594 387
Balkonginglasning 1 523 059 1523 059
Mark 68 255 68 255
Standardforbéttringar 2733223 2733223
Stambyte och badrumsrenovering 2044227 2044 227
Markanldggning 452 074 452 074
Miljéhus 343 331 343 331
Fidrrvirmevixlare 300 000 300 000
Summa anskaffningsvarden 8 058 556 8 058 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader - 594 387 - 594 387
Balkonginglasning - 114 228 - 76 152
Standardftrbéttringar -1600212 -1518215
Stambyte och badrumsrenovering - 340 708 - 299 823
Markanldggningar - 44 754 -29 836
Milj6hus - 27 468 - 13 734
Fjdrrvirmevixlare - 10 000 —
-2 731757 -2 532 147
Arets avskrivning standardforbittringar - 81 997 - 81997
Arets avskrivning stambyte och badrumsrenovering - 40 885 - 40 885
Arets avskrivning balkoninglasning -38 076 -38 076
Arets avskrivning markanlaggningar -14918 -14918
Arets avskrivning miljohus - 13 734 - 13734
Arets avskrivning fjarrvirmevixlare - 10 000 - 10 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2931367 -2731757
Restvarde enligt plan vid arets slut 5127 189 5326 799
Varav
Mark 68 255 68 255
Standardforbittringar 1051014 1133011
Stambyte och badrumsrenovering 1 662 634 1703 519
Balkonginglasning 1 370 755 1408 831
Markanldggning 392 402 407 320
Miljohus 302 129 315 863
Fjdrrvirmevixlare 280 000 290 000
Taxeringsvarden 10 045 000 10 045 000
varav byggnader 7 600 000 7 600 000

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823
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2014-08-31 2013-08-31
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier 3 406 3243
Forutbetalt forvaltningsarvode 10914 10 804
Forutbetald kabel-tv-avgift 9408 3930
Ovriga férutbetalda kostnader, forsikringserséttning 39 698 —
63 426 17 977
Not 10 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat

fond resultat
Vid érets borjan 27 750 23 307 227 380 - 142 337
Disposition enl arsstimmobeslut - 142 337 142 337

Avsittning till underhallsfond 130 000 - 130 000

lanspriktagande av underhéllsfond - 37632 37 632
Arets resultat -35022
Vid arets slut 27 750 115675 -7324 -35022

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823
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2014-08-31  2013-08-31

Not 11 Fastighetslan

Fastighetslan 5032900 5213808
Avgair ndsta ars amortering - 176 000 - 194 544
Skuld vid drets slut 4 856 900 5019 264
Genomsnifttsrinta under bokslutsaret ar 2.82%

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,19 2014-05-15 1014 790 1014 790

SBAB 2,34% Rorligt 2 478 900 30 000 2 448 900
SBAB 2,93% Riorligt 1559018 1559018

SBAB 2,78% 2015-10-12 2 640 000 56 000 2 584 000
SBAB 2,79% Rorligt 877 500 877 500

SBAB 3,69% 2013-11-08 1 762 500 1762 500

5213 808 5118 900 5299 808 5032 900

Under néista rikenskapsar ska foreningen amortera 176 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 704 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 4 152 900 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader 3168 3367
Upplupna elkostnader 1617 2 296
Upplupna vattenavgifter 2 607 4359
Upplupna virmekostnader 6 464 5407
Upplupna kostnader for renhéallning 1615 1316
Forutbetalda hyresmtékter och arsavgifter 77 814 84 044

93 285 100 789

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823 13
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 3, org.nr 7362001823

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 3 fér
rakenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer d&r ndédvandig foér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vadsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om darsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker ddarfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 3
for rdkenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om foérslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Karlskrona den || /17 2014

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Annika Morin
Foreningsvald revisor
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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Karlshamnshus nr 3 kallas harmed till arsmote

onsdagen den 11 februari 2015, ki 18.00

Lokal: Foreningslokalen

Dagordning enligt stadgarna § 22
Jamte tilligg: t) ett forsta beslut om antagande av nya stadgar

Medtag denna arsredovisning till arsmotet!

VALKONMNA
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda foér langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-

tillgangen dr féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera

ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsviérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {or att framja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en foérening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning 1 forskott for en
tjinst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
f6rskott.

Upplupna kostnader &r kostnader {or tjéinster
som foreningen har konsumerat men &dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns ridknas
jven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna ér stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar {orst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stérre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex,
viirdeminskning péa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformdaga. Att
en firening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &dr 25 % och uppiit.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
freningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF A rsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for RBFF KARLSHAMNSHUS 3

KARLSHAM N SHUS 3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedima foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen
‘ Ruwnfir hela Livet
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DAGORDNING
_VID )
ORDINARIE FORENINGSSTANMMA
Stammans oppnande
Faststallande av réstlangd
Val av stammoordforande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stiamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och
valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamdoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman héanskjuta fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstamman i stadgeenlig ordning
inkomna arende

Ett forsta beslut om antagande av nya stadgar

Stammans avslutande
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse

Resultatrikning

Balansrikning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter
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. 3 Styrelsen for RBF KARLSHAMNSHUS
FOI'Va“:nIngS- 3 fer héirmed avge arsredovisning for
berattelse

rcikenskapsdret
2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald pa

Fredrik Broberg Ordforande Stdimman 2 ar
Kerstin Jansson Vice ordftrande Stdmman 1 &r
Rebecka Karlsson Sekreterare Stimman 2 ar
Tommy Andersson Ledamot Stimman 1 ar
Ulrika Larsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Christoffer Cederqvist Stdmman 1 ar
Johan Westmar Stdmman 1 ar
Niklas Johansson Stdmman 1 ar
Johan Olsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Annika Morin Foreningsvald revisor Stdmman

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleant

Lars Bengtsson Stimman

Valberedning

Styrelsen Stdmman

Studieorganisatér

Larsson Ulrika Styrelsen

Vicevird

Tommy Andersson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé 1 forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen Ager fastigheten Solvesborg 23 i Karlshamns kommun med dérpa uppforda 1 st byggnad med 21
liigenheter. Byggnaderna dr uppforda 1949. Fastighetens adress dr Regeringsgatan 115 och Vinkelgatan 26 A-B i
Karlshamn.

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823 1
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Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4rok )
1 2 4 12 2
Dessutom tillkommer:
P-platser Forrad
2 | 2
Total bostadsarea: 1 505 m?
Arets taxeringsvirde 10 045 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 10 045 000 kr

Fastigheterna &r fullviardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér 1 féreningens
fastighetsforsikring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars Intresseftrening 1 Blekinge lén.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 207 tkr och planerat underhéll for 37 tkr.

Underhallsplan
Avsittningen for verksamhetséret sker med 130 000 kr till den ytire underhéllsfonden for att sakerstélla det
framtida underhdllsbehovet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie &rsstdimma den 11 februari 2014. Styrelsen har hallit 6 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 29 (2014-08-31)

Ekonomi

Arets resultat dr biittre dn foregaende ér p.g.a. ligre drift- och rdntekostnader.

Kostander for viirme, vatten och el i foreningen har minskat jamfort med foregaende 4r. Réntekostnaderna har
minskat, p.g.a. av omsatta 1an med léigre rénta,

REF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823 2 A~
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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) 2010 2011 2012 2013 2014
~-— Ranta, kr/m?
—@— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 1 069 1 008 970 916 827
Arets resultat - 35 - 142 - 377 - 751 - 93
Balansomslutning 5378 5 588 5912 5557 4 153
Soliditet 2% 2% 5% 12% 34%
Likviditet 57% 58% 166% 129% 272%
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 666 653 628 602 561
Driftskostnad, kr/m? 296 324 289 302 300
Rénta, kr/m? 96 123 116 87 32
Underhallsfond, t kr 116 23 38 301 1 004

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berédkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
ridnta kr/m?, och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund. Underhéllsfond t kr.

Arsavgifter
Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 september 2014 da avgifterna hgjdes med 1%.
Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st).
Foreningens samtliga ldgenheter ér upplitna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Karlshamns Energi Fjarrvirme

Sappa Kabeltv

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823 3



allabrf.se

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforidndring

Arets fondavsittning enligt budget
Arets ianspriktagande av underhallsfond

85 044
-35 022
-130 000
37 632

Summa underskott
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera 1 ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer,

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823 4

-42 346

-42 346
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2013-09-01 2012-09-01

Belopp 1 kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror | 985 833 964 539
Ovriga forvaltningsintikter 2 83 198 43 500

1069 031 1 008 039
Rorelsens kostnader
Reparationer - 207 499 - 47797
Planerat underhall -37 632 - 145 151
Fastighetsavgift/skatt - 25557 -25410
Driftkostnader 3 - 445 266 - 490 872
Ovriga kostnader 4 -7 647 -23 906
Personalkostnader 5 -37 582 -34 101
Avskrivning av anldggningstillgangar 6 -199 610 - 199610

- 960 793 - 966 847
Rorelseresultat 108 238 41 192
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 066 861
Rinteintikter och liknande poster 7 294 382
Réntekostnader och liknande poster - 144 520 - 184 771

- 143 260 - 183 528
Resultat efter finansiella poster - 35022 - 142 336
Arets resultat - 35022 -142 336
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond - 130 000 - 130 000
[anspriktagande av underhéllsfond 37 632 145 151
Resultat efter fondférandring -127 390 -127 185

RBF KARLSHAMNSHUS 3 736200-1823
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