allabrf.se

2014032002963

Stadgar

for Riksbyggens
bostadsréttstorening
Kramforshus nr 2

Forvaltade BRF Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa

bostadsritterna i forhdllande till
insatserna.

ri Rilksbygger

Registrerad av Bolagsverket 2014-03-29

103194-14



allabrf.se

INNEHALLSFORTECKNING

§1  FIRMA, ANDAMAL OCH SATE...crecomorerssnsennns et rses s a R aaesssaeb et st en e sa e s asaa b 1
§2  UPPLATELSENS OMFATTNING M Mou.oiieeeeeeeesecresresesssasssesssssesssssneessssssemssssssrsssssssssesesseassassenseseses |
§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP.......coieuniamussrssssinissssesarsssssssssssssssssersasesesssens 1
§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M .iverireresernsessesesssenssssssssans verssrtsasersersrrasasssnariressnensrnes 1
§5 FORHANDSAVTAL....u.... rererrrearaa bR b ersae an R sre R e e aR AR E R ara e nnena reveraersnenrasreasrenns rneresssmrsrsasasasrassasnrares 2
§6 FORENINGENS MEDLEMMAR .....ccocoutvisussorscesssssssssisssorssssssssasssserssssasssssmessassssssesssseressssss trenrmrmernasns 2
§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP.....cvrcinorsirsrssessessesesssessesessersnssssessasessass 2
§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT wovveeeorecsesemressesensesssserersenss )
§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP «....vorveresiresniesiseseessssssssssesssssssssessssssrsssssssossenssenesesessses 3

§ 10 6VERLATE-LSEAVTAL'.""“""‘."“‘“"'"I""f‘I."'l‘-‘iiI‘l#.'l“-‘-‘-‘l.-.IIﬂ-ilﬁlll.llllI.I-I'l-“-‘I--.l.‘l-i.-*'il--l.‘--‘-“i‘.-‘.1"""."‘.‘.."1‘.‘3

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT ..coeevuririemermmeeeresemsessesseseessssesssessssas 3
SOIAAPISKI QRSVAT ..o vveis s e ccteeseisetsivsssrsesssarsstssressssesasbasssesnsarmsaerenses sasesnessssssses tonsesssesssssmsesseeeemssesssessesess
§12  INSATS, AVGIFTER M M ....iienienesssensisessssssesssssasssesessessasesensssanes dreerasesessnehe e s mnssraeasesenabse

Insats och ﬂppfﬁrefseavgg'ﬁ'
Arsavgifi m m.....

Betalning av cf‘fwavg.:ﬁ rerarerenees
Rdnta och inkassoavgifi wd f i; TEHHd &rmvg{ﬁsbﬁmfmng

Sdrskild debitering...

Overlatelseavgift och panrsamifﬂgsavg ﬁ

Ovriga avgifier for nyttigheter som infe m-gcir i bostadsratten..

§ 13 UNDERHAL]-J’SPLANtH-HIH--H-Hl-l-tll-l-“-lﬂ-llllilll-Illrl-i-lll-lﬂi"rlﬂ*l-ul-i!iulil-l--lttu-lu-lu:l-il"-u-u-lut."-Hu.q.u-i.u."-iul“.q.""nj“-q-.'""up“q"-i-

r=N

B D\t iy Ly Ly O

=

§ 14 FONDER FﬁR UNDERHALLI‘I-!IIl-ll!li!l-l'li-l'i-ill-l-!t#iill'll-'llll-lll-l--l-l-l-l-ll-ii}lilltii*lllittiliti#ht llllllllllllllllllll FEEIEERERR R NA AR B

Fond for planerat underhdll ... e naeaes
Fond for bostadsrdtishavarnas Ima'erhﬂff

§ 15 STYRELSE lllllllllllll LR LR R Ll R R E L R LT R R LR R R L L Ly Ty R N T T T Nl LR d L e L e L e e T e T T T T I I T ™

Antalet styrelseledaméter och suppleanter sami utseende ddrav ................
Ordforande, sekreterare och studieorganisator ...............

Styrelsens beslutsforhel..........coccovvvivvinronn,

FUPMQICCKRING. ..o vttt e srs s s s b s eas et
SAMMABIFAAC ..o....oorveiriieicrieeireccsenis e

Protokoli...

Beslut om mmﬂkﬂrﬂg mm.. . v

Beslut om avyitring av for e&fngenx fa.sz‘:gheﬁ'm;rm*aﬂ min..

Besikiningar.... e

Lfkhefsprfnc{pen..........,...... .

§ 16 RRKENSKAPSAR b L AL L L R R L R DR L Il R L RS L S R T R TR E R T Y] L R T e T TR LR L LT T

TSy

[

@ o Cp Co Co 0O ~1 ~I ~ =g ~J

oo

§ ]7 ARSREDOWSNING LA L L L I L L I L L R L Ry R L R T T e R L L Rt Lt T L T T I

b=

§ 18 REVISORER .......isessssuecrssumessssssassssssssasarssssmsorensenessssassssasssessssessmsssmsseesseseesssesssssesssssersssssessssssesmmmmessess

§ 19 REWSGRERNAS GRANSK-N—]N‘G‘ llllllllllllllllllllllll LR LT LR L L R Ry T IRl P TR L R Ty ey T T T R S S TSt e L] g



&

‘4

2014032002964

allabrf.se

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FDR MEDLEMMARNA |||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| T e I I R T N e N P TR N T R R R P R A Y L IRTR LR AR LA LR ALy 9

§ 21 F{jﬂENINGSSTﬁMMA iiiiiiiiiiiiiii LIARI AR AL S L e L EFREEFRRRARRERpRERARN RSO RANE l‘I"I'i*i‘ll‘ii*lili‘--l'll‘l‘i"ili!i““'!"liiﬁ-ﬂliui*"*l9
§ 2’2 DAGORDNING vm FﬁRENINGSSTﬁMMA. iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii RN R TR FARRN T RE P TR RS S s RN AL LL L LR Ll Il}

§ 2’3 K.ALLELSE TILL FﬁRENlNGSSTﬁMM&l!lulli'l'l!-l-iii-ill-llllll-"illill-'l"l"iliiiilil‘lll‘llli%ili--ill-l'l'iil'lll'lllliliiiiill‘iiiiliiiiiii‘iililu

Ordinarie SR . ....co i asiriarrssssnseresssnssssssmenses e 10
&rraSrﬁ!ﬂ,}jﬂﬁttltii-iihliil||ll-tll-lli-l--li--i-lll-I-i-l-llrll-i!lii-l-ll-#‘il1i-lil-+l1‘##'?“?'li‘ii‘F‘li-ilF"i'"l‘F'!‘!"'l*‘*""""“""""‘""‘i“"‘"ll"‘"l‘iﬂ‘1‘*1"‘*'1‘*F"‘f'*‘i"f'?""'*"lll I!

§ 24 MDTIDNER}..;;Jg-thnqn-i-p --------------------------- T TIIL; I LTI I I AR AR R R R RN RA AR A E R AR TR TEN R P R FR TR R AR l l

§ 25 RéSTR_I.;TT PA FﬁRENINGSSTﬂMMAGIill-l-rllul-lllnil-llii-hilii-ll-lii-i'l-l‘il*li"‘-i*‘-i"-"‘.i**i‘“i‘*"‘"‘l ‘‘‘‘‘ LERL AL LR LLL L) ARSI LY L ll

Omb:rdl_'.rl..'..J.‘.,..|‘...i|.|.'...||‘i..'..||‘.|.||..||.+.'|||-a..'-ila.l.i-li-ia.lillji.l.i--lli-iiill-l FEFE AN EFAREFF AR F AR Fd R AR F R PR R E RSP B p b A a A AR IR AR FRFFFR A LN SRR AN II
1 d Ij
ijrﬂ g|¢|..|..||.|||.|..||-||.1-p-;Q;ita.-.illh-i.iil|iililnilll-nnll--i-li-'llll--iilrli-ll-i-l-l-lt'll'i-lltlii“lil-ll'l-lii-l'ili-i-!'l'l'-l"-i'l"l1'*-!1-1'“--**l--il*ili*i*1-ill-'|-lIii-fli-!ill'ilii#hii'*#tl*lifil*llﬂﬁl

‘§ 26 BESLUT lVI,I.I} FﬁRENINGSSTﬁMMA iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii SRR AR R AR SRR F PR ARG EA B RS ER IR RN AR P RR AR AR R AR R 12

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET It v e e e e R R N R L TR RN TR R LTINS A R L LA L L L L AL LA AL b b ]z

§ 28 ANDRING Av DESS‘A STA.DGAH].l-...-lll-..-ﬁIlli‘ili‘lliil"‘l“‘i‘.“.“..."““‘.".-‘.““-"“‘.‘..“--'."-.“...“*“".""'“’“"‘"""'“1-"“ 13
§ 29 REG[STRER'NG Av STADGEENDR]NG AR AR AR R AR A RSN R PR R R PR R TR PR R PR AR R R R R ARARR TR VR RRE R R RRE R 13

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER.....ccconmsnriisssinsossninns 13

Balkong, altan, LQKIEIIASS........c.oveieiiiesisinsseresssssssessessnsssesssas s tsasesssassssssssssessssasienssss s sasssnsnsisssinie 1 4
VAEUIIYIINER OCH KOK ..covvvneseriririirie it ecessese st st st tobe s sn s ensnssssssessssares isensssasssesens 44
Bostadsr d*re‘qfarenfngem ARSVAF,..vvrsone heteeeenererresreante e tnerenerarnansenreseressanesnaeraestunsasessessranatnennes 44
Bostadsrdttshavarens skyldighet mte‘ amﬂﬂfa brmfe: RSO URUROPTTURUPRVRTOTUTOUORIRUU fo
Reparationer p g a brand- eller vaﬁen!ednmgsskadﬂ PR OUSRSTORROUTTSRIFURPURUTRRPRSRRUPRIY M

ijﬁf!}?fﬂgfﬁfl fﬂrr&ﬁad Skadattn L1l REE AR R E R EE R E R R RN E R R R R R LR E L N R A N N R LI ] Pk A R AN IR FA RO R TR R RN Fi RN R dra PP F R bR 15

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-HAVARENS
BEK{}STNAD l-l-hiI-lullil-l-lllll'ilillﬁiI-I--Iil'lli'il'I-Il'lil-ll"‘l‘“"‘"-"-"““'"‘-"l“*"“"ii‘lii"l‘#""‘"l‘l|'""li"l"'l'ﬂ“*'lll'i"“‘“"li"l""'-ll“‘lll“il‘lI""'"i'i‘"i‘""“"li“i*""i"" 15

§ 32‘ ANDRING AV LEGENHET I Ll e L L TR T I TR TR R R LN PR LA T RIS R N DR RS SRRl A AL E L LA Ll Ll b Ll Ll b bl bbbl 15

§ 3’3 LAGENHETENS thANDNINGEH-tl--lili-ll-liil-iﬁiil- llllllllllll ISR IR A DA R PN R L RN AL A AL N R LA e Rt Ll Ll e bl Rl L bl L 16

Bostadsrdttsldgenheten far endast anvéndas for det avsedda dndamdlet .............oveivveiiiiininnnnicncnnnnn. 16
Sif”dhet, ﬂ?'dﬂfﬂg ﬂﬂh Skick-!l'!lll|l-|ll|l|-l|--|l!-l|--lllr'rtll--ll'i"ili‘lli'b-l+1l‘lllll‘lll"l"l'l-'ll-ll'l"l-l'l"l"l'l!14"""!"“'-i*"‘l"‘*""‘l+i'l‘l‘|'l'|'l'll“-'“""‘"-'-'-""**"""“I-"i'l“"“"""l""""l‘“‘*l Iﬁ

§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET ...coonsennussmumnsissrensesssassessress warnenn 16
§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND....ocousmmmsmmsssrssmrsnissasssesssacssssasssssasssssssssssssssassss 17
§36 INNEBOENDE . ...occrermermersssessrismsonsssssssssssssssmsessrosssrssssssssssassressssssssssessassasssssssssssssssaisssrsssssssncssassase 17
§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT wuucovsmummmnmmmissmmsssssmsssssmssesssssmsmsissssssssissnssssssssssssssssessssssassesssons 17
§38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET .ccccvsnmmmmmssesesssmssssnssssssesssssssssmssssssrassasssssssssssassisessns 18
§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT .covummimrinnsssssssnsssssssasissnsasssmssssessossenssesssrssnsossssessassassaserss 18
§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN . wiciusenmsesssarnsnssrersrsssssssssssnarassssssssssassissssarsassasaonsonss 18
§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M....ccoonvmmminnssionsrssiones 19

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING...cuvimimsnsrsmmesssasssssssssnsssssssansns 20



allabrf.se

§ 43
§ 44
§ 45
§ 46
§ 47
§ 48

§ 49

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA ccevcoininnerssnsesessmsesssesossmssssans erenesassssnraesassses e ara e rstes reeseresaserenes 21
TVANGSFORSALINING .coovververenreersssessssesssossessssensasees i sraseraesssrett st ALt s b eRe AR AR e b se AR RS n Rt ap et 21
SARSKILDA BESTAMMELSER......coccoutsssesesosrorsessmsrasssssnss rebsassas b b At st ntsens rersrsmsaeamesnsans 21
SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR....covvrermerearmrsesresssessmrsrsesses O ) |
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA ...co.icovistiniresecssssssassossasess bbbt tats N .
FORENINGENS UPPLOSNING ..oveevurerssisssssssssssassssssssessesssssssssssssassaerssens vesrenssbe b aesaenaes 22

ANNAN LAGSTIFTNING....ccousmensnsnnns O S 22



allabrf.se

LY

L

2014032002965

Organisationsnummer 788400-0790
Stadgarna registrerade hos Bolagsverket

20

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma 4r Riksbyggens Bostadsrittsforening Kramforshus nr 2,

Foreningen har till 4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till

nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen skall i sin verksamhet dven i dvrigt frimja de kooperativa idéerna, 1 forsta hand
inom bostadsforsdrjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte 1 Kramfors kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker p& de villkor som anges i féreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allméin lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jdmte tillh6rande utrymmen.
En upplételse far dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till f5ljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses savil bostadsligenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och 1
férekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar [dgenhet med bostadsritt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgitt.
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§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen far 1 enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om att i
framtiden uppléta lgenhet med bostadsriitt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foéreningens medlemmar utgdrs av;
a) Riksbyggen ekonomisk férening, i fortsittningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frdga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dr6jsmal, dock senast inom en (1) ménad frdn det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den g&r sannolikt att han kommer att anvinda ligenheten for
det &ndamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvéirvat bostadsritt till bostadsli-
genhet far vidgras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsrétt dvergatt far inte végras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i bostadsligenhet, om inte annat stirskilt avtalats, har foreningen riitt att vigra

medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsratt far inte vigras intréide i foreningen om bostads-
ritten efter fOrvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.
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Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen, Detta giller ocksd nér bostadsritt till en bostadslé-

genhet overgatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrétishavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsriitt dvergitt till viigras intride i foreningen &r Sverlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsréiten eller vid tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvdrvare vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsiljning végras intrdde i foreningen skall foreningen lésa bostadsratten mot skilig
erséttning, utom 1 fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsrétien

utan att vara medlem.

En tverlatelse som avses i 11 § sjétte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av s#ljare och kopare. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller

gava.

Om siiljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om ett annat pris &n
det som anges i kopehandlingen, & den Overenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
k6paren giller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jimkas, om det &r
oskéligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hdnsyn tas till kdpe-
handlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade forhallanden

och omsténdigheterna i dvrigt.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vécks inte talan om &verlatel-
sens ogiltighet inom tva &r frdn den dag da Overlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
férlorad. Vid dverldtelse bor av Riksbyggen tillhandahéllet formulér anvéindas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt Sverlatits frdn en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsriitten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i fSreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och dd hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader {rdn uppmaningen
visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
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medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsritten trots att dédsboet inte
dr medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet fir foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir vigras
intréide 1 foreningen, har férvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dddsboets rikning,

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvérv och férvérvaren inte antagits till medlem fir fSreningen uppmana forvérvaren att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intridde i fore-
ningen, har {6rvérvat bostadsritien och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadstitislagen
for forvarvarens rakning,

En juridisk person som dr medlem i en bostadsréittsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som #r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:
1. Forvdrv vid exekutiv forséljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om

den juridiska personen hade pantritt i bostadstiitten, eller
2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som fOrvéirvar en bostadsritt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsréittsféreningen. Nir en bostadsritt overgatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fOrvérv, svarar dock
forvérvaren for sidana forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTERM M

For varje bostadsritt skall till freningen betalas insats och arsavgift samt 1 f6rekommande
fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststdlls av
styrelsen,

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.
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Lagenheten far inte tilltridas forsta gangen forrdn faststélld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsrétter 1 forhdllande till ldgenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s& att de sammanlagda é&rsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsitining till

fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala drsavgift 1 forskott fordelat
pd ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L#mnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via mternet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det

formedlande kontoret,

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgér drojsmalsrénta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-

talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av drsavgift eller Svrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiitining for inkassokostnader m m.

Siirskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller vissa
ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsiittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen réitt att vid 6vergéng av bostadsrétt ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den dverlitande bostadsrittshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut
en pantsitiningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgar till
ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantséttningen.
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Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsritten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgdr sérskild ersittning som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far 1 ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av underhéllet
av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom f6reningen skall bildas en fond {6r det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhorande byggnader, Dérutéver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhill

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsritishavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsittningar frin
bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och 4arliga avsittningar till
bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida fore-
ningen och ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skéts
pa ett tillfredsstéllande sétt,

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frdgor i samband med skét-
seln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-

samheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter ka medlemmarnas samhéorighet och med hinsyn till
bostadsréttshavarnas olika forutséttningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden {Or hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda sévida inte stdémman har vali personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa erséttas senast vid nérmast darpé f6ljande ordinarie féreningsstdmma.
Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den
ledamot eller suppleant som skall ersiittas,

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende diirav

e Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Féreningsstimman utser tva (2) till sex (6) ledamoter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som ir medlem
eller tillhor bostadsrittshavares familjehushéll och som &r bosatt i féreningens hus eller
person som utsetts att féretrida Riksbyggen i féreningens verksamhet. Den som &r underérig
eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan inte vara sty-
relseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordftrande vid det
styrelsesammantrdde som hélls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstdimma
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd sadan
stimma. Om stdmman viljer att utse ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare och 1 férekommande fall

studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hélften av antalet ledaméter dr niirvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nédrvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordf6randen. I det fall styrelsen inte &dr
fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet

ledamdoter har rostat f6r beslutet.

Styrelsen eller en stillfretrddare far inte folja sddana fSreskrifter av foreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva 1
férening.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantridde halls nir sa behdvs.
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Styrelseledamot har rdtt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sddan begiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill aft styrelsen skall
behandla. Ordféranden &r om sadan framstillan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordf6randen, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdoterna har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall foras i nummerfljd och férvaras pa betryg-
gande sitt,

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtuitt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriitt m m

Styrelsen eller annan stéllforetrddare fo6r foreningen fir inte utan foreningsstdmmans be-
myndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomiritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga férindringar (till- och/eller
ombyggnad) av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkéinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av fSreningens egendom som
féreningen har underhallsansvaret fér och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogorelse f6r kommande underhéllsbehov och under dret vidtagna underhallsatgirder av
storre omfattning,

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllfdretradare for féreningen far inte fSreta en handling eller annan
dtgéird som #r dgnad att bereda en otillb6rlig férdel 4t en medlem eller ndgon annan till
nackdel for fGreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 september t o m den 31 augusti.

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fran varje rikenskapsérs utgang till féreningens
revisorer Overldmna en &rsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansridkning. Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,
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§18  REVISORER

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nista ordinarie stdmma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller

godkénd revisor,

Till revisor kan #dven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen
suppleant.

§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fGreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall f6lja de
sdrskilda foreskrifter som beslutats pad foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse till téreningsstéimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen inom en (1)
méanad efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§20 ARSRE]‘)OVISNING'“ OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore

ordinarie fOreningsstdmma,

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) ménader efter utgngen av varje ré-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sadan stdmma skall dven hallas nér
det for uppgivet dndamaél skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar, Kallelse skall utférdas inom tva (2) veckor fran den dag dé sidan

begiran kom in till foreningen.

Féreningsstimman 8ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dértill utser,
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§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

¢) Val av stammoordférande.

d) Anmilan av stdimmoordforandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jémte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framléggande av styrelsens &rsredovisning,.

1) Pramliggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av styrel-
seordférande.

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter,

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r)} Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stémmans avslutande.

Vid extra foreningsstdimma skall férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden fOr vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstéimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2) veckot
fore stimman anslés péd vil synlig plats inom fSreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Dirvid skall genom hénvisning till § 22 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innchallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter fér dessa
skall kallas personligen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tva stdmmor far
kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stimman har hallits. [ en sidan
kallelse skall det anges vilket beslut den f6rsta stimman har fattat.

10
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Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstdmma skall pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fére stdmman, varvid det eller de drenden f6r vilka stdmman utlyses skall

anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgdng.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om &renden som anmélfs 1
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rist tillsammans.

Rostrétt pad foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud med skrifilig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frdn utfirdandet. Ingen far som ombud fretrdda mer

dn en medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem
medlemmens make/registrerad partner

[
¢ sambo
e nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitriade
En medlem kan vid foreningsstdimma medfora hégst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

fordldrar

syskon

barn

11
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§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna, eller
vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriiver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdmma sker Oppet, om inte nédrvarande rostberittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut 1 frAga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats
pa en foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakitagits:

1. Om beslutet innebéir Andring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbbrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pé
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndgmnden skall godkinna
beslutet om detta inte framstir som otillbarligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebdr att en 1igenhet som upplatits med bostadsritt kommer att foréndras
eller 1 sin helhet behdva tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet d&nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av fSreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller
flera ldgenheter som &r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sétt som
géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall éverlatas skall
dock alltid ha gétt med pé beslutet.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som ér kiind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

12



anabrf.se

2014032002971

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsféreningens stadgar &r giltigt om samtliga rdstberitti-
gade 4r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra féljande
foreningsstdimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stdimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser 4ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berfiknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess upp-
I8sning inskrénks, fordras att samtliga réstande péa den senare stdimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlita sin bostadsrétt inskrianks dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berors av indringen gétt med pa beslutet.

Utsver vad som krivs enligt ovan géller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkédnna detsamma enligt § 46 nedan.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstillas f6rrdn registreringen har skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen 1 gott
skick, Med ansvaret féljer savil underhélls- som reparationsskyldighet, Bostadsréttshavaren
4r skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar betrdffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sadan ingdr i upplételsen. Han 4r ocksa skyldig att foélja de anvisningar som meddelats
rorande skdtseln av marken. Féreningen svarar i vrigt for att fastigheten &r vél underhallen

och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i ldgenheten omfattar bl a
féljande:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten,

» yiskikten samt underliggande skikt som krdvs f6r att anbringa ytbeléiggningen pa et
fackmannaméssigt sétt pa rummens véiggar, golv och tak samt undertak

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen fOrsett
ldgenheten med och som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet till de delar som
dessa befinner sig 1 ldgenheten och &r synliga

» yiterddrren med tillhrande karm sdvil inre som ytire

e till ytterdorren horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, lasanordningar

13
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e lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

o ldgenhetens innerdrrar med tillhdrande karm och sikerhetsgrindar

e radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)

e varmvattenberedare

¢ sidkringsskdp och dérifrdn vigéende synliga elledningar i [dgenheten, strémbrytare, eluttag
och armaturer

e brandvarnare

¢ glas 1 fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vidringsfilter
och titningslister. Motsvarande géller for balkong- och altandétrar.

Bostadsréttshavaren svarar for malning av fonstrens bigar och karmar, men inte for malning
av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster, Detsamma giller for
balkong- och altandérrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snéskottning. Om ligenheten #r ufrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvéitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen

kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler,

vitvaror

koksfldkt och ventilationsdon (om flékten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren f6r armaturer och strombrytare samt for rengdring och byte av filter)

4 & & & & 2 »

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vidrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjdnar mer &n en ldgenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som fireningen forsett ligenheten med
och som inte #r synliga i légenheten. Dérutéver har féreningen underhéllsansvaret for
vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar som foreningen forsett ligenheten med,
bostadsrittshavaren svarar dock for mélning.
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Bostadsritishavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till foreningen anmiila fel och brister 1 sadan
l4genhetsutrustning som féreningen svarar {6r enligt ovan,

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren

endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) ndgon annan som #r inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten fér bostadsréttshavarens rdkning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse
av ndgon annan dn bostadsréttshavaren sjélv #r dock bostadsriéttshavaren ansvarig endast om

han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfra sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
hostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hiirom skall fattas pa foéreningsstimma och bor
endast avse atgédrder som foretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Ersiittning for intriffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrdttshavare for
l#genhetsutrustning eller personligt 16sore skall erséttningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§31  FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 30 i sidan
utstrdckning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé

annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som
mdjligt, far fGreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp 1 en bérande konstruktion,

2. éndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig foréndring av l4genheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte
Atghrden dr till pataglig skada eller oléigenhet for foreningen. Foréndringar 1 ldgenheten ska

alltid utféras fackmannaméssigt.
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§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittsliigenheten far endast anvindas for det avsedda indamalet

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i fOreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad f6r bostadsrittshavaren savida inte annat
strskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Om en bostadslidgenhet som &r avsedd f6r permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk petson far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

Om ingen annan 6verenskommelse tréiiffats svarar bostadsréttshavaren for;

e Kkostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat &dn avsett dindamal

e kostnader for ndringar 1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter

e kostnader for de 6kade kostnader f6r foreningen som kan f6lja av en dndrad anvéndning av
ldgenheten

e kostnader {or ldgenhetens aterstéllande i1 ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han cller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de séirskilda
regler som foreningen 1 Overensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren
skall hélla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgtrs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det férekommer sddana storningar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underrétia socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som é&r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
fOreningen rift att siga upp bostadsréttshavaren utan tillségelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§34  FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare f6r bostadsréttsfreningen har rétt att fi komma in i 14genheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 31.
Nér bostadsrédtishavaren har avsagt sig bostadstétten eller néir bostadsritten skall
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tvingsiorsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjandertten som fGranleds
av nddvindiga atgirder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans ldgenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte [imnar tilltrade till ldgenheten nér foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte,
I om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte

antagits till medlem 1 féreningen, eller
2 om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av

en kommun eller ett landsting,
Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréittshavaren éinda

upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen.
Tillstdnd skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvérda skél for upplételsen och

féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas
till viss tid.
I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krédvs det for tillstand endast

att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadstréttshavare. Avséigelse skall goras
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skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sirskilt tillhandahéllet formulér
anvéndas.

Vid en avsigelse Overgér bostadsrétten utan ersdttning till féreningen vid det manadsskifte
som intréffar ndrmast efter tre (3) méanader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte

som angetts i denna,

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltréddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frdn anmaning, far
féreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrfitts med styrelsens
medgivande.,

Om avtalet héivs, har féreningen r4tt till ersétining for skada.

§ 39 FORENINGENS ILEGALA PANTRATT

Féreningen har pantrétt 1 bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, Overldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstills sddan pantritt med handpantriitt,

Sadan pantrétt som avses i fOrsta stycket har foretride framfbr en pantriitt som har uppléatits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat f6ljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
begrinsningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
férverkad och féreningen séledes beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilytining,

1 om bostadsriitshavaren drGjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frdn det att f6reningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det giiller en bostadslégenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer #n tva vardagar efter

forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavare
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genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ochyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lidgenheten
upplatits till i andra hand vid anviandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt

samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

6 om bostadsréttshavaren inte l&mnar tilltrdde till ldgenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utover det han skall gbra enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om lidgenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds for nédringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller {0r tillf3lliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse, Inte heller &r nyttjanderétten fill en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses 1 punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst f8retag eller nigon
liknande skyldighet far inte 14ggas till grund for forverkande.

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsidgning péa grund av forhallande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rittelse utan drojsmal.

I frdga om en bostadslégenhet far uppségning pd grund av forhallande som avses 1 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal ansdker om tillstand

till upplételsen och far anstkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av stérningar i boendet enligt 40 § 5 far om det dr frdga om en
bostadslégenhet, inte ske f6rrin socialndmnden har underréttats enligt 33 § 5 stycket punkten

2.

Ar det frga om s#rskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som sigs i 40 § 5 dven om
nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppségning som géller
en bostadsldgenhet ske utan fSregdende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta giller dock inte om stdrningarna
intréffat under tid da ldgenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i § 35.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grand av forhallande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
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han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten p4 den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stdrningar 1 boendet som
avses 1 § 33 gjitte stycket,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten om fOreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses 1 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses 1 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om f6reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tva (2)
ménader frdn det att fSreningen fick reda pa férhdllandet, Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om foérundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd (2) ménader har gatt frdn det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sétt,

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften ~ nér det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsréttshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsréttslagen har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen ftill denna har ldmnats till
socialndmnden 1 den kommun dér Kigenheten 4r beléigen, eller
2. om avgiften — nédr det 4r frdga om en lokal — betalas inom tvad veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sddant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underréttelse om mdojligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom ecller liknande oftrutsedd omstidndighet och
drsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som s#gs 1 forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tilltdllen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 40 § 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 s& hog grad att han eller hon skéligen inte bor fi behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.
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§ 43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

| Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,

r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader frén uppsidgningen, om
inte rétten alégger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamuma giller om uppségningen
sker av orsak som anges 1 40 § 1 a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas $vriga bestimmelser i 42
§.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
erstttning for skada,

En uppségning skall vara skriftlig.

§44  TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si snart som
mdjligt, om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kinda borgenérer vars rétt berdrs av
forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Tvéangstorsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsriittsfor-
eningen.

§ 45 SARSKILDA BESTAMMELSER

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krdvs att bostadsrittsfSreningen Ar
medlem 1  intresseforeningen  for  Riksbyggens  bostadsriitisforeningar  dér
bostadsritisforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsigare 1 Riksbyggen

ekonomisk férening.

Beslut som innebér att féreningen begér sitt uttriide ur Riksbyggen ekonomisk férening blir
giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pa tva pd varandra foljande féreningsstdimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare

stimman gatt med pa beslutet.

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For &ndring av dessa stadgar erfordras godkédnnande av Riksbyggen.
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§ 47 MEDDELANDEN TILL MEDLLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vl synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning 1 medlemmarnas
brevinkast/-1ador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet §verskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhéllande till insatserna.

§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som r6r f6reningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska f6reningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestimmelser gilla,

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsftrening Kramforshus nr
2

Vid ordinarie stimma 2013-02-19 och vid extra stimma 2013-% -2% intygas héirmed

- alﬁwﬁ A
i

@W@&ML e Do

Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm 20/‘?—'5?’—// .
Riksbyggen ekonomisk forening

Kramfors 2047, - .- 2
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enligt fullmakt
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