aIIabrf.se

Riksb
R Richyagen

Arsredovisning
2017-07-01 — 2018-06-30

RBF Kristinehamnshus nr 8
Org nr: 773600-0790




@ﬂieﬂ

rf.se |
N Riksbyggen

Kristinehamn 2018-11-07
Dagordning’ ordinarie féreningsstamma 2018-11-07

A. Stammans dppnande

B.  Faststillande av rostlingd (i vilken nidrvarande medlemmar, ombud och bitraden har

antecknats)
C.  Val av stimmoordftrande
D.  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
E.  Val av en person som har att jaimte stimmoordfoérande ska justera protokollet
| Val av réstriknare

G. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H.  Framliggande av styrelsens arsredovisning
L. Framldggande av revisorernas berittelse
J. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

K.  Beslut om resultatdisposition

..  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

M. Beslut angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter

N.  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
O. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande
P.  Val av styrelseledamoter och suppleanter
Q.  Val av revisorer och revisorssuppleanter
R.  Val av valberedning
S.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
a. Inga
Av medlemmar anmilda drenden (motioner):
Inga

T. Stammans avslutande

' Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar
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Styrelsen for RBF Kristinehamnshus nr 8

F 6 rva I t n i n g S b e ré tte I S e Jfar hérmed avge arsredovisning for

rikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-17. Nuvarande stadgar registrerades 2016-02-04.
Foreningen har sitt séte i Kristinehamns kommun.
Arets resultat #r ldgre én foregdende ér p.g.a. hdgre reparations- och underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstdckning beroende pa ett stort underhallsbehov.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 337 % till 390 %

[ resultatet ingér avskrivningar med 312 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 828 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheterna Strémmingen 1 och Sillen 1 i Kristinehamns Kommun. Pa fastigheterna finns 3
byggnader med 66 ldgenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheternas adresser dr
Drevstagatan 49 samt Vistgstagatan 32 och 34 1 Kristinehamn.

Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsriittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring,

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa

12 12 30 12 66

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
2 16 21
Total tomtarea 5695 m?
Total bostadsarea 3 842 m?
Total lokalarea 328 m?

~
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Arets taxeringsviirde 13 629 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 13 629 000 kr

Foreningens vasentliga lokalavtal ‘

Verksamhet Yta m* Loptid
NBV Virmland 150 m? | 2018-12-31

Intiikter frin lokalhyror utgér ca 2,02 % av fireningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Virmland.
Bostadsriittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fGrening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande vasentliga avtal: Loptid pa avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 1 ar (180930)
Riksbyggen Teknisk forvaltning 1 ar (180930)
Riksbyggen Fastighetsservice 1 ar (180930)
Kristinehamns Kommun VA och renhéllning Lopande

Com Hem Kabel-TV

Skelleftea Kraft Elleverans

Kristinehamns Virme Fjarrvirme Ldpande
Kristinehamns Energi Elnit Lopande

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utftrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 173 tkr och planerat underhall for 222 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utférda underhall™,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimftra med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 10 dren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 11 394 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 139 tkr (273 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 350 tkr (84 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Ventilation

Installation elavldsning/Igh

Tidigare utfort underhall/standardférbattringar:

ROT

Fonsterbyte
Balkongrenovering
Takrenovering

VA Stambyte

Parkering
Fjarrviarme
Trapphus

Ar:

Kommentar:

Ligenhetsdérrar och postboxar

Lokaler
Tvittstuga

1985-1986
1987-1988
1990-1991
2003-2004
2007-2008
2009-2010
2011-2012
2012-2013
2014-2015
2014-2015
2016-2017

Komplettering

12 nya platser

Installation av fjdrrviarme for 432 tkr
Malning av trapphus for 325 tkr

1 113 tkr, varav underhall 334 tkr
Ren. av foreningslokalen, 101 tkr
47 tkr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stamma

Maria Johansson Ordférande Stdmman 2018

Daniel Norevik Vice ordférande Stimman 2019

Carina Karlgren Sekreterare Stamman 2018

Gunilla Wigh Ledamot Stdmman 2018

Niklas Drengsgaard Ledamot Stimman 2019

Fredric Landén Ledamot Stdmman 2019

Ulrica Fixell Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stamma

Anders Henningsson Stamman 2018

Sdren Lilja Stdmman 2018

Margareta Persson Stdmman 2018

Per Nilsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Stimman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Till Styrelsen att bereda

Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriiffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 16.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 79.
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Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.,

Féreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

2014/2015 2013/2014

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3372 3 255 3188
Arets resultat 465 743 646
Balansomslutning 14 030 13 989 13 459
Soliditet 28 % 25 % 20 %
Likviditet 390 % 337 % 280 %
Avgifts- och hyresbortfall 0,15% 0,15% 0,13 %
Arsavgniva for bostider, kr/lkvm 776 % 752 735
Brinsletilligg, kr/kvm 27 27 27
Driftskostnader, kr/kvm 491 391 349
Rinta, kr/kvm 39 76 89
Underhallsfond, kr/kvm 370 350 266
Lan, kr/kvm 2 310 2 391 2 467

Nettoomsiittning: intiikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

3132
106

13 545
15 %
192 %
0,20 %
720
27

451
115
186

2 545

3078
52

13 268
15 %
373 %
0,15 %
706
27
344
119
213

2 605

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fin. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 127 678 1412930 1 169 555 743 414

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Reservering underhéllsfond 350 000 -350 000

lanspraktagande av

underhillsfond -221 508 221 508

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing frin

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 465 228

Vid arets slut 127 678 1 641 422 1784 477 465 228

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiitining enligt stadgarna
Arets ianspriaktagande av underhallsfond

1912968
465 228
-350 000
221 508

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avséttning till underhallsfond

2249 705

-1 150 000

Att balansera i ny rikning

1 099 705

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3371715 3254792
Ovriga rorelseintédkter Not 3 25 344 12 913
Summa rorelseintakter 3 397 059 3 267 705
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 046 617 -1 630 800
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 947 -153 086
Personalkostnader Not 6 -158 747 -121 749
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -312 407 -302 539
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 733718 -2 208 173
Rorelseresultat 663 341 1 059 532
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 12 144 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1 825 540
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -212 082 -316 658
Summa finansiella poster -198 113 -316 118
Resultat efter finansiella poster 465 228 743 414
Arets resultat 465 228 743 414
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 861 139 10 760 546
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 36 479 54 719
Summa materiella anldggningstillgangar 10 897 618 10 815 265
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseftretag och Not 13 132 000 132 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anlaggningstillgangar 11 029 618 10 947 265
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -4 206 10 143
Ovriga fordringar Not 15 113 051 211 888
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 32 406 152 332
Summa kortfristiga fordringar 141 251 374 363
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2859501 2 667 461
Summa kassa och bank 2 859 501 2 667 461
Summa omsattningstillgangar 3 000 753 3 041 824
Summa Tillgangar 14 030 371 13 989 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 678 127 678
Fond for yttre underhall 1 541 422 1412 930
Summa bundet eget kapital 1669 100 1 540 608
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1784 477 1 169 555
Arets resultat 465 228 743 414
Summa fritt eget kapital 2249 705 1912 968
Summa eget kapital 3 918 805 3 453 577
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9292 500 9632 000
Summa langfristiga skulder 9 292 500 9 632 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 339 500 339 500
Leverantorskulder Not 20 84 865 159903
Ovriga skulder Not 21 71 885 56 714
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 22 322 816 347 395
Summa kortfristiga skulder 819 066 903 512
Summa Eget kapital och Skulder 14 030 371 13 989 089
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa réikenskapséret redovisas
som intidkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbittringar Linjér 20-50
Maskiner och inventarier Linjér 5
Installationer Linjir 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2979 924 2 888 849
Hyror, lokaler 68 170 66 947
Hyror, garage 51 576 51 560
Hyror, p-platser 36 900 36 150
Hyror, Gvriga 0 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 372 -3 375
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 012
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -595 -450
Brinsleavgifter, bostéider 103 752 103 732
Elavgifter 135 360 111 891
Summa nettoomsattning 3371715 3 254 792
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 20 307 11 980
Fakturerade kostnader [ 980 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 15 33
Ovriga rorelseintikter 3042 0
Summa ovriga rorelseintakter 25 344 12 913
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -221 508 -46 666
Reparationer -173 348 -74 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 730 -44 730
Tomtrittsavgéld -1 200 -1 200
Forsdkringspremier -47 763 -44 206
Kabel- och digital-TV -30 699 -29 784
Aterbiring fran Riksbyggen 7 500 9 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -7179
Obligatoriska besiktningar 0 -57 500
Ovriga utgifter, kdpta tjfinster 0 -15 966
Snié- och halkbekdmpning -18 344 -13 610
Statuskontroll -69 975 0
Férbrukningsinventarier -279 -2 569
Vatten -188 970 -138 889
Fastighetsel -257 705 -197 390
Uppvédrmning -501 830 -517 953
Sophantering och atervinning -124 345 -62 208
Foérvaltningsarvode drift -373 419 -385 695
Summa driftkostnader -2 046 617 -1 630 800
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -131 813 -101 597
[T-kostnader -6 811 -12 395
Arvode, yrkesrevisorer -9 363 -9313
Ovriga forvaltningskostnader -13 174 -8 347
Kreditupplysningar 0 -1 500
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -24 382 0
Kontorsmateriel -9 949 -12 753
Telefon och porto -2 411 -130
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 206 0
Medlems- och foreningsavgifter -0 336 -6 336
Bankkostnader -2 865 -716
Advokat och riittegangskostnader -4 638 0
Summa ovriga externa kostnader -215 947 -153 086
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -20414 -6 200
Styrelsearvoden -20 000 =20 000
Sammantrddesarvoden -74 200 -63 700
Ovriga kostnadsersittningar -3 346 -315
Pensionskostnader -804 0
Ovriga personalkostnader -8 200 -7 200
Sociala kostnader -31 784 -24 334
Summa personalkostnader -158 747 -121 749
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -2064 987
Avskrivning Markanldggningar -19 312 -19 312
Avskrivning Markinventarier -9 869 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -264 987 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -18 240 -18 240
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -312 407 -302 539
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i koncernfGretag 12 144 0
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 12 144 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 0 21
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 825 0
Ovriga rinteintikter 0 519
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 825 540
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -211 943 0
Ovriga riintekostnader -139 -316 658
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -212 082 -316 658
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 623 866 2 623 866
Mark 826 030 826 030
Standardférbattringar 13 179 732 13 179 732
Markanlaggningar 386 241 286 241
Markinventarier 394 761 0
Summa 17 410 630 17 015 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 623 866 -2 623 866
StandardfGrbéttringar -3 476 961 -3211 974
Markanldggningar -154 496 -135 184
Markinventarier 0 0
Summa -6 255 323 -5971 024
Arets avskrivningar standardforbiittringar -264 987 -264 987
Arets avskrivningar markanliggningar -19 312 -19 312
Arets avskrivningar markinventarier -9 869 0
Summa ack avskrivningar enligt plan -6 549 491 -6 255 323
Restviirde enligt plan vid Arets slut 10 861 135 10 760 546
Varay
Mark 826 030 826 030
Standardforbittringar 9437 784 9702 771
Markanldggningar 212433 231 745
Markinventarier 384 892 0
Taxeringsvarden 2017 2016
Byggnader 10 393 000 10 393 000
Mark 3236 000 3236 000
Totalt taxeringsvarde 13 629 000 13 629 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan -
Maskiner och inventarier 0 120 099
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 186 527 66 428
Installationer pa egen fastighet 56 338 56 338
Summa 242 865 242 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 0
Maskiner 0 -18 240
Inventarier och verktyg -131 806 -95 328
Installationer pa egen fastighet -56 338 -56 338
Summa -188 146 -169 906
Avrets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Maskiner 0 -18 240
Inventarier och verktyg -18 240 0
Summa -18 240 -18 240
Ackumulerade avskrivningar -206 386 -188 146
Restvirde vid arets slut 36 479 54 719
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2018-06-30 2017-06-30
Aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 132 000 132 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 10 143
Kundfordringar -4 206 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 206 10 143
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 88 491 88 491
Skattekonto 24 560 22 795
Andra kortfristiga fordringar 0 100 602
Summa ovriga fordringar 113 051 211 888
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2018-06-30 2017-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 24 263 23 501
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 126 212
Forutbetald kabel-tv-avgift 7174 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 669 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 320
Forutbetald tomtréttsavgild 300 300
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 406 152 332
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Transaktionskonto 2 859 501 2667 461
Summa kassa och bank 2 859 501 2 667 461
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 9632 000 9971 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -339 500 -339 500
Langfristig skuld vid arets slut 9 292 500 9 632 000
Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 222%  2020-06-17 3221 500,00 0,00 102 000,00 3119 500,00
SWEDBANK 2,19%  2021-04-23 3 350 000,00 0,00 50 000,00 3 300 000,00
SWEDBANEK 2,09%  2022-06-08 3 400 000,00 0,00 187 500,00 3212 500,00
Summa 9 971 500,00 0,00 339 500,00 9 632 000,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 339 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 339 500 339 500
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 339 500 339 500
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Not 20 Leveranttrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 84 865 159 903
Summa leverantérsskulder 84 865 159 903
Not 21 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 5697 5697
Skuld sociala avgifter och skatter 66 698 51 527
Avrikning hyror och avgifter -510 -510
Summa ovriga skulder 71 885 56 714
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna Iéner -744 -744
Upplupna rintekostnader 50 427 74 997
Upplupna elkostnader 4938 9 698
Upplupna vattenavgifier 0 467
Upplupna virmekostnader 18 834 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 249 361 262 977
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 322 816 347 395
Stallda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hdndelser, som 1 vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Cvnuakad CZ/cw
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Vér revisionsberiittelse har limnats B / ? 2018

KPMG AB

Magnus Gustafsson
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REVISIONSDErALEISe

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Kristinehamnshus nr 8, org. nr 773600-0730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsréttsférening Kristinehamnshus nr 8 fér rakenskapsaret 2017-07-01—

2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Kristine-
hamnshus nr 8 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Kristinehamnshus nr 8, org. nr 773600-0790, 2017-07-01—2018-06-30
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot véasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

den 13 september 2018

_-—'—'_'_-.__ =

KPMG AB ™

Karlskoga

Magnus Gustafsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Kristinehamnshus nr 8, org. nr 773600-0790, 2017-07-01—2018-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo 1 ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
verlatas pd samma s#tt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestéimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefGretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och I1SO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (l4ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsédkring i forvig sa &dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsidkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en t)dnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre édn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sédkerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sédkerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ér
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.
For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som e;

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréaffar,
b) det ér osédkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren 1 forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
I 2 B F for RBF Kristinehamnshus nr 8 i samarbete

) . med Riksbyggen
Kristinehamnshus 8

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger béde langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860
www.riksbyggen.se
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