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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf
Kronparken far hiirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret
2017-01-01 ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-06-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-01-19.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Arets resultat #r ligre dn foregiende &r frimst p.g.a. ligre nettoomsittning, hogre driftkostnader och hogre
personalkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har Skat jimfort med foregdende ar friimst beroende pd hogre kostnader for uppvirmning,
sophantering och atervinning.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr #r faststdlld s att fsreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 219 % till 245 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 027 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 832 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheten Krondsen 5:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 119 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastighetens adress dr Ullerdkersviigen och Ewa Lagervalls vig 1 Uppsala.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa via Bolander & Co.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsidkring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok I rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
3 41 42 31 2 119
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
25 87
Total bostadsarea: 0 488 m?
Total lokalarea: 338 m?
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Arets taxeringsvirde 119 074 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 119 074 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsriittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 379 tkr och planerat underhall for 411 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras 1 avsnittet ” Arets

utforda underhall™.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 902 tkr
per ar for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 40
Markytor 371

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiéttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/lkommentar stamma

Bjorn-Erik Erlandson Ordférande Utsedd av stimman 2018

Salvador Pay Ortiz Vice ordforande Utsedd av stimman 2018

Tobias Bjorkbacka Sekreterare Utsedd av stimman 2018

John L66f Green Ledamot Utsedd av stimman 2018

Serhat Kaplan Ledamot Utsedd av stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stamma

Ladislav Bardos Utsedd av stimman 2018

Emil Wikstrom Utsedd av stdmman 2018

Henrik Karlsson Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Tomas Jonasson, Borev revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor Utsedd av stimman

Bjorn-Erik Tapper Internrevisor Utsedd av stimman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Suvad Muratovic (sammankallande) Utsedd av stimman

Anders Tegerman Utsedd av stimman
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

PA Arsstimman 7 juni informerades bland annat att féreningens ekonomi dr god. Féreningens hus
bli dldre och det &r viktigt att pengar finns till framtida underhall.

Stimman beslutade 2016 att silja den fore detta vaktmastarlokalen pa Ullerdkersviigen 64, ligenhet 120.
For att kunna genomfora forsiljning méste andelstalen rdknas om och den ekonomiska planen uppdateras.
Riksbyggen har varit behjilpliga med detta. Varfor forsiljningen dragit ut pd tiden var osékerheten om vi fick

silja lokalen som ldgenhet.

Féreningen har sedan stimman en delvis ny styrelse som har fungerat mycket bra. Den nya styrelsen har
fortsatt att utveckla och forbittra arbetsrutiner. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 ordinarie

styrelseméten men dven fokuserat mer pé aktuella frigor som exempelvis milj&, uppdatering av
underhallsplanen samt att utbyggnaden av Ullerdkersomréidet vilket har medfort ytterligare
ekonomi/underhallsdiskussioner med Riksbyggen och Vattenfall om bl. a. ladd stolpar for el- och

elhybridbilar.

Under 2017 har styrelsen fortsatt med att jimfora el-/virmekostnader fére och efter ombyggnationen av
undercentralerna. Arbetet sker l6pande och vi féljer utvecklingen med stort intresse. Under 2017 har vi
haft forhallandevis hdga kostnader fér virme och vatten. Detta kan bero pa den vattenldcka som
uppticktes mellan husen med uppgangarna Ullerakersvéigen 58 och 70, som provisoriskt lagades innan
julen 2017 och fardigstilldes senare. Vi kommer att behova félja kostnadsutvecklingen vidare for virme,

vatten och el.

Vi har under aret 2017 haft problem med éversvimningar i avlopp och da speciellt i vara
tvittstugor. Dirfor beslot styrelsen att anlita Relita for att spola igenom samtliga
avloppsstammar, vilket pabdrjades under januari 2018.

Vi hade ocksi ett haveri i undercentralen pd Eva Lagerwalls vig, detta medférde problem med
leveransen av varmvatten under nigra dagar, efter utbytte av cirkulationspump fungerar
systemet tillfredstdllande 1gen.

Styrelsen beslutade ocks4 att under 2017 amortera av mer pé 14n samt att rusta upp vara tva
lekplatser. Utéver delta beslutade styrelsen den 21 mars att juli-ménad skulle bli avgiftsfri for alla

medlemmar.,

Under april genomfordes en besiktning av lekparkerna, vilket resulterade i att nagra lekstéllningar
fick flyttas for att uppfylla sikerhetsnormerna.

Styrelsen har ocksa utvirderat var vicevirdsfunktion, och den &r uppskattad av
bostadsrittsinnehavarna. Uppdraget 4r en deltidssyssla och kommer att utvirderas 15pande.

Det #r mycket att gora och den aktiva styrelse vi har, forscker att ge medlemmarna 1 BRF
Kronparken nytta och utveckla féreningen med att g vidare med underhéllsplanering samt att se hur vi

kan planera for el eller elhybridbilar i framtiden.,

Kronparkens styrelse
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 17.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 17.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 162.

Efter mdte med Riksbyggens ekonom om foreningens ekonomiska situation har styrelsen beslutat om att siinka
avgifterna samt dven ha en avgiftsfii mdnad under 2017. Sankningens storlek har varierat beroende av varje ldgenhets
kapitaltillskott och andelstal. Arsavgiften @ndrades 2017-08-01 och avgiften for juli var avgifisfri.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 5).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 7388 8 693 8 687 8 683 8316
Resultat efter finansiella poster 805 2 406 857 1 066 -384
Arets resultat 805 2 406 857 1 066 -384
Soliditet % 21 20 18 17 16
Likviditet % 245 219 126 87 55
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 751 889 889 889 850
Lan, kr/m? 7976 8 080 8 183 8 167 - 8305

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls-| Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 11930 369 2145209 4110 176 2 406 382
Disposition enl. arsstimmobes]lut 2 406 382 -2 406 382
Reservering underhallsfond 1 230 000 -1230 000
[anspriktagande av underhéllsfond 410 855 410 855
Arets resultat 805 190
Vid arets slut 11 930 369 2 964 354 5697 413 805 190

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 6 516 558
Arets resultat 805 190
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 230 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 410 855
Summa 6 502 603

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning 6 502 603

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 387 838 8 692 532
Ovriga rorelseintikter Not 3 185 929 48 286
Summa rorelseintakter 7 573 767 8 740 818
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 397 269 -4 014 814
Ovriga externa kostnader Not 5 -230 574 -229 291
Personalkostnader Not 6 -257 644 -199 673
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 027 305 -1 027 165
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -5 912 792 -5 470 943
Rorelseresultat 1 660 975 3 269 875
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella Not 8 27370 16 422
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 709
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -883 155 -880 624
Summa finansiella poster -855 785 -863 493
Resultat efter finansiella poster 805 190 2 406 382
Arets resultat 805 190 2 406 382
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 94 607 122 95 634 427
[nventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 607 122 95 634 427
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 297 500 297 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 297 500 297 500
Summa anlaggningstillgangar 94 904 622 95 931 927
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 17 819 6 792
Ovriga fordringar Not 15 42 815 15522
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 229 547 203 790
Summa kortfristiga fordringar 290 181 226 104
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 6 203 901 5345 838
Summa kassa och bank 6 203 901 5 345 838
Summa omsittningstillgangar 6 494 082 5571 942
Summa Tillgangar 101 398 703 101 503 869
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 930 369 11930 369
Fond for yttre underhall 2 964 354 2 145209
Summa bundet eget kapital 14 894 723 14 075 578
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5697413 4110176
Arets resultat 805 190 2 406 382
Summa fritt eget kapital 6 502 603 6 516 558
Summa eget kapital 21 397 326 20 592 136
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 77 349 902 78 368 430
Summa langfristiga skulder 77 349 902 78 368 430
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1018 528 1018528
Leverantorskulder Not 20 257 155 368 455
Ovriga skulder Not 21 103 423 8 939
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1272 369 1 147 382
Summa kortfristiga skulder 2 651 475 2 543 303
Summa Eget kapital och Skulder 101 398 703 101 503 869
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 7126 970 8§ 431 711
Hyror, garage 108 948 109 025
Hyror, p-platser 155175 154 927
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -3 255 -3 131
Summa nettoomsattning 7 387 838 8 692 532
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 16 352 0
Inkassointikter 360 360
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 21 836 27 386
Atervunna fordringar 171 0
Ovriga rorelseintikter 147 210 11690
Forsdkringsersittningar 0 8 850
Summa o6vriga rorelseintakter 185 929 48 286
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -410 855 -722 326
Reparationer -379 439 -394 207
Sjélvrisk -44 300 88 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -167 225 -161 632
Forsdkringspremier -103 122 -92 903
Kabel- och digital-TV -321 094 -320 312
Aterbiring fran Riksbyggen 2 400 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete -4 299 0
Obligatoriska besiktningar -70 085 -83 937
Bevakningskostnader 0 -1 045
Snd- och halkbekdmpning -7 899 -15 369
Férbrukningsinventarier och -materiel -60 577 -15 229
Vatten -337 766 -304 363
Fastighetsel -349 435 -325 272
Uppvidrmning -1 310 306 -906 201
Sophantering och atervinning -251 842 -175 997
Forvaltningsarvode drift * -581 425 -587 321
Summa driftkostnader -4 397 269 -4 014 814

* Fastighetsskétsel, trédgardsskitsel och stéidning gemensamma uirymmen.

12| ARSREDOVISNING Riksbyggens Bif Kronparken Org.nr: 716422-6313



allabrf.se

Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arvode for teknisk férvaltning 0 -3 570
Férvaltningsarvode administration -158 755 -156 032
IT-kostnader -4 568 -1 721
Arvode, yrkesrevisorer -9 096 -9063
Ovriga forvaltningskostnader -16 813 11317
Juridiska kostnader -417 -1 675
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -22 400 0
Representation 0 -4 245
Kontorsmateriel -4 091 -10 228
Telefon och porto -733 -2 222
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 868 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 925 -8 925
Konsultarvoden 0 -19 513
Bankkostnader -1 508 -780
Ovriga externa kostnader -1 400 0
Summa odvriga externa kostnader -230 574 -229 291
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -104 000 -104 000
Sammantrddesarvoden -37 800 -33 240
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare * -4 410 -4 410
Ovriga kostnadsersittningar (arvode vicevird) -58 000 0
Sociala kostnader -53 434 -58 023
Summa personalkostnader -257 644 -199 673
* Arvode till valberedningen och foreningsvald revisor:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Awvskrivning Byggnader -1 027 305 -1 027 165
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 027 305 -1 027 165
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frdn langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 27 370 16 422
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 27 370 16 422
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 486
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 29
Ovriga rinteintikter 0 194
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 709
Not 10 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -883 150 -880 593
Ovriga riintekostnader -5 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -31
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -883 155 -880 624
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 115315012 115315012
Mark 7298 280 7 298 280
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 613 292 122 613 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -26 978 865 -25951 700
-26978 865 -25 951 700
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 027 305 -1 027 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 28 006 170 - 26 978 865
Restviarde enligt plan vid arets slut 94 607 122 95 634 427
Varav
Byggnader 87 308 842 88 336 147
Mark 7 298 280 7298 280
Taxeringsvirden
Byggnader 81 506 000 81 506 000
Mark 37 568 000 37 568 000
Totalt taxeringsviirde 119 074 000 119 074 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan R o
Inventarier och verktyg 155030 155030
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 155 030 155 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -155 030 -155 030

- 155030 - 155030
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -155 030 -155 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 155030 - 155030
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
595 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i IntressefGreningen * 297 500 297 500
Summa andra langfristiga fordringar 297 500 297 500

* 357 Garantikapitalbevis a 500 kr i intresseforeningen (178 500 kr) redovisades tidigare som “Aktier och andelar i

intresseforetag”.

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 819 -4 898
Kundfordringar 0 11 690
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 819 6 792
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 9303 14 896
Skattekonto 31570 626
Andra kortfristiga fordringar 1942 0
Summa ovriga fordringar 42 815 15 522
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 108 278 103 122
Forutbetald renhallning 0 20 398
Forutbetald kabel-tv-avgift 80 447 80270
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 822 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 547 203 790
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 263 078 241 252
Transaktionskonto 5940 823 0
Férvaltningskonto 1 Swedbank 0 5104 586
Summa kassa och bank 6 203 901 5 345 838
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 78 368 430 79 386 958
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 018 528 -1 018 528
Langfristig skuld vid arets slut 77 349 902 78 368 430
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA HYPOTEK AB 0,35%  2018-03-01 5003 821,00 0,00 104 000,00 4 899 821,00
NORDEA HYPOTEK AB 0,80%  2019-05-15 18 835 740,00 0,00 388 000,00 18 447 740,00
NORDEA HYPOTEK AB 093%  2020-08-12 19 794 257,00 0,00 408 000,00 19386 257,00
STADSHYPOTEK 1,09%  2018-02-23 5627 116,00 0,00 0,00 5627 116,00
STADSHYPOTEK 1,00%  2018-12-01 1 089 000,00 0,00 11 000,00 1 078 000,00
STADSHYPOTEK 1,00%  2018-12-01 10 430 108,00 0,00 107 528,00 10 322 580,00
STADSHYPOTEK 1,69%  2021-03-01 18 606 916,00 0,00 0,00 18 606 916,00
Summa 79 386 958,00 0,00 1018 528,00 78 368 430,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1.018.528,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4.074.112,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld 73.275.790,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1018528 1018 528
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 1018 528 1018 528
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Not 20 Leverantorsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 257 155 254 485
Reskontraférda leverantérsskulder 0 113 970
Summa leverantorsskulder 257 155 368 455
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 8 936 8 936
Skuld sociala avgifter och skatter 3992 3
Avrikning hyror och avgifter 720 0
Avrikning 16n 89 775 0
Summa ovriga skulder 103 423 8 939
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 41 255 45 684
Upplupna rintekostnader 72 811 74 530
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6124 0
Upplupna elkostnader 73 328 31518
Upplupna vattenavgifter 48 233 17 989
Upplupna virmekostnader 301 568 138 700
Upplupna kostnader for renhallning 17 021 5567
Upplupna revisionsarvoden 14 030 14 340
Upplupna styrelsearvoden 143 000 145 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 29510
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 554 999 644 144
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intéakter 1272 369 1147 382
Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 107 156 000 107 156 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Kronparken, org. nr. 716422-6313

Rapport om arsredovisningen

Ultalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kronparken, for ar 2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

N Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

= Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

— verksamheten.

Revisorns ansvar

\Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedoémer vi riskerna 10r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér

var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redﬂvisningéprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

% - drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra

att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

o Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen vi jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Kronparken, for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsrattslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

ey revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar

— igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 23 maj 2018
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Tomas Jonasson
Revisor
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Arsredovisningen dr upprtiad av styrelsen

R i kS byg g e n S B rf f}: j&ﬁiﬁiﬁ;ﬁ Brf Kronparken i samarbete
Kronparken

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frian bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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