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Att bo | bostadsratt

En bostadsriittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsriitt diger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar 1 féreningen har du ansvar {6r
fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar f6r sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skdétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende,
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa drsavgifien
sd att den téicker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i {fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan siiljas, drvas
eller Gverlatas pa samma sitt som andra till-
gangar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforséikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
staimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkri-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinrikining pa bostadsriit-
ter. Vi ir ett serviceftretag som erbjuder
bostadsriittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfir-
dade av eit oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ér viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gira vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon,

Riksbyggen verkar {ér bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar Avskrivningsplan

Antal ar

Byggnader Linjir

Markvirdet ér inte foremal f6r avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 221 456 -
Hyror, p-platser 10 800 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 305 -
229 951 —
Not 2 Driftkostnader
Samfillighetsavgifter 2 600 -
Forsikringspremier 2 863 —
Vatten 3 663 -
El 2 554 —
Sophantering och atervinning 4 083 _
15763 =
Not3 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 36 459 -
Triple-play (tv, bredband, telefoni) 0519 =
Arvode, yrkesrevisorer 4750 —
Medlems- och faoreningsavgifter 0172 _
Ovriga externa kostnader — -
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 19 703 —
79 603 —
Not4 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintdkter fran forvaltningskonto 1 Swedbank 5 -
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 29 —
34 =
Not5 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslin 89 169 —
89 169 =

RB BRF LEJONHJARTA | MALMO 769617-8495
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2014-12-31 2013-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Bygegnader — _
Mark - s
Arets anskaffningar
Byggnader 35370000 -
Mark 3 000 000 -
38 370 000 —
Summa anskaffhingsvirden 38 370 000 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Arets avskrivning byggnader - 73 700 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -73 700 -
Restvéarde enligt plan vid arets slut 38 296 300 -
Varav
Byggnader 35 296 300 —
Mark 3 000 000 —
Taxeringsvérden
bostidder 3 450 000 -
Totalt taxeringsvéirde 3 450 000 —
varav bygenader - _
Not 7 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar = 70 000
- 70 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsédkringspremier 10 260 =
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 5 888 —
16 148 -
Not9 Kassa och bank
Forvaltningskonto 1 Swedbank 253 166 =
253 166 —

RB BRF LEJONHJARTA | MALMO 769617-8495
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets bérjan 70 000 — - -
Avsiittning till underhallsfond 33 250 - 33 250
Nya insatser och upplatelseavgifter 18 890 000
Arets resultat - 28 250
Vid arets slut 18 960 000 33 250 - 33 250 - 28 250
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 18 167 385 -
Avgar nista ars amortering. (kortfristig skuld) 12 615 -
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 180 000 =
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,90% 2015-09-10 6 060 000 6 060 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,11% 2017-08-25 6 060 000 6 060 000
SWEDBANK HYPOTEK 2.,45% 2019-08-23 6 060 000 6 060 000
18 180 000 18 180 000

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 12 615 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 12 ﬁvriga kortfristiga skulder

Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal
Skuld till Riksbyggen f6r ej upplaten ldgenhet

RB BRF LEJONHJARTA | MALMO 769617-8495
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2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rédntekostnader 89 169 -
Upplupna elkostnader 2554 —
Upplupna revisionsarvoden 4 750 =
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11772 —
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 62 388 —
170 633 —

Malmo 2015- o 5 - 1)

Roland Ljungdell

i Aonde

Malin Lundin

Var revisionsberittelse har ldmnats
2015- 05~ 13

ndreas Wassberg
Deloitte AB

RE BRF LEJONHJARTA | MALMO 769617-8495

Thomas Westman
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB Brf Lejonhjirta i Malmo

Organisationsnummer 769617-8495

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for RB Brf Lejonhjiirta i
Malmé for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgifirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiirder som #r
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av RB Brf Lejonhjérta i Malms
finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2013 har inte varit fsremal for revision
och nagon revision av jimforelsetalen i arsredovisningen for
rikenskapsaret 2014 har didrmed inte utforts.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi fiven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fr RB Brf Lejonhjiirta i
Malmé for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

REI’I'.ED.F'JT.S' ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande fireningens vinst eller férlust och
om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag fir vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atglirder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi1 anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar firlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 13 maj 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser
Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-

forbindelse ér exempel pé ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut, Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tilleAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formagenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna {or
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En faretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {or att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar 1 respektive lidgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-riittshavaren
ldmnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till fireningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
ytire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av fGreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Farlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och arets viktigaste héindelser.

12
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsédkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forséikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere 1 noll.
Upplupna intdkter &r intdkter som ftreningen
dnnu inte fatt in pengar {Or, t ex rinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott fir en
tjfinst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgiit som vanligtvis betalas en manad 1
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men innu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond f6r inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ér inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fGreningen betalar forst efier ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar 1 siffror fireningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna ir stdrre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fGrening
har ldg soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lin. God soliditet ér 25 % och uppit.

Stdllda sdkerheter

Avser i1 foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet f6r erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. | balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.

13
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RB BRF Styrelsen for RB BRF LEJONHJARTA ]

L E JONHJ ART A MALMO i samarbete med Riksbyggen

| MALMO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
riattsforeningar och fastighetsbolag med béiide langivare och képare bra mdjligheter att

ekonomisk fiorvaltning, teknisk férvaltning, bedima fireningens ekonomi, Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.
RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

PN Rik
\ ixsbyggen
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Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter



::[::)) allabrf.se

e e R R S Al KR 000 2 AR VR |
Styrelsen for RB BRF LEJONHJARTA

FONaltnlngS- I MALMO far hérmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningen har till iindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt
avtalats, och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #kta bostadsriittsfGrening)

Fireningen figer fastigheten Lejonhjérta 6 1 Malmé kommun. Pa fastigheten finns 16 radhusligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2014. Fastighetens adress &r Lonnebergagatan 11, 13 & 15 i Malma.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

- - - 16

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser
N - 4
Total tomtarea: 4 068 m?
Total bostadsarea: 1 488 m?*
Arets taxeringsviirde 3 450 000 kr
Foregdende ars taxeringsviéirde 0 kr

Fastigheterna &r fullviirdefrsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilléigget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fireningens underhaillsplan uppriittades 1 borjan av 2014, i samband med den ekonomisk planen.

Dé féreningen &r nybyggd och det finns garanti pa byggnaden de forsta 5 aren finns inget stérre inplanerat
underhall forréin 2024. Den arliga genomsnittliga kostnaden Gver tid for foreningen ligger pa ca 269 tkr

(181 kr/m?). D4 foreningen togs i bruk 1 oktober 2014 har avséttningen for verksamhetsaret skett med 3/12 av den
arliga avsfittningen.

4
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Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsfGreningar 1 Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrétisforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen éven fa aterbiring pa
kipta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen fir delaktig i Samfilligheten Lejonhjiirta tillsammans med Bonums Brf Rédeken, Brf Rosariet, Brf
Tridméstaren och MKB. Féreningens andel ér 28 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning
som omfattar kommunikationsytor, gronytor, parkering, belysning samt dagvattenledningar inom omridet.

Efter den senaste stimman 2014-06-30 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammansétining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Roland Ljungdell Ordforande Stimman 2015
Thomas Westman Ledamot Stdmman 2015
Charlotta Nilsén * Ledamot Riksbyggen

* 1 februari 2015 avgar Charlotta Nilsén som Riksbyggens ledamot.
Malin Lundin utses som ny ledamot av Riksbyggen.

Styrelsesuppleanter

Karl-Eric Calling Stimman 2015
Niklas Tempel Stimman 2015
Magnus Sjéstrand (avgick februari 2015) Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Deloitte AB Aukt. Revisor Stimman 2015
Vakant till stimman 2015 Féreningsrevisor
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen ska enligt avtal med Riksbyggen redovisa ett balanserat O-resultat (plus avskrivningar och minus
berdknat Gverskott enligt ekonomisk plan) de férsta 5 manaderna efter firdigstillandet, for RB Brf Lejonhjérta ér
detta den 28/2-2015.

En f6rsta avstimning dr gjord nu i samband med bokslutet och sedan girs en ny den

28/2-2015.

| resultatet ingdr avskrivningar med 74 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 45 tkr. Avskrivningar iir
en bokforingsméissig viirdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens
likviditet.Fran och med rikenskapséret 2014 giiller ny god redovisningssed. genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sa kallade K2/K3). Forédndringen innebiir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall
har fériandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 23 personer.

Alla ldgenheter utom en var vid rikenskapséret upplatna med bostadsritt.

Resultat och stallning (tkr) 2014
Nettoomsiittning 230
Arets resultat - 28
Resultat efter finansiella poster - 28
Resultat foire avskrivningar 45
Resultat fore avskrivning men efter avsétining

till underhéallsfonden 12
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 22
Balansomslutning 38 5606
Kassafldde. indirekt metod 253
Soliditet 49%
Likviditet 18%
Avgifts- och hyresbortfall 0,99%
ﬁsrsmfgi ftsniva for bostidder, kr/m? 149
Driftkostnader, kr/m? 11
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 11
Riénta, kr/m? 60
Underhallsfond, kr/m? 22
Lan, kr/m? 12 218

Arsavgiftsnivé for bostidder ki/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berikningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rinta kr/m?, underhallsfond kr/m?* och Lankr/m? har samtliga bostadsareor som berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondforéindring -28 250
Arets fondavsittning enligt stadgarna -33 250
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -61 500

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny riikning -61 500
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter I 229951 -
Summa rorelseintikter, m.m. 229 951 =

Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -15763 —

Fastighetsadministration 3 - 79 603 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -73 700 _
Summa rorelsekostnader - 169 066 -
Rorelseresultat 60 885 -
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 4 3 _
Riintekostnader och liknande poster 5 - 89 169 -
Summa finansiella poster -89 135 -
Resultat efter finansiella poster - 28 250 -
Arets resultat - 28 250 -

RB BRF LEJONHJARTA | MALMO 769617-8495 4



::[::)) allabrf.se

Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 38 296 300 -
Summa materiella anliiggningstillgangar 38 296 300 —
Summa anlaggningstillgangar 38 296 300 -
Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 —~ 70 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 16 148 —
Summa kortfristiga fordringar 16 148 70 000
Kassa och bank

Kassa och bank 9 253 166 -
Summa kassa och bank 253 166 —
Summa omsattningstillgangar 269 314 70 000
SUMMA TILLGANGAR 38 565 614 70 000
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 960 000 70 000
Fond f6r yttre underhall 33 250 —
Summa bundet eget kapital 18 993 250 70 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 33 250 -
Arets resultat - 28 250 =
Summa fritt eget kapital - 61 500 -
Summa eget kapital 18 931 750 70 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 18 167 385 -
Summa langfristiga skulder 18 167 385 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 615 —
Leverantdrskulder 33 528 ~
Ovriga kortfristiga skulder 12 1 249 703 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 170 633 —
Summa kortfristiga skulder 1 466 479

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 565 614 70 000

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts fér egna
skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning

Ovriga stillda panter och darmed jamforliga sidkerheter
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret
och det néirmast foregaende rikenskapséaret. Princi-
perna har tilldimpats frén 1 januari 2014 men har ej
medfort ndgra viisentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittstor-
enings riinteintdkter &r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte fir hiinfGrliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsirets slut
till O kr.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde {Gr fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2014

o Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsaveift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéall som ¢j finns med i1 underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
fér genomforda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.,

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



