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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid farsaljning och i kontakt med din bank,
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Dagordning vid
ordinarie
arsstAmma

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda drenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF LEJONHJARTA I

FONaltn I ngS' MALMO far héirmed avge
darsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsriittsftrening.

Foreningen dger fastigheten Lejonhjérta 6 i Malmo Kommun. P fastigheten finns 16 radhuslédgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2014. Fastighetens adress ar Lénnebergagatan 11, 13 & 15 1 Malma.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
— - - 16

Dessutom tillkommenr:

Lokaler Garage P-platser

= - 24

Total tomtarea: 4 068 m?
Total bostadsarea: 1 488 m?

Arets taxeringsviirde 18 390 000 kr
Féregdende ars taxeringsviérde 3 450 000 kr

Fastigheterna &r fullviirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Malmg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen iir delaktig i Samfiilligheten Lejonhjiirta tillsammans med Bonums Brf Rédeken, Brf Rosariet, Brf
Triadmastaren och MKB. Foreningens andel #r 28 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning
som omfattar kommunikationsytor, gronytor, parkering, belysning samt dagvattenledningar inom omradet.
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Efier den senaste stimman 2015-05-18 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
vriga funktiondrer haft foljande sammansitining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Susanne Eliasson Ordforande Stdmman 2017
Christina Brolin Sekreterare Stdmman 2016
Bengt-Ake Svensson Ledamot Stéimman 2017
Malin Lundin Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Patrik Hedlund Stdmman 2016
Daniel Christiansson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stamman 2016
Stanislav Korén Foreningsrevisor Stimman 2016
Revisorssuppleanter
Yussef Makeia Stimman 2016

Visentliga hiandelser under och efter raikenskapsaret

Fireningens avgifter har varit oftrindrade sen inflyttning.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?/ar.

Foreningens underhillsplan uppdaterades i borjan av 2014, i samband med den ekonomiska planen. Da
foreningen #r nybyggd och det finns garanti pd byggnaden de forsta 5 aren finns inget storre inplanerat underhall
forrin 2024. Den arliga genomsnittliga kostnaden dver tid for foreningen ligger pa ca 269 tkr. (181 kr/m?). Under
verksamhetsaret har avsiittning skett med 270 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 350 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medftra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrstversikten avviker fran ildre arsredovisningar,
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Medlemsinformation

Vid ritkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 25 personer,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 gverlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014
Nettoomséttning 986 230
Resultat efter finansiella poster 55 - 28
Arets resultat 55 - 28
Resultat fore avskrivningar 350 45
Resultat fore avskrivning men efter avsitining

till underhéllsfonden 80 12
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 181 22
Balansomslutning 38 566 38 566
Kassaflde, indirekt metod 226 253
Soliditet 52% 49%
Likviditet 278% 18%
Avgifts- och hyresbortfall 0,64% 0,99%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 639 149
Driftkostnader, kr/m? 89 11
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 89 11
Riéinta, kr/m? 254 60
Underhallsfond, kr/m? 204 22
Lan, kr/m? 12 209 12218

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
drifikostnad kr/m2, rinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beriikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -61 500
Arets resultat fore fondfordndring 55 487
Arets fondavsittning enligt stadgarna -270 000
Summa underskott -276 013
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning -276 013

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhtrande bokslutskommentarer.

™
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter ] 985 965 229 951
Ovriga rorelseintikter 19 704 -
Summa rorelseintakter, m.m. 1 005 668 229 951
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 - 132 829 - 15763
Ovriga externa kostnader 3 - 116 445 - 79 603
Personalkostnader 4 -29 250 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -294 136 - 73 700
Summa rorelsekostnader - 572 660 - 169 066
Rorelseresultat 433 009 60 885
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella

e 736 —
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5 144 34
Riintekostnader och liknande resultatposter 6 - 378 402 - 89 169
Summa finansiella poster -377 522 -89 135
Resultat efter finansiella poster 55 487 - 28 250
Arets resultat 11 55 487 - 28 250

™
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 002 164 38 296 300
Summa materiella anliiggningstillgangar 38 002 164 38 296 300

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 8 000 -
Summa finansiella anliiggningstillgangar 8 000 —
Summa anlidggningstillgangar 38 010 164 38 296 300

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 495 -~
Ovriga fordringar 8 33 124 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 18 222 16 148
Summa kortfristiga fordringar 76 841 16 148
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 -

Kassa och bank

Kassa och bank 10 178 734 253 166

Summa kassa och bank 178 734 253 166

Summa omsittningstillgangar 555 575 269 314

SUMMA TILLGANGAR 38 565 739 38 565 614
v
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 190 000 18 960 000
Fond for yttre underhall 303 250 33 250
Summa bundet eget kapital 20 493 250 18 993 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -331 500 -33 250
Arets resultat 55 487 - 28 250
Summa fritt eget kapital -276 013 - 61500
Summa eget kapital 20 217 237 18 931 750
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 18 148 383 18 167 385
Summa langfristiga skulder 18 148 383 18 167 385
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 19 002 12 615
Leverantorskulder 10 051 33 528
Ovriga skulder 13 - 1 249 703
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 14 171 066 170 633
Summa Kortfristiga skulder 200119 1 466 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 565 739 38 565 614
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 18 180 000 18 180 000
Summa stiillda siikerheter 18 180 000 18 180 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
!
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBE BRF LEJONHJARTA | MALMO 769617-8495

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhéll. Reparationer avser ldpande
underhdll som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I firekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansréikningen till dess
att arbetena fiirdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar -
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

t'r
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2134
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintdkter
Arsavgifter, bostéder 950 310 221 456
Hyror, p-platser 42 000 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6 345 -2 305
985 965 229 951
Not 2 Driftkostnader
Vigavgifter, arrende 12 000 2 600
Forsidkringspremier 11 720 2 863
Kabel- och digital-TV 35338 -
Tridgéirdsskotsel 628 —
Forbrukningsmateriel 3 832 —
Vatten 43 502 3 663
El 12 346 2 554
Sophantering och atervinning 13 463 4 083
132 829 15763
Not3 Ovriga externa kostnader
Firvaltningsarvode 115 220 36 459
IT-kostnader — 9519
Arvode, yrkesrevisorer 5375 4 750
Ovriga forvaltningskostnader 700 -
Medlems- och foreningsavgifter * - 7328 9172
Kopta tjénster 1 938 —
Bankkostnader 540 —
Ovriga externa kostnader — 19 703
116 445 79 603
* 8 000 kronor for mycket togs som kostnad forra dret.
Not4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 22 500 —
Summa 22 500 —
Sociala kostnader 6 750 -
29 250 -
Not 5 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 5
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 144 29
144 34

N
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslin 378 402 89 169
378 402 89 169
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 35 370 000 —
Mark 3 000 000 —
38 370 000 —
Arets anskaffningar
Byggnader - 35370000
Mark — 3 000 000
Summa anskaffningsvirden 38 370 000 38 370 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader - 73 700 -
- 73 700 -
Arets avskrivning byggnader -294 136 - 73 700
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -367 836 - 73 700
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 002 164 38 296 300
Varav
Byggnader 35002 164 35296 300
Mark 3 000 000 3 000 000
Taxeringsvarden
bostider 18 390 000 3 450 000
Totalt taxeringsvirde 18 390 000 3 450 000
Not 8 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 33 124 -
33124 —
Not 9 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forséikringspremier 12 312 10 260
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5910 5 888
18 222 16 148
Not 10 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 178 734 253 166
178 734 253 166

A\
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2015-12-31 2014-12-31

Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 18 960 000 33 250 -33 250 - 28250
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 28 250 28 250
Reservering underhéllsfond 270 000 - 270000
Nya insatser och
upplételseavgifter 1230 000
Arets resultat 55 487
Vid arets slut 20 190 000 303 250 - 331 500 55 487

Enligt resultatrikningen uppgér drets resultat till 55 486 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita

resultatet efter fond foréndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan stigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondforédndringar uppgér till -214 514 kr.
Beriikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhillsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 18 167 385 18 180 000
Avgér niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 19002 -12 615
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 148 383 18 167 385
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,89% 2021-11-25 6 060 000 4 205 6 055 795
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,11% 2017-08-25 6 060 000 4 205 6 055 795
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,45% 2019-08-23 6 060 000 4 205 6 055 795

18 180 000 12 615 18 167 385

Under niista rikenskapsér ska féreningen amortera 19 002 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 76 008 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 18 072 375 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

"?T‘l
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2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 6 750 —
Upplupna rintekostnader 59 381 89 169
Upplupna elkostnader — 2 554
Upplupna revisionsarvoden 4 750 4 750
Upplupna styrelsearvoden 22 500 —
Owvriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter — 11 772
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 77 685 62 388

171 066 170 633
\)
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2015-12-31 2014-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i RB Brf Lejonhjdrta i Malmo, org.nr 769617-8495

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf
Lejonhjdrta i Malmo fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information |
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i-alla_

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
fsreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for RB Brf Lejonhjarta i Malmo fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersattmngsskyldlg
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Malmo den 9 maj 2016

Ernst & Young

visentliga avseenden rattvisande bild av fﬁrenlngeﬁs
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess /
finansiella resultat for aret enligt ararednwsmnqsiaqep/
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Thomas Swenson Stanislav Korén
Au#{/urlserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordiista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ér fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formgenhet).

Briansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En firetagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
levartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring 1
forviig s ir det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsiikringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som fdreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma Ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsiittningstillgAngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver firen enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna &r storre fin intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
giir foreningen réntekiinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppit.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen pAverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien ér i
regel firdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstlkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

riittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mijligheter att
ekonomisk firvaltning, teknisk férvaltning, bedtima féreningens ekonomi. Spara dérfér
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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