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Alt bo 1 bostadsratt

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hdar engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsritisfGreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststédller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pé obegridnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldigenhet-
en 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv
sin hemforsédkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstill-
lHigget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostéider med huvudinrikining pa bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjidnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos

Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r 1 sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs {or att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 2 380996 2 380 996

Underhallsfond 1102 652 978 776
3 483 648 3359772

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 042 928 793 381

Arets resultat 459 368 179 488

Avsittning till underhallsfond - 600 000 - 555000

lanspriktagande av underhéllsfond 476 124 225 058

978 420 642 928

Summa eget kapital 4 462 067 4 002 699

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 33 520 509 34 231 556

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 21 661 460 591 873

Leveranttrsskulder 206 078 80 456

Medlemmarnas reparationsfonder - 390

Ovriga kortfristiga skulder 22 85 242 85239

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 555 439 499 814
1508219 1257772

Summa skulder 35 028 728 35489 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 490 795 39492 028

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

RBF LIDKOPINGSHUS 17 716410-3710
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oftrédndrade i jaimférelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beltper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intéikt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér 1 normalfallet inte fGre-
mal f6ér inkomstbeskatining. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens

underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 23 456 131 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde {Or fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giiller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhill. Reparationer avser 16pand
underhall som ej finns med 1 underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspraktagand
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende 1 balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgadngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagit:
till belopp varmed de berfiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaftningsviirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér férknippad med inneha
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

7;7
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 45 2033
Byggnader takrenovering Linjér 50 2054
Inventarier Linjér 5 2013
Markviérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3002836 3002836
Hyror, bostéder 460 306 460 851
Hyror, lokaler 277933 277 704
Hyror, garage 131 964 126 764
Hyror, p-platser 27 740 26 019
3900779 3894 174
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 6442 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 850 -2 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1409 - 1267
- 10701 -4 017
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostédder 521 779 316 778
521779 316778
Not 4 Ovriga férvaltningsintékter
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 7 - 76
Ovriga rorelseintikter - 3 706
Forsdkringsersittningar - 44 198
i 47 828
Not 5 Reparationer
Bostéder 2512 12 563
Lokaler 28 152 44 899
Twvittstugor = 2419
Gemensamma utrymmen 890 5731
Installationer 10 654 —
Vatten/Avlopp 16 125 3097
Virme = 3303
Ventilation 2 636 —
Elinstallationer 2 163 9754
Lassystem 3716 10 924
Huskropp 17 954 30 425
Gérdar och gronanldggningar = 2 163
Ovrigt T 2 _
92 324
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Mot 6 Planerat underhall

2014-06-30 2013-06-30

Bostidder 9939 —
Lokaler, gemensamma utrymmen 214 614 28 750
Vérme — 54 668
Huskroppar 32 500 90 650
Gérdar och grénanldggningar 147 375 —
Garage och parkeringsplatser 40 000 31250
Ovrigt 31 696 19 740
476 124 225 058
Not 7 Driftkostnader
Forsidkringspremier 56 849 52 749
Forvaltningsarvode 213 864 208 324
Kabel-TV 27213 72 868
I'T-kostnader 3 798 4107
Juridiska kostnader 225 —
Arvode, yrkesrevisorer 11 950 11038
Mteskostnader 1 448 2 698
Ovriga forvaltningskostnader 3 642 5667
Fastighetsskotsel 162 031 163 384
Rabatt/aterbédring fran Riksbyggen - 5300 -6 500
Obligatoriska besiktningar — 118 750
Ovriga utgifter, kopta tjinster — 431
Forbrukningsmateriel 8 533 2 886
Vatten 97 297 92 331
El 55748 56 511
Uppvirmning 513 204 5607 723
Sophantering och dtervinning 71513 86 627
1222015 1 439 594
Not 8 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 2 250 —
Telefon och porto 3436 3 431
Konstaterade forluster hyror/avgifter 50 —
Medlems- och foreningsavgifter 2 900 2 900
Ovriga externa kostnader 348 348
8 984 6 679
Not9 Personalkostnader
Loner, andra erséatiningar och sociala kostnader
Utbildning 2 150 7 875
Styrelsearvode 42 900 46 700
Ovriga erséttingar till fortroendevalda 4 420 4 946
Fritidskommitté/uthyrningsansvarig 8 000 8 000
Foreningsvald revisor 1 500 1 500
Summa 58 970 69 021
Sociala kostnader 11472 7816
70 442 76 837
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2014-06-30 2013-06-30
Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 770 000 710 000
Standardforbéttringar 48 000 48 000
Inventarier, verktyg och installationer - 2 000
818 000 760 000
Not 11 Ranteintakter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 914 996
Riénteintidkter likviditetsplacering via Riksbyggen 37 818 38 055
Ovriga rénteintékter 315 416
39 047 39 467
Not 12 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1 054 562 1231906
1 054 562 1231906
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 40425 800 40425 800
Mark 1224 200 1224 200
Standardforbéttringar 2 400 000 2 400 000
44 050 000 44 050 000
Summa anskaffningsvérden 44 050 000 44 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 995 800 -6 285 800
Standardforbéttringar - 432 000 - 384 000
-7427 800 -6 669 800
Arets avskrivning byggnader - 770 000 - 710 000
Arets avskrivning standardforbéttringar -48 000 - 48 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 245 800 -7 427 800
Restvarde enligt plan vid arets slut 35804200 36 622200
Varav
Byggnader 32660 000 33430000
Mark 1224 200 1 224 200
Standardforbéttringar 1 920 000 1 968 000
Totalt taxeringsviirde 33 580 000 33 580 000
varav byggnader 20436 000
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Not 14 Inventarier, verkty_g och installationer

2014-06-30 2013-06-30

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg 39 817 39 817
Summa anskaffningsviirden 39 817 39 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan

Inventarier och verktyg -39 817 - 37 817

-39 817 - 37 817
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 817 -39 817
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 15 Langfristiga vérdepappersinnehav
60 kapitalbevis a 500 kronor i Intressefoéreningen 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 16 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 31 325 31 327
31323 31327
Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 502 2 183
Andra kortfristiga fordringar 313 7 009
2 815 0192
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintidkter 4374 6 239
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 875 6 727
Ovriga forutbetalda kostnader 48 600 —~
59 849 12 966
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2600000 2000 000
7//
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 1,55 2014-08-13
90 dagar 600 000 1,55 2014-09-25
RBF LIDKOPINGSHUS 17 716410-3710 13
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2014-06-30 2013-06-30
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 2 380 996 978 776 463 439 179 488
Disposition enl arsstimmobeslut 179 488 - 179 488
Avsiittning till underhéallsfond 600 000 - 600 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 476 124 476 124
Arets resultat 459 368
Vid éarets slut 2 380 996 1 102 652 319 052 459 368
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 34 181 969 34 823 429
Avgér nista ars amortering - 661 460 - 591 873
Skuld vid arets slut 33 520509 34231 556
Genomsnittsréinta under bokslutséret #r 3,06%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,38% 2014-07-30 7 500 000 10 000 7 490 000
STADSHYPOTEK 2,67% 2014-09-04 3 832 000 528 000 3 304 000
STADSHYPOTEK 2,76% 2016-04-30 8 345 944 83 460 8262 484
STADSHYPOTEK 2,93% 2017-01-30 7 500 000 20 000 7 480 000
STADSHYPOTEK 3,44% 2015-05-26 7 645 485 7 645 485
34 823 429 641 460 34 181 969

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 661 460 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 22 ﬁvriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 20010 19 671
Avrikning 1an 64 864 65 250
Ovriga kortfristiga skulder 368 318
85242 85239
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 98 927 92 535
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 38 982 9511
Upplupna elkostnader 5717 5066
Upplupna virmekostnader 10 798 9958
Upplupna kostnader for renhallning — 1727
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden - 13 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter - 5010
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 391 015 352 707
555439
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2014-06-30 2013-06-30
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Tore Stridh Lars Hjert

Claes-Bore Niklalﬁmn

Vér revisionsberittelse har limnats den "Q 8/‘ 0 "'02 OJY
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RevisorsCentrum i Skévde AB Kristina Magnusson

Frida Jerenvik Foreningsrevisor,
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Lidkopingshus 17

Org.nr 716410-3710

Rapport om drsredovisningen

V1 har utftrt en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Lidkopingshus 17 for rikenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedtmer &r niid-
viindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebiir detta att hon har
utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriéiver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhiimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i 4rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgéirder som skall utfiras, bland
annat genom bedémning av riskerna for viisentliga felaktighet-
er i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevant for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgiirder som 4r indamalsenliga med
hédnsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i freningens interna kontroll, En
revision innefattar ocksa en utviirdering av indamalsenligheten
1 de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten
1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirde-
ring av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och
dndamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Lidkopingshus 17 for rikenskapséret
2013-07-01 - 2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och

om forvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver
vdr revision av arsredovisningen granskat viéisentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen fir att kunna bedéma
om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot férening-
en. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sttt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillriickliga och
dndamélsenliga som grundval for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Lidkdping den 28 oktober 2014

Revisorscentrum i Skévde AB N\
il ffl ’-J / \
Ao st “Dnsinind. ¥ S
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Frida Jerenvik Kristina Magnysson
Auktoriserad revisor Foreningsvald'revisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk

inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

AvsKrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom uppléaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av foreningens fastighet (lAngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér
varje ménad forsékringen giiller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda
intéikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott foir en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tj4nster
som fOreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fGreningen betalar inom ett fr.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt aft samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsf forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom fiirhallandet mellan
omsitiningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet &dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. 1 regel sker betalningen 16pande
8ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stéire dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under fret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder 1 féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till sumina tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppt,

Stéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 1an,

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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RBF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF LIDKOPINGSHUS 17

LI DKOPI N G S H U S i samarbete med Riksbyggen
17

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra méjligheter att
ckonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara déirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling, alltid arsredovisningen,

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen for RBF LIDKOPINGSHUS
17 far hirmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret

2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter
Kjell-Ove Hultfelt
Ing-Marie Leijon
Tore Stridh

Lars Hjert
Claes-Bore Niklasson

Styrelsesuppleanter
Bengt Jonsson

Egon Nilsson

Mikael Broo

Roger Johansson
Catarina Persson

Utsedd av
Ordforande Stdmman
Vice ordforande Stdmman
Sekreterare Stdmman
Ledamot Stdmman
Ledamot Riksbyggen
Stémman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstamman
2014
2015
2015
2014

2015
2014
2014
2015

I tur att avgd dr ledamoterna Kjell-Ove Hultfelt och Lars Hjert samt suppleanterna Egon Nilsson och Mikael Broo.

Ordinarie revisorer

Kristina Magnusson
RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig revisor:

Frida Jerenvik

Revisorssuppleanter
Margareta Gustafsson
RevisorsCentrum i Skiivde AB
Anders Karlsson

Valberedning
Annika Stromberg
Tuire Romu

Fritidskommitté
Ulla Jonsson
Elinor Johansson
Tuire Romu

Foreningsrevisor Stimman
Stimman

Auktoriserad revisor

Foreningsrevisor Stimman
Stdmman

Auktoriserad revisor

Valberedning Stimman

Valberedning Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stimman

Uthyrningsansvarig for Birgittagatan

Ulla Jonsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

RBF LIDKOPINGSHUS 17 716410-3710

Stamman
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Stekeln 1 och Glansbaggen 1 i Lidkopings kommun med dérpa uppforda 23 st
bostadshus. Byggnaderna uppfordes 1989 tillsammans med ytterligare en byggnad som inrymmer
foreningslokal/skyddsrum. Fastigheternas adresser dr Birgittagatan 2 till 88 och Reginagatan 12 i Lidkdping. Av
foreningens 58 ligenheter &r 48 uppldtna med bostadsriétt och 10 med hyresritt avseende gruppboende. Av
ligenhetsytan pa 4 809 kvm #r 4 261 kvm fordelade pa bostadsritter och 548 kvm pé hyresritter for gruppboende.

Ligenhetsfordelning:
2 ok 3rok 4 rok 5 rok
16 15 23 4
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser )
2 44 51 i )
Total tomtarea: 26 582 m?
Total bostadsarea: 4 8§09 m?
Total lokalarea: 269 m?
Arets taxeringsvirde 33 580 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 33 580 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriéttstilldgget ingér 1 féreningens

fastighetsforsidkring,

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lidktping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsriittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening 1 Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 476 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar p ett underhallsbehov pé 3 792 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pa 379 tkr (75 kr/m?). Avsitining for verksamhetsaret har skett med 118 kr/m?,
Styrelsen beriknar att kostnaderna for underhallsatgérder i sin helhet ska téckas av underhélls-fonden.

Foreningen har under aret genomfort malning av balkonger och vindskivor samt malat om gruppboendet
p4 Reginagatan. Foreningen har dven gjort om parkeringsplatser under dret.
Kommande underhall det ndrmaste aret dr byte av 1as pd samtliga ldgenheter. Byte av virmepumpar

sker lopande.—
p f {HJ/‘
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 818 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 277 tkr efter
finansiella poster. Avskrivningar ér en bokftringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten

paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som trider i kraft. Foérindringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att forindras. Detta kan medfora att framtida resultat och

jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning samt jdmfort med budgeten som &r framtagen for 2014,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foéreningen har under ret hallit ordinarie drsstdémma den 20 november 2013. Styrelsen har hallit 7 protokollférda

sammantréden.
Antal medlemmar: 70 (2014-06-30)

Ekonomi
Arets resultat ér bittre éin foreghende ar p.g.a. ligre driftskostnader samt ligre rénktekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregidende &r beroende pa ldgre kostnad for fjirrvérme.
Réntekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta lan samt ett gynnsamt réntelédge.

Avets resultat jaimfort med budget har 6kat tack vare ldgre kostnad for fjérrvarme samt ldgre réntekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetséar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret forbittrats.

Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt féreningens stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda drsavgifterna, tillsammans med &vriga intdkter, ger en kostnadstackning for

foreningens kostnader samt avséttning till fonder.
7
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

300
250 +- #Jfﬂ:;(’.\T-
e = e

200 -

150

100

50
) 2010 2011 2012 2013 2014
—¢— Ranla, krfm?
—li— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 4412 4 255 4162 4192 4117
Arets resultat 459 179 75 175 144
Resultat efter fondfordandringar 335 - 150 - 124 215 247
Balansomslutning 39 491 39492 39971 41 036 40 978
Soliditet 11% 10% 10% 9% 9%
Likviditet 242% 226% 194% 158% 148%
Avgifts- och hyresbortfall 0,27% 0,10% 0,07% 0,14% 0,29%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 625 624 625 624 620
Brinsletilldgg, kr/m? 109 66 66 66 65
Driftskostnad, kr/m? 241 284 243 233 221
Riinta, kr/m? 208 243 270 247 251
Underhallsfond, kr/m? 217 193 128 89 96
Lan, kr/m? 6732 6 858 6 979 7 100 7178
Véarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 672 731 643
Vattenforbrukning, m? 5577 6 489 5 848
El, kWh 43 736 45 281 43 990

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
Driftskostnad ke/m?, rédnta kr/m?, underhéllsfond kr/m?* och Lankt/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2009 da avgifterna héjdes med 3%. Brinsleavgiften

hojdes fr.o.m. den 1 juli 2013 med 65% pa grund av hijda fjarrvirmepriser.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifter.
Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 625 kr/m?/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (féregdende &r 4 st).

RBF LIDKOPINGSHUS 17 716410-3710
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Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Driftévervakning, jour
ComHem Kabel-TV

Billinge Energi Elleveranser

Lidkopings Varmeverk Fjérrvirme

Lidk&dpings Kommun Vatten/avlopp, renhéllning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 642 928
Arets resultat fore fondférandring 459 368
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 476 124
Summa dverskott 978 420

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 978 420

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.—

7
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3 900 779 3894 174
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 10701 -4 017
Brinsleavgifter 3 521779 316 778
Ovriga forvaltningsintikter 4 7 47 828

4411 863 4254 763

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -92 324 - 125278
Planerat underhall 6 - 476 124 -225058
Fastighetsavgift/skatt -251 850 -251 850
Driftkostnader 7 -1 222 015 -1 439 594
Ovriga kostnader 8 -8 984 -6 679
Personalkostnader 0 - 70 442 - 76 837
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 - 818 000 - 760 000

-2 939 739 -2 885 296
Rorelseresultat 1472124 1369 467
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 2 760 2 460
Rinteintdkter och liknande poster 11 39 047 30 467
Réntekostnader och liknande poster 12 -1 054 562 -1 231 906

-1 012 756 -1 189 979
Resultat efter finansiella poster 459 368 179 488
Arets resultat 459 368 179 488
Tillagg till resultatrakningen
Avsitining till underhallsfond - 600 000 - 555000
lanspraktagande av underhéllsfond 476 124 225 058
Resultat efter fondférandring 335 492 - 150 454

RBF LIDKOPINGSHUS 17 716410-3710
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Belopp 1 kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 35 804 200 36 622 200

Inventarier, verktyg och installationer 14 - —
35 804 200 36 622 200

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 15 30 000 30 000

Summa anldggningstillgangar 35 834 200 36 652 200

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 16 31323 31327

Ovriga fordringar 17 2 815 9192

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 18 59 849 12 966

93 987 53 485

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 2 600 000 2 000 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 962 609 786 343

Summa omsaéattningstillgangar 3 656 596 2 839 828

SUMMA TILLGANGAR 39 490 795 39 492 028
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