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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Linképingshus nr 34, 716425-9298 far harmed avge arsredovisning for 2017-09-01 -
2018-08-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslégenheten eller lokalen. Féreningen réknas som en #kta férening och har sitt
sate i Linkoping.

Styrelsesammansattning
Ordférande
Bo Sjo

Ordinarie ledamoter
Jacob Léfvenberg
Siv Gustafsson

Kjell Sundstrom
Magnus Pettersson

Suppleanter

Malin Mattsson Hoglund
Lennart Rojvall

Dick Olsson

Benjamin Ingberg

Revisor
Grant Thornton Sweden AB, Maria Johansson

Foreningsrevisor
Ann-Charlotte Torstensson

Valberedning
Stefan Dahlskog
Lars-Erik Géransson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 12 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma
har hallits den 24 januari 2018 samt en extra féreningsstamma den 8 april 2018.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsékrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgéta.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Idrottskvinnan 1

Adress: Kaptensgatan 1,3,5,7,9,11,13,15,17, Overstegatan 2,4,6,8,10,12,14, 16-18, 28-30 samt
Fridtunagatan 21-23

Byggar: 1990-1991

Taxeringsvarde: 136 795 000 varav byggnadsvéarde 94 330 000 kronor

Total boyta: 10 420 m?

Fastighetens areal: 10 916 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken

2 rum och kok: 47 stycken

3 rum och kok: 27 stycken

4 rum och kok: 21 stycken

5 rum och kok: 24 stycken

Totalt antal lagenheter: 123 stycken
Medlemmar: 165 stycken.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2003. Efter att ha antagit budget fér kommande
verksamhetsar har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen amorterat av 2.537.730 kr pa ett lan som fanns hos SEB och kvarvarande
6.000.000 kr lades i ett rorligt lan hos Danske Bank.

Foreningen har genomfért en OVK i samtliga fastigheter samt en lekplatsbesiktning.

Man har aven bestéllt och erhallit en uppdaterad underhallsplan samt genomfort en energiutredning.

Filterbyten har fortsatt pa ventilationssystemet.
Foreningen har pabdrjat arbetet med att inféra gemensamma elabonnemang med individuell avldsning

for samtliga medlemmar.



allabrf.se

Brf Linképingshus nr 34 3(10)
716425-9298

Flerarsoversikt

2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsattning 9394 164 9416 958 9451 455 9 461 670
Resultat efter finansiella poster 2769 434 1209 099 1809 311 2403 161
Soliditet, % 40,3 37,4 33,0 31,8
Balansomslutning 105 509 335 106 286 041 116 724 694 115 5637 395
Arsavgift per kvm 818 818 818 818
Lan per kvm 5923 6 241 7 345 7 440
Elkostnad per kvm 38 36 34 35
Vammekostnad per kvm 94 92 92 89
Vattenkostnad per kvm 25 26 28 27
Eget kapital
Underhélls- Balanserat
Insatser fond Resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 13 449 986 5888 773 19 188 983 1 209 099
Resultat disp enligt
stammobeslut 1209 099 -1 209 099
Fonddispo enl
arsstammobeslut 930 000 -930 000
Uttag ur fond fastighetsunderhall -1 081 063 1081 063
Arets resultat 2 769 434
Belopp vid arets slut 13 449 986 5737710 20 549 145 2769 434
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 20 549 145
Arets resultat 2769434
Totalt 23 318 579
Disponeras for
Reservera till fond fér yttre underhall enligt stadgarna 1247 634
Avsattning till underhallsfond Panncentralen 350 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -122 797
Balanseras i ny rékning 21843 742
Summa 23 318 579

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansriakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1 9 394 164 0 416 958
Ovriga rérelseintikter 58 680 19 593
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 9 452 844 9 436 551
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -3 598 973 -5 133 975
Ovriga externa kostnader 3 -710 435 -472 702
Personalkostnader 4 -145 043 -133 080
Avskrivningar -1 030 000 -1 030 000
Summa rorelsekostnader -5 484 451 -6 769 757
Rorelseresultat 3 968 393 2 666 794
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 004 1 046
Rantekostnader och liknande resultatposter -1210 963 -1 458 741
Summa finansiella poster -1 198 959 -1 457 695
Resultat efter finansiella poster 2769 434 1 209 099
Resultat fore skatt 2769434 1 209 099
Arets resultat 2769 434 1 209 099
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 99 971 907 101 001 907
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 99 971 907 101 001 907
Summa anlaggningstillgangar 99 971 907 101 001 907
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 000 -
Ovriga fordringar 7 945 7 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 131 364 114 895
Summa kortfristiga fordringar 142 309 122 829
Kassa och bank

Kassa och bank 5395 119 5161 305
Summa kassa och bank 5 395 119 5161 305
Summa omsattningstillgangar 5 537 428 5284 134
SUMMA TILLGANGAR 105 509 335 106 286 041




allabrf.se

Brf Linkdpingshus nr 34 6(10)
716425-9298

Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 449 986 13 449 986
Underhalisfond 6 5737710 5888773
Summa bundet eget kapital 19 187 696 19 338 759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 549 145 19 188 983
Arets resultat 2 769 434 1 209 099
Summa fritt eget kapital 23 318 579 20 398 082
Summa eget kapital 42 506 275 39 736 841
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 60 954 118 64 259 524
Summa langfristiga skulder 60 954 118 64 259 524
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 767 676 767 676
Forskott fran kunder 28 700 28 700
Leverantérsskulder 149 788 240 107
Skatteskulder 12 651 25 289
Ovriga skulder 72 286 3 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 1017 841 1224 264
Summa kortfristiga skulder 2048 942 2 289 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 509 335 106 286 041
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 1,04

- Installationer 10
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Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsattning

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Hyresintakter lokal 581 988 575 264
Hyresintakter p-plats 300 526 309 553
Hyresintakter dvriga objekt 35475 29720
Arsavgifter bostader 8 521 632 8 521 358
Paminnelseavgifter 1980 1 560
Hyresbortfall -47 440 -20 500
Oresutjamning 3 3
Summa 9 394 164 9 416 958
Not 2 Driftskostnader

2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsskotsel 344 081 338 302
Systematiskt brandskyddsarbete 7510 8728
Stadning 157 982 155 321
Hiss-Service 192 677 162 369
Bevakningskostnader 7707 9 826
Reparation & Underhall 379 985 1131 883
Planteringar 2 931 6413
El 399 008 370 809
Varme 979 944 962 964
Vatten 258 313 268 254
Sophantering 201 617 193 405
Snordjning 3 540 -
Forsakringspremie 101 283 97 397
Kabel-TV 135 797 135 082
Ovriga kostnader 101 400 -
Fastighetsskatt 202 401 212 158
Planerat underhall 122 797 1081 064
Summa 3 598 973 5133975
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-08-31 2017-08-31
Lokalhyra 4 368 -
Forbrukningsinventerier 495 -
Datakommunikation 168 795 184 140
Revisionsarvoden 17 063 12 765
Forvaltningsarvoden 220 597 211 432
Kopieringskostnader, kostnader for stamma samt évriga styrelsekostnader 86 207 52 198
Av/Nedskrivna kundfordringar -704 -
Konsultarvoden 197 250 3 844
Bankkostnader 6613 8 323
Advokat/rattegangskostnad 9 751 -

710 435 472 702
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Not 4 Anstallda och personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden 113 612 101 466
Summa 113 612 101 466
Sociala kostnader 31431 31614
Summa 145 043 133 080
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2018-08-31 2017-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 124 685 986 124 685 986
Mark 5 275 000 5275 000
129 960 986 129 960 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 959 079 -27 929 079
-1 030 000 -1 030 000
-29 989 079 -28 959 079
Redovisat varde vid arets slut 99 971 907 101 001 907
Not 6 Underhallsfond
2018-08-31 2017-08-31
Fond for yttre underhall 3 486 402 3 837 465
Underhallsfond Panncentralen 2 251 308 2 051 308
5737710 5888773
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2018-08-31 2017-08-31
SEB 32001246 2018-02-28 4,48 - 8 632 070
Stadshypotek 05-20787-788332 2023-03-01 1,94 18 192 500 18 382 500
Stadshypotek 05-20787-788051 2023-03-01 1,96 19 180 244 19 380 560
Stadshypotek 05-20787-831924 2019-12-01 1,35 8 443 390 8 632 070
Danske Bank 1316-02-02569 2021-12-30 1,47 10 000 000 10 000 000
Danske Bank 1316-02-09601 Rorligt 5 905 660
61721794 65 027 200
Avgar kortfristig del inom 1 ar -767 676 -767 676
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -3 070 704 -3 070 704
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen -57 883 414 -61 188 820
-61 721 794 -65 027 200
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Not 8 Stallda sdkerheter

2018-08-31 2017-08-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 113 691 000 113 691 000
Summa stallda sédkerheter 113 691 000 113 691 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna Arvoden - 100 000
Upplupna sociala kostnader - 31 200
Upplupna utgiftsrantor 175 578 234 462
Tillgodo 480 704
Forutbetalda avgifter 677 083 705 862
Upplupna kostnader 151 700 136 036
Beraknat arvode revision 13 000 16 000

1017 841 1 224 264
Underskrifter
Linkdping 2018- {2- OS5
Bo Sj6 b Léfvenber
Styrelseordférande
/ﬁ / . 4

Tl /&Mz?r 721" VR S S
Siv gﬁ'stafssun Kjell Sundstrém

P

Magnug Pettersson

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2018- 12-12.  2a\p lz o ™%

ConnZrv i, b
Ann-Charlotte Torstensson
Foreningsrevisor

Grant Thornton Sweden AB
Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Link&pingshus nr 34
Org.nr. 716425-9298

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for bostadsriitts-
foreningen for rakenskapsiret 2017-09-01 -- 2018-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande dll féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer iir
nodvindig for att uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
tel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa dr allimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt doft. Antagandet om fortsatt drift dllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktgheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
mtern kontroll,

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otllrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
foptanind torslag tll dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
- jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2017-09-01 -- 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner Cheant Threntvn Sweden AR
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Norrkoping den 12 december 2018

Jag tllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret. Johansson
Auktoniserad revisor

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideningsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentlipt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka drgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag wll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skepusk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
forhillanden som ir viisentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgiarder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande

2(2)

Registrerat revisionsbolag
Member of Gront Themnton International Ltd
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Revisors rapport

Tl arsstimman 1 Bostadsrittsforeningen LinkSpingshus nr 34 org nr 716425-9298

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrittsforeningen
Linkopingshus nr 34 f6r rakenskapsaret 2017/2018. Granskningen har utforts enligt god sed for
detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och frin

ckonomisk synpunke tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag
tinner darfor inte anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linkdping den 7 december 2018

Ann-Charlotte Torstensson
Lekmannarevisor



