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DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2016

R —

a)  Stdmmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢)  Val av stimmoordftrande.

d)  Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens drsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fréga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

q)  Val avrevisorer och revisorssuppleanter,

t)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till f6renings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RBF LULEAHUS NR 25

F orvaltn | ngS_ far hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsriittsforening)

Fireningen figer fastigheten Valen 10 i Luled kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1989. Fastighetens adress &r Stationsgatan 64 A-Cgatan i Luled.

Liigenhetsfordelning: Dessutom tillkommer
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Lokaler P-platser
3 4 11 9 3 1 17
Total bostadsarea: 2452 m?
Total lokalarea: 14 m2
Arets taxeringsviirde 27 038 000 kr
Foregiende drs taxeringsviirde 27 038 000 kr

Riksbyggens kontor i Luled har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsriittsforeningen ér medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar 1 Norrbotten.
Bostadsriittsféreningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Foreningen #r delaktig i Gemensamhetsanliggningen G.a Valen 1.Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar markytor samt snéréjning inom omradet. B
i ’ EE
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Efter den senaste stimman 2015-01-20 och dérefier foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Giite Henriksson Ordférande Stéimman
Brage Nilsson Vice ordférande Stdmman
Linda Olofsson Ledamot Stimman
Viktoria Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Carina Olofsson Stimman
Goran Segerlund Stéimman
Lars Eklund Stdmman
Hékan Lindahl Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Rolf Johansson Revisor Stdmman
KPMG Auktoriserad revisionsbyra Stimman
Revisorssuppleanter

Torsten Berglund Stdmman
Valberedning

Gunilla Ullenius Valberedning Stimman
Per Pettersson Valberedning, sammankallande Stimman
Peter Olofsson Valberedning Stéimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 262 tkr och planerat underhall f6r 70 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Efter rikenskapsarets slut har féreningen gjort en extra amortering pa 2 000 000 kr pé fastighetslanet,

Arets resultat ir ligre &n foregiende ar p.g.a. rening av vatten samt ombyggnad av avlopp i ldgenhet. 2 EB

L
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 éverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 0).
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsréit.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Fdéljande aktiviteter dr genomférda,
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdéps in till

AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmiirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsriittsftreningen ett aktivi
miljéval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpdverkande viixthusgaser.,
Foreningen kiper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en Gverblick och kontroll 6ver féreningens samlade

energianvindning.
Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar,

Dessutom-har-fireningen-bestutat-sig for att genomféra: A

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 1 836 1 837 1 836 1 835 1 837
Resultat efter finansiella poster 206 477 478 336 218
Arets resultat 206 477 478 336 218
Soliditet 47% 46% 45% 43% 41%
Likviditet 914% 872% 764% 602% 507%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 724 724 724 724 724
Brinsletilligg, kr/m? 66 66 66 66 66

Driftkostnader, kr/m? 490 397 387 412 414
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 461 369 387 397 381

Lén, kr/m? 4 242 4315 4 390 4 473 4 546

Arsavgiftsnivé for bostidder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som beréikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 837 302
Arets resultat fore fondforindring 206 391
Summa dverskott 1 043 693

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 043 693

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. ,, £
g
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifier och hyresintikter 1 1 836 489 1 836 699
Ovriga rorelseintiikter 2 223 757 241 632
Summa rorelseintakter, m.m. 2 060 246 2078 331
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 207 933 - 978 934
Ovriga externa kostnader 4 -18 838 - 19921
Personalkostnader 5 - 17 167 -20 681
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliiggningstillgéngar 6 - 291 400 - 291 400
Summa rorelsekostnader -1 535 338 -1 310935
Rorelseresultat 524 908 767 395
Finansiella poster
Resultat fiéin dvriga finansiella anldggningstillgdngai 7 1 380 1 380
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 30 522 65 573
Riintekostnader och liknande resultatposter 0 -350 419 - 357 595
Summa finansiella poster - 318 517 - 290 642
Resultat efter finansiella poster 206 391 476 753
Arets resultat 206 391 476 753

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 15 603 883 15 895 283
Summa materiella anliiggningstillgangar 15 603 883 15 895 283
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 12 15000 15 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 15 000 15000
Summa anldggningstillgangar 15 618 883 15 910 283
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 61723 62 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 27 206 27 991
Summa kortfristiga fordringar 88 929 90 445
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 4200 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4200 000 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 568 981 437 707
Summa kassa och bank 568 981 437 707
Summa omsittningstillgangar 4 857 910 4 528 152
SUMMA TILLGANGAR 20 476 793 20438435

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Belopp 1 kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 049 578 3049 578
Fond for yttre underhall 5572 099 5064718
Summa bundet eget kapital 8 621 677 8 114 296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 837 302 867 930
Arets resultat 206 391 476 753
Summa fritt eget kapital 1043 693 1 344 683
Summa eget kapital 9 665 370 9 458 979
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 10 279 635 10 459 967
Summa langfristiga skulder 10 279 635 10 459 967
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 180 332 180 332
Leverantirskulder 19 29 864 25 840
Ovriga skulder 20 56 045 56 42]
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 265 546 256 896
Summa kortfristiga skulder 531 787 519 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 476 793 20 438 435
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna

skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 25 108 000 25 108 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for foérsta gangen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndirmast
foregdende rikenskapsaret. Principerna har tillim-
pats fiédn 1 januari 2014 men har ej medfort nigra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsfirening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings riinteintikter #r skattefria till den del de &r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsérets slut
till 1 509 867 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 ér.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt. pE B
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 78 2067
Standardforbéttringar Linjér 15-20
Inventarier Linjér 5-10
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 1776 099 1776 099
Hyror, lokaler 2 640 2 640
Hyror, p-platser 57 960 57 960
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 210 -
1 836 489 1 836 699
Not2 Ovriga rérelseintéikter
Brinsleavgifter, bostidder 161 938 161 938
Elavgifter 41 117 41 117
Ovriga ersiittningar — 210
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 18 19
Ovriga rorelseintikter 20 684 38 348
223 757 241 632
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 262 344 47 723
Underhall 70 255 68 364
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37 670 36 890
Forsikringspremier 14 767 13 882
Kabel- och digital-TV 29 691 29 249
Fastighetsskotsel 229 565 221 699
Aterbiiring frdn Riksbyggen - 4700 -3 100
Obligatoriska besiktningar 2312 2317
Snd- och halkbekéimpning 33 463 32 881
Forbrukningsmateriel 1 247 6 626
Vatten 124 193 107 763
El 179 594 196 678
Uppvérmning 177 437 169 178
Sophantering och dtervinning 50 095 48 784
1207 933 978 934
Not4 Ovriga externa kostnader
Juridiska kostnader - 210
Arvode, yrkesrevisorer 8112 8 537
Mteskostnader 935 —
Kreditupplysningar - 288
Telefon och porto 4 570 4 439
Medlems- och foreningsavgifier 3 000 3000
Ovriga externa kostnader 2221 3 447
18 838

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

]9’ 921 f{; EE



allabrf.se

2015-08-31 2014-08-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 15 000
Utbildning, fortroendevalda — 1 000
Summa 15 000 16 000
Sociala kostnader 2 167 4 681
17 167 20 681
Not6 Av-och nedskrivhingar av materiella och immateriella anlﬁggningstillgﬁngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 291 400 291 400
291 400 291 400
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa andelar. 1 380 1 380
1380 1 380
Not 8 6vrig_|a rdnteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintiikter fran forvaltningskonto i Swedbank 66 373
Rinteintiikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 30 197 64 956
Ovriga riinteintikter 259 244
30 522 65 573
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 350419 357 595
350419 357 595
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader 27 300 674 27 300 674
Mark 500 000 500 000
27 800 674 27 800 674
Summa anskaffhingsviirden 27 800 674 27 800 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 905 391 -4 613 991
-4 905 391 -4 613 991
Arets avskrivning byggnader - 291 400 -291 400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 196 791 -4 905 391
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Under aret aterforda nedskrivningar = r
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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2015-08-31 2014-08-31
" Restvéarde enligt plan vid arets slut 15 603 883 15 895 283
Varav
Byggnader 15 103 883 15395 283
Mark 500 000 500 000
Taxeringsvarden
bostédder 20016 000 20 016 000
lokaler 7 022 000 7022 000
Totalt taxeringsvirde 27 038 000 27 038 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Maskiner och inventarier 134 095 134 095
134 095 134 095
Summa anskaffningsvéirden 134 095 134 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 134 095 - 134 095
- 134 095 - 134 095
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 134 095 - 134 095
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseftrening 30 (30) st 15 000 15000
15000 15000
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 18 232 19 012
Skattekonto 43 491 43 442
61 723 62 454
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsékringspremier 5018 4 730
Férutbetalt forvaltningsarvode 19 150 18 607
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 484 2 455
Ovrigt 553 2 200
27 206 27 991
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 200 000 4 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,20 l6pande
30 dagar 2 000 000 0,20 2015-09-17
90 dagar 2 000 000 0,25 2015-11-17 Hffg;
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2015-08-31 2014-08-31
4 200 000 4 000 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 568 981 437 707
568 981 437 707
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets biérjan 3 049 578 5064718 867 930 476 753
Disposition arets resultat 2013/2014 476 753 -476 753
Reservering underhéllsfond enligt arsstimmobeslut 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhéllsfond enligt
arsstimmobeslut — - 68 364 68 364
Reservering underhéllsfond enligt underhéllsplan 246 000 - 246 000
[anspriktagande av underhallsfond enligt
underhallsplan - 70 255 70 255
Arets resultat 206 391
Vid éarets slut 3049578 5572099 837 302 206 391
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10 459 967 10 640 299
Avgdr niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 180 332 - 180 332
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 279 635 10 459 967
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 4,12% 2018-10-30 2553 000 55 200 2 497 800
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,96% 2016-09-26 3 822 379 77 612 3 744 767
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,16% 2015-09-25 4 264 920 47 520 4217 400
10 640 299 180 332 10 459 967

Under niista riikenskapsar ska foreningen amortera 180 332 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de néirmaste fem aren dr ca 180332kr arligen.

Not 19 Leverantérskulder

Reskontraftrda leverantérsskulder 29 864 25 840
29 864 25 840

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 10 754 10 754

Avrikning lan 45 291 45 667
56 045 56 421

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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2015-08-31 2014-08-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner 23 210 23210
Upplupna sociala avgifter 4713 4713
Upplupna réntekostnader 18 735 19 136
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3 844 1 684
Upplupna elkostnader 12 953 14 418
Upplupna vattenavgifter 20014 18 343
Upplupna vdrmekostnader 8 199 8 283
Upplupna kostnader for renhallning 7245 7 245
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 166 634 159 864

265 546 256 896!._

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i RBF Luledhus nr 25, org. nr 716415-8698

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for RBF Luleahus nr
256 for rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rdttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Luledhus nr 25s finansiella stallning per
den 31 augusti 2016 och av dess finansiella resultat fér réken-
skapséret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Luledhus nr 25
for rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Luled den 10—/& 20(6
KPMG AB

L--Lra._,nbti-:j s A g r///,/{ -

Rolf-Johansson
Av féreningen vald revisor

L
Ingela Bjorklund
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda f6r langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser
Atagande for foreningen, som inte finns med

bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera

ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ér och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning
Visar foreningens ekonomiska stiillning vid

verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilliigget fordelas efter varje liigenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas minadsvis av foreningens

medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk

verksamhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhéll och
forbéttringar 1 respektive lidgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
lkvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for strre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det

belopp som avsiitts.

Forlagsinsats
Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke-

medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Firlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsir. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser. 7
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget, Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar foir, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvi slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning 1 forskott fOr en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for {jiinster
som foreningen har konsumerat men éinnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fiireningen betalar inom ett ir.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dilig likviditet
bedtms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksambhetséret. Om
kostnaderna 4r stérre én intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska

behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mbjlighet att hantera sina skulder.,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15

gbr fureningen rintekiinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppit,

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vdrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. [ balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens

bildades.

Arsavgift
Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att

anviindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften ir i
regel firdelad efier bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat

verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberittelse,
resultatridkning, balansridkning och

revisionsberittelse.
XY
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Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Owrigt
Finansiella 204
poster
17%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anldggningstillga
ngar
16%

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

Driftkostnader
65%

Bilaga

2015

1207 933
18 838
17 167

291 400
318 517
1853 855

2014

978 934
19 921

20 681
291 400
290 642
1601 578

5
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Férsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel

Aterbéring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekiimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
14%

Uppvérmning
14%

El
15%

Vallen
10%

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

Reparationer

Underhall
6%

Fastighetsskdtse

Bilaga

20156

262 344
70 255
37 670
14 767
29 691

229 565
-4 700

2312
33 463
1247

124 193

179 594

177 437
50 095

1207 933

2014

47 723
68 364
36 890
13 882
29 249
221 699
-3 100
2317
32 881
6 626
107 763
196 678
169 178
48 784
978 934

&
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekéimpning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

Bilaga

2015 2014
2452 2452
Kr/ kvm Kr/ kvm
107 19
29 28
15 15
6 6
12 12
94 90
-2 -1
1 ]
14 13
] 3
51 44
73 80
72 69
20 20
493

399 -
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R A N e e
RBF LULEAHUS & s
NR 25 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mijligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen. Py

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I} Rik
\ ksbyggen




