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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2016
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a)  Stimmans 6ppnande.

b)  Faststéillande av rostldngd.

¢)  Val av stimmoordftrande.

d)  Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

¢)  Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f)  Val av rostriknare,

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framlidggande av styrelsens &rsredovisning,

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden At styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o)  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordftrande.

p)  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r)  Val av valberedning.
s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stdmmans avslutande.
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Medlemsvinsten 2016

RBF LULEAHUS NR 25 #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt firetag,
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjdnster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten ér summan av aterbédringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hiir daret uppgick beloppet till 4 000 kronor i dterbéring samt 1 380 kronor i utdelning, A £J
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Styrelsen for RBF LULEAHUS NR 25

FO 'va Itn N g S- far hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsférening.

Foreningen dger fastigheten Valen 10 i Lulea kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1989. Fastighetens adress ér Stationsgatan 64 A-C i Lulea.

Liigenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Lokaler P-platser
3 4 11 9 3 1 17
Total bostadsarea: 2452 m?
Total lokalarea: 14 m?
Arets taxeringsvirde 29 644 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde - 27 038 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdefdrsiikrade 1 Folksam.
Hem forsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar 1 féreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Luled har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Intresseférening for Riksbyggens bostadsriéittsféreningar 1 Norrbotten,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsriittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kipta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pd dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten G.a Valen 1. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som
omfattar markytor samt sndrdjning inom omradet. éf £8
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Efter den senaste stimman 2016-02-24 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Gote Henriksson Ordforande Stimman 2018
Linda Olofsson Ledamot Stdmman 2017
Peter Olofsson Ledamot Stdmman 2018
Asa Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Carina Olofsson Stimman 2017
Erik Nilsson Stdmman 2018
Mats-Ola Moritz Stamman 2018
Héakan Lindahl Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Rolf Johansson Revisor Stamman
KPMG Auktoriserad revisionsbyra Stdimman
Revisorssuppleanter

Torsten Berglund Stimman
Valberedning

Ann-Kristin Svedjeholm Valberedning Stimman
Gunilla Ullenius Valberedning Stimman
Per Pettersson Valberedning Stdmman

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofGriindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 109 tkr och planerat underhall {or 0 tkr.
Kostnaderna for reparationerna avser vattenrening och ventilation samt hiss- och takreparationer.
Réntekostnader har sjunkit med ca 100 000 kr pga. en extraamortering pa 2 miljoner pa lan.

Foreningen har upprittat en langsiktig underhallsplan som uppdateras 16pande under verksamhetséret.

Avrets resultat r bittre én foregdende ar tack vare ldgre kostnader for reparationer och underhall.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar beroende pa utférd Ovkbesiktning.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hillbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 914% till 623%.

I resultatet ingar avskrivningar med 291 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 763 tkr. Avskrivningar

ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. A 53
I

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698 2
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Frin och med rikenskapséaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har féridndrats. Detta kan med{tra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsdret: Foreningen har gjort en #r extraamortering pa 2,67 miljoner pa lan.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 3).
FFéreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.

Foéljande aktiviteter dr genomforda.
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till

AktivEl dr milj6eertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta giir bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viixthusgaser.
Foreningen kiper energitjidnster av Riksbyggen for att ge en éverblick och kontroll ver foreningens samlade

energianviindning.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016

== Driftkostnader, kr/m?
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Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsitining* 2039 2 040 2 040 2039 2038
Resultat efter finansiella poster 471 206 477 478 336
Soliditet 54% 47% 46% 45% 43%
Likviditet 623% 914% 872% 764% 602%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 724 724 724 724 724
Brinsletillagg, kr/m? 606 66 66 66 66
Driftkostnader, ki/m? 412 490 397 387 412
Lan, kr/m? 3358 4 242 4315 4 390 4 473

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i beridkningen.

Arsavgiftsniva for bostiider kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rédnta kir/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa overskott

Att balansera i ny ridkning

792 358
471 404

1263 762

1263 762

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. };

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698 4
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rdrelseintakter m.m.
Nettoomsiétining 1 2039424 2 039 544
Ovriga rérelseintéikter 2 21 799 20 702
Summa rorelseintakter, m.m. 2 061 223 2 060 246
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 015 749 -1 207 933
Ovriga externa kostnader 4 -20 797 - 18 838
Personalkostnader 5 -19713 - 17 167
Avskrivningar av anldggningstillgdngar

veKHviTigar dy dniveeningstieant 6 - 291 400 =291 400
Summa rorelsekostnader -1 347 659 -1 535 338
Rorelseresultat 713 564 524 908
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anliggningstillgangar 7 1 380 1 380
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8 5967 30 522
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 249 507 -350 419
Summa finansiella poster - 242 160 -318517
Resultat efter finansiella poster 471 404 206 391
Arets resultat 471 404 206 391

ren
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 15312 483 15 603 883
Inventarier, verktyg och installationer 11 — —
Summa materiella anléiggningstillgangar 15312 483 15 603 883
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 45 000 15000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 45 000 15000
Summa anldaggningstillgangar 15 357 483 15 618 883
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 37 058 61 723
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 40 950 27 206
Summa kortfristiga fordringar 78 008 88 929
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 - 4 200 000
Summa kortfristiga placeringar - 4 200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3 350 483 568 981
Summa kassa och bank 3350483 568 981
Summa omsiéttningstillgangar 3428 491 4 857 910
SUMMA TILLGANGAR 18 785 974 20 476 793

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Belopp 1 kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3049 578 3049 578
Underhallsfond 5823 434 5572 099
Summa bundet eget kapital 8 873012 8621 677
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 792 358 837 302
Arets resultat 471 404 206 391
Summa fritt eget kapital 1 263 762 1 043 693
Summa eget kapital 10 136 774 9 665 370
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 8 099 303 10 279 635
Summa lingfristiga skulder 8§ 099 303 10 279 635
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 180 332 180 332
Leverantorskulder 19 82 241 29 864
Ovriga skulder 20 36 158 56 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 251 166 265 546
Summa kortfristiga skulder 549 897 531 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 785 974 20 476 793
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 25 108 000 25 108 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, fiven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintiikter ér skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut
till 1 509 867

kr,

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 268 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2016

e  Nyligen uppfirda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
firan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar fisreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsfonden redovisas som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgiirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess

att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-

ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriéiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.

Redovisning av intikter

Intidiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intiikt nér
det &r sannolikt att féreningen kommer att fd de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa

ett tillforligt sétt.
7En
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 77 2067
Standardftrbéttringar Linjér 15-20
Inventarier Linjér 5-10
Markviirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéder 1 776 099 1 776 099
Hyror, lokaler 2 640 2 640
Hyror, p-platser 57 960 57 960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 330 ~
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - 210
Briinsleavgifter, bostider 161 938 161 938
Elavgifter 41 117 41 117
2 039 424 2 039 544
I ér redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifier sa ait de ingar i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jimforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersiittningar 240 -
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar 18 18
Inkassointédkter 180 -
Ovriga rorelseintikter 21 361 20 684
21 799 20702
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 109 429 262 344
Underhall — 70 255
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 38 480 37 670
Forsédkringspremier 15 357 14 767
Kabel- och digital-TV 30 259 29 691
Fastighetsskotsel 236 480 229 565
Aterbiring fran Riksbyggen -4 000 - 4700
Stddning gemensamma utrymmen 233 —
Obligatoriska besiktningar 20 561 2312
Sné- och halkbekdmpning 43 337 33 463
Forbrukningsmateriel - 1 247
Vatten 119 190 124 193
El 178 008 179 594
Uppvérmning | 179 362 177 437
Sophantering och éatervinning 49 053 50 095
1015749 1207 933
IS ep

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Juridiska kostnader 690 -
Arvode, yrkesrevisorer 9738 8112
Méteskostnader — 935
Telefon och porto 5084 4 570
Medlems- och féreningsavgifter 3000 3000
Ovriga externa kostnader 2 286 2221
20797 18 838
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 15000
Summa 15000 15000
Sociala kostnader 4713 2 167
19713 17 167
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 291 400 291 400
291 400 291 400
Not 7 Resultat fran finansiella anlidggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 1 380 1 380
1 380 1380
Not 8 ﬁvriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riinteintikter frdn forvaltningskonto 1 Swedbank = 66
Riinteintéikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5713 30197
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringar 15 =
Ovriga riinteintékter 239 259
5 967 30 522
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 249 507 350419
249 507 350419

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 27 300 674 27 300 674
Mark 500 000 500 000
Summa anskaffningsviirden 27 800 674 27 800 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 196 791 -4 905 391
-5 196 791 -4 905 391
Arets avskrivning byggnader - 291 400 - 291 400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 488 191 -5 196 791
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
Restvéarde enligt plan vid arets slut 15312 483 15 603 883
Varav
Byggnader 14 8§12 483 15103 883
Mark 500 000 500 000
Taxeringsvéarden
Byggnader 21 416 000 20 016 000
Mark 8 228 000 7 022 000
Totalt taxeringsviirde 29 644 000 27 038 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 134 095 134 095
Summa anskaffningsviirden 134 095 134 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 134 095 - 134 095
- 134 095 - 134 095
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 134 095 - 134 095
Restvirde enligt plan vid arets slut ~ —
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
90 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseftreningen 45 000 15 000
45 000 15000 P

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698 1
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2016-08-31 2015-08-31
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 17 422 18 232
Skattekonto 19 636 43 491
37058 61 723
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 5169 5018
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 951 19 150
Forutbetald vattenavgitt 9979 —
Férutbetald renhéllning 3310 -~
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 540 2 484
Ovrigt — 553
40 950 27 206
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4 200 000
— 4 200 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 3 350 483 568 981
3 350 483 568 981
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets birjan 3049578 5572099 837 302 206 391
Disposition enl,
arsstimmobeslut 206 391 - 206 391
Reservering underhallsfond 251 335 - 251 335
Ianspriktagande av
underhéllsfond - -
Arets resultat 471 404
Vid arets slut 3049578 5823434 792 358 471 404

Enligt resultatriikningen uppgér arets resultat till 471 404 kr. | en Bostadsrittsférening vill man ibland dven miita

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondféréindringar kan sdgas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar dr utjimnat fér de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas fér
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 220 068 kr.
Berédkningen bygger pa att reservering till underhdllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga

arliga underhéliskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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2016-08-31 2015-08-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsléin 8279 635 10 459 967
Avgir nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 180 332 - 180 332
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 099 303 10 279 635
Laneinstitut Ranta Bundet il Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 4,12% 2018-10-30 2 497 800 55 200 2 442 600
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,44% 2019-09-25 4217 400 2 047 520 2 169 880
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,96% 2016-09-26 3 744 767 77 612 3 667 155
10 459 967 2180 332 8 279635

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 180 332 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 721 328 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balanadagen

Resterande skuld, 7 377 975 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efier balansdagen.

Not 19 Leverantdrskulder

Reskontraférda leverantérsskulder 82 241 29 864
82 241 29 864
Not 20 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 10 754 10754
Skuld f6r moms 5670 =
Avrikning 14an 19 734 45 291
36 158 56 045
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner 39 240 23210
Upplupna sociala avgifter 9426 4713
Upplupna réntekostnader 18 336 18 735
Upplupna kostnader ftr reparationer och underhall - 3 844
Upplupna elkostnader 13 569 12 953
Upplupna vattenavgifter — 20014
Upplupna virmekostnader 8 784 8 199
Upplupna kostnader for renhallning — 7 245
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 100 -
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 160 711 166 634
251 166 265 546
P

REF LULEAHUS NR 25 716415-8698
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Luledhus Nr 25, org. nr 716415-8698

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Luledhus Nr 25
for rakenskapsaret 2015-09-01-2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fart revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar andamaélsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Luledhus Nr 25s finansiella stéllning per den
31 augusti 2016 och av dess finansiella resultat for rékenskaps-
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Luledhus Nr 25 for
rakenskapséaret 20156-09-01-2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om farslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, 4t-
garder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor

KPMG AB



Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 3%

15% ‘
\
1

Avskrivninga
rav
anldggningst
illgdngar
18%

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698

Driftkostnad

er

64%

Bilaga

2016

1015749
20797
19713

291 400
242 160
1589 819

2015

1207 933
18 838
17 167

291 400
318517
1853 855
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbéring fién Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

~ Reparationer
G‘u’l’igt 11%
19%

Fastighetssk
otsel
23%
Uppvarmnin
B
18%
. Vatten
El 12%

17%

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698 Bilaga

2016

109 429
0

38 480
15 357
30 259
236 480
-4 000
233

20 561
43 337
0

119 190
178 008
179 362
49 053

1015749

2015

262 344
70 255
37 670
14 767
29 691

229 565
-4 700

0
2312
33 463
1 247

124 193

179 594

177 437
50 095

1207 933
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2016 2015
BOA (kvm): 2452 2452

Kr/ kvm Kr/ kvm
Reparationer 45 107
Underhall 0 29
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 16 15
Forsikringspremier 6 6
Kabel- och digital-TV 12 12
Fastighetsskoisel 96 94
Aterbiring firan Riksbyggen -2 -2
Stddning gemensamma uttymmen 0 0
Obligatoriska besiktningar 8 I
Snd- och halkbekiimpning 18 14
Forbrukningsmateriel 0 1
Vatten 49 51
El 73 73
Uppviirmning 73 72
Sophantering och atervinning 20 20
Summa driftkostnader 414 493

RBF LULEAHUS NR 25 716415-8698 Bilaga
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser
Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-

forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ér fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut

och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus,
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad 1dé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstiniresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhéll och
forbiitiringar 1 respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden,
Uppgift fir den enskilde bostadsrittshavaren
limnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av féreningens
fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsiikringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intéikter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvi slag, forutbetalda
intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fisr en
tjdnst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men iinnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvidnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stirre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet r 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett

eller flera dr. I regel sker betalningen lépande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och

kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna &r stdrre én intdkterna blir
resultatet en fOrlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstiimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade

med summa rorelseintikter. Ger ett méitt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mdéjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gbr foreningen riintekéinslig.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga,. Att
en forening har hig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgngar, Motsatt innebér att om en firening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
ldn, God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna 1an.

Vérdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den ldpande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna, Arsavgiften #r i
regel ftirdelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften Ar
foreningens viktigaste och stirsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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| R A O A D G e G R
RBFLULEAHUS s
N R 25 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-riittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksb
QRiksbyagen




