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Namn och dndamal

g 1

Féreningen, vars firma ar Riksbyggens Bostads-
riattsforening  HALMOHUS. NR.20..c.vveinniinnanss

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

har till Aindamal att frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att anskaffa och forvalta

hits 1 HALMO. o orreerreiireainreainaaaneessneraneeaseean

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

rommun och att mot ersitining uppléta ldgenheter
st medlemmarna med nyttjanderitt under obegran-

sad tid, ndmnd bostadsratt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadslidgenhet el-
ler lokal.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i Ovrigt
framja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsdrjningen.

Medlem, bostadsritt och
bostadsrattshavare »

§ 2 o

Upplatelse och utdvande a¥y bostadsritt sker pa

villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

§ 3
Medlems bostadsritt dr den nyttjanderatt 1 fore-
ningen, som en medlem har pa grund av uppla-

telse.
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Endast hus eller delar av hus far upplatas med bo-

stadsriitt. En upplatelse far dock dven omiatta
mark som ligger i anslutning till ett hus, om mar-
ken skall nyttjas som komplement tillsammans
med huset eller en del av huset.

Bostadsldgenhet/lokal jimte ddrtill hdrande ui-
rymmen och utrustning samt 1 forekommande fall
mark kallas i fortsiattningen enbart ldgenhet.

I upplatelsehandling skall parternas nammn anges
liksom den ligenhet upplételsen avser samt de be-
lopp som skall betalas 1 insats, arsavgift och 1 fore-
kommande fall upplatelseavgift.

Medlem som innehar ligenhet med bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

F&irhmdsmmﬂ
§ 4

Forening kan teckna forhandsavial om upplatelse
av ligenhet med bostadsratt.

Forhandsavtal skall uppritias skrifiligen och av
det skall framga

1) parternas namn,

2) den ligenhet som avses att bli upplaten med
bostadsrati,

3) beriknad tidpunkt for upplatelsen,

4) belopp som limnas i forskott samt
5) de berikknade avgifterna f0r bostadsrétien.

4
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Foreningen #dr skyldig att upplata lagenhet med
bostadsritt 4t den som tecknat sig for ldgenheten
genom forhandsavtalet. Forhandstecknaren ar a
sin sida skyldig att forvirva ligenhet med bostads-
ritt om inte kap 5:8 i bostadsrittslagen kan abe-
ropas. |

Férhandstecknaren fir inte sitta annan dn make el-
ler sambo i sitt stille. Forhandstecknaren far inte
heller pantsitta sin ritt enligt avtalet.

Medlemmar
§ 5 |
Foreningens medlemmar utgors av.

a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsatt-
ningen kallad Riksbyggen _

b) Foreningens stiftare till dess ny styrelse valts
vid andra ordinarie stimma efter avlamnings-
stimma. Med avldmningsstimma menas den
foreningsstdmima som foljer narmast efter det
att erhallna eller utlovade lan jamte insatser
ticker anskaffningskostnaderna for férening-
ens anldggningstillgangar. _

¢) Fysisk person som iecknat eller overtagit avial
om upplatelse av bostadsritt eller del av bo-
stadsritt i foreningen eller tillhor sddan fysisk
persons familjehushdll och av styrelsen anta-
gits som medlem i foreningen.

Dirutéver kan styrelsen anta kommunen eller
landstingskommunen — och om styrelsen finner
det vara till siarskild fordel for féreningen — annan
fysisk eller juridisk person som medlem i tore-

ningen.




For en bostadsritt far inte beviljas fler én tva med-
lemskap om det inte kan anses vara till sarskild 10r-
del for foreningen. |

Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning
till viss bostadsritt eller viss funktion i foreningen,

uttrider som medlem om denna anknyining upp-

hor, savida inte annat bestimts av styrelsen.

ii

-

Ansokan om medlemskap
§ 6

Eor att anta forvirvaren som medlem skall styrel-
sen ha tillgang till en enligt foreningens anvisning-

ar pa Riksbyggens formuldr uppréttad overlatelse-
handling, varav 6verlatelsevillkoren framgar, och

den skall vara forsedd med sokandens bevittnade
namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gor sanino-
likt ait han i anslutning till forvirvet och déretter
kommer att anvinda ligenheten for det dndamal
som finns angivet i upplatelseavtalet eller vid over-
sang av bostadsritt i Overlatelseavtalet.

Av ansokan skall framga om det sokta medlemska- '

pet anknyter till bestdmd bostadsrétt. Skall en bo-
stadsritt foretridas av flera in en medlem skall av

medlemsansokan framgd vem foreningen i forsta

hand bor kontakta i angeldgenheter som 101 bo-
stadsritien.

o
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Ansékan fran den som forvirvat bostadsritt eller
andel i bostadsritt behandlas enligt bestimmelser
i 2 kap. bostadsrittslagen och §§ 54 och 551dessa
stadgar samt vad som sérskilt anges i dessa stad-
gar.

Avgifter
§ 7

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas
insats och arsavgift samt i forekommande fall upp-
latelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittnings-
avgiit.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post-
eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lam-
nar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank, post eller girokontor, anses be-
loppet ha kommit foreningen tillhanda nir betal-
ningsuppdraget togs emot av det formedlade kon-
toret.

-

Styrelsebeslut om indrade avgifter skall snarast
meddelas bostadsrittshavare.

Insats och upplitelseavgift

§ 8 -

Ligenheten far inte tilliradas forsta gdngen forran

faststilld insats och i forekommande fall upplatel-

seavgift inbetalats till foreningen om inte styrelsen
medgivit annat.

7
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Insatserna skall tillsammans motsvara den del av
anskaffningskostnaden for foreningens anligg-
ningstillgdngar som inte kan upplanas eller pa an- A
nat sitt ticks av utifran tillskjutet kapital. |

Insatsen skall for varje ligenhet sti 1 samma pro-
portion till ligenhetens relativa nyttjandevirde. 1
Detia faststills som underlag till upprittande av '
ekonomisk plan, varyid forutom till ligenhetens ’
storlek, lige och relativa standard hansyn tas till |
betydelsen av den underhalls- och skotselskyldig-

het som Avilar bostadsrittshavarna for olika lagen-

hetstyper.

Om upplatelse av bostadsritt inte kan ske tidigare
i sex manader efter ligenhetens firdigstdllande

iger foreningen ratt ait utta en upplatelseavgift
med sadant belopp att den tillsammans med insat-
sen motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samlade forsal] Ningspriser-
na under ett rikenskapsar éverstiger de angivna in-
satserna, fors till foreningens gemensamma under-
hallsfond. I motsatt fall skall mellanskillnaden be-
lasta arets resultat.

Arsavgift
§ 9 ,_
Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas

pa bostadsritishavarna 1 forhallande till 1insat-
serna.

8
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Arsavgifterna skall ge full tickning for forening-
ens kostnader med avdrag for kostnadstickning
som erhalls pd annat satt.

Med foreningens kostnader avses dels sadana som

uppkommer i anslutning till dgandet och férvaltan-
det av foreningens egendom, dels sadana som Upp-
kommer i foreningens egen verksamhet for med-

lemmarna.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsratts-

havarna betala arsavgift i forskott fordelat pa ma-
nad for bostad och kvartal for annan ligenhet an

bostad.

Om det for nigon kostnad dr uppenbart att Viss an-
nan fordelningsgrund én insatserna bor tillampas
har styrelsen ritt att besluta om sadan fordel-
ningsgrund.

Om genom mitning eller pa annat sat viss kostnad
direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenhe-
ter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader
genom sérskild debitering.

Styrelsen faststiiller avgifter och hyror for garage,
bilplatser och andra utrymmen eller férmaner som
limnas bostadsrittshavare i enlighet med § 19.

Styrelsebeslut om #ndrade avgifter skall snarast
meddelas bostadsrittshavare.

Féreningen har rétt att anvanda medel innestdende
pa bostadsrittshavarnas underhéllsfonder for att
avhjalpa brister p g a eftersatt underhall enligt

§ 23.

.............
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Ovriga avgifter
§ 10 |
Vid évergang av bostadsritt skall tidigare bostads-

rittshavare betala en dverlatelseavgift motsvaran-
de 2,5 procent av gillande basbelopp.

Foreningen dger ritt att av bostadsréttshavaren ta
ut en aveift vid pantsittning av bostadsratt med
ett belopp motsvarande 1 procent av gillande bas-

belopp.

(Y

Vid forsenad betalning av avgift eller ovrig for-
pliktelse mot foreningen skall forsumlig bostads-
rittshavare betala paminnelseavgift och drdjs-
malsrinta samt i forekommande fall inkassoavgiit.

Fonder for underhall
§ 11

Inom foreningen skall bildas foreningens gemen-
samma underhallsfond for yitre underhall och bo-

stadsrittshavarnas individuella underhallsfonder
61 inre underhall av bostadsratten.

§ 12

Foreningens gemensamma underhallsfond bildas
genom Arliga avsétiningar baserade pa berdknade

kostnader enligt langsiktig underhalisplanering.
Hinsyn tas ddrvid till den genomsnittliga kost-
nadsnivan for underhall och till nodvindig védrde-
sikring av tidigare fonderade medel.

()
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§ 13
Rostadsrittshavarnas individuella underhallsfon-
der bildas genom arliga avsitiningar motsvarande

den beriknade genomsnittliga kostnaden fOr un-

derhall, varvid hinsyn tas till nddvéndig virdesak-
ring av tidigare fonderade medel.

‘Utéveri & 9 namnda uttag ur fonden far innestaen-
de medel disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i ligenheten. Uttag far
normalt dock inte ske mer dn tva génger per ar.

" For varje bostadsritt skall konto foras i bokforing-
en Gver avséttningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsratten.

Styrelse
§ 14

Foreningens angelidgenheter skall 1 fverensstam-
melse med lag om ekonomiska foreningar och bo-
stadsrittslagen handhas av en styrelse, vars upp-
oift dr att foretrida foreningen. och ansvara for att

foreningens organisation, ekonomi och andra an- H
selidgenheter skots pa ett tillfredsstéllande satt.

Styrelsen skall arbeta {01 studie- och fritidsverk-
samhet och 16sa fragor i samband med skotseln av

foreningens egendom s att medlemmarnas frivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter fka med- |
lemmarnas samhérighet och med hiinsyn till bo- i
stadsriittshavarnas olika forutséttningar skapa lik- i
viardiga mojligheter fOr alla att nyttja bostads- !
ratten. |

11 | i




§ 15

Styrelsen bestar av ligst fem och hogst sju ledamo-
ter enligt foljande:

1)

2)

3)

4)

J)

Riksbyggen utser en ledamot och en supp-
leant.

For tiden fran stiftandet till andra ordinarie
stimma . efter avldmningsstimma valjer den
konstituerande stdmman fyra ledamoter.

For tiden efter upplatelsestimma, dvs forsta
ordinarie stimma efter det att bostadsratter
borjat upplatas, till andra ordinarie stdmma
efter avlimningsstimma viljer fOreningss-

timman ytterligare tva ledamoter bland bos-
tadsrattshavare i foreningen.

For tiden efter andra ordinarie stdimma efter
avlimningsstimma viljer fOreningsstamman
fyra, fem eller sex ledaméter av vilka 1agst tva

skall ha anknytning till bostadstitt 1 fOre-
ningen.

Om kommunen uinyttjar sin it enligt bo-
stadsfinansieringsforordningen att uise en le-
damot skall stimman vélja en ledamot mind-
re.

De av annan stdmma dn konstituerande stdmma
valda styrelseledaméterna viljs {6r en mandattid
om tva ar i taget. Fran andra ordinarie stimma ef-
ter avlimningsstdmma skall dock mandattiden {0r

dessa bestdmmas sa att hilften av dem skall avga
vid foljande ordinarie foreningssiimma. Fragan

17
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om vilka som skall avga forsta gngen avgors ge-
nom lottning. Avgiende ledamot far omvaljas.

For de av féreningsstﬁman valda styrelseledamo-

terna skall viljas hogst lika manga styrelsesupple-
anter, varvid samma regler skall tillampas som vid

val av styrelseledamoter. For suppleanter faststalls
den turordning efter vilken de skall ersatta ordina-
rie ledamot, savida inte foreningsstimman beslu-
tar att personliga suppleanter skall valjas.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledamoter el-
ler suppleanter ersitts senast vid narmast foljande
ordinarie stimma. Ersittare till vakanser efter le-
daméter och suppleanter valda av konstituerande .
stimma utses av Riksbyggen. , |

Styrelsen har sitt sdte i den kommun dir forening- F
en enligt § 1 bedriver sin verksamhet. 4

Styrelsen utser 1nom Sig ordforande, -sekreterare
och efter upplatelsestimma aven studieorganisa-
t6r. Stimman kan dock vilja att utse ordfdrande.
Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice
ordférande. |

Styrelsen ir beslutsfor nir fler an hilften av dess
ledamoéter ir niarvarande. For beslut fordras dess-
utom att minst tre ledamoter ar ense om beslut. ;

13
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Styrelsen kan utse sdrskilt utskott att inom fast-
stillda ramar handldgga 16pande eller tillfalliga ar-
betsuppgifter. I sddana fall skall den av Riksbyg-
oen uisedda styrelseledamoten ha ratt att ingdiut-

1.

skottet.
Firmateckning
§17 ;

Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess hel-
het. Denna kan dessutom utse styrelsens ledamo-

ter, antingen tva i forening eller en av dessa 1 ore-
ning med annan dirtill utsedd person att teckna

foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att
ensam foretrida foreningen for sdrskilt angivet

fall.
Sammantrade
§ 18 _

L

Ordféranden skall se till att sammantrdden halls
nir det behdvs. Pa begiran av en styrelseledamot
skall styrelsen sammankallas av ordféranden.

Likabehandlingsprincip
§ 19

Styrelsen eller annan stéllforetridare f6r forening-
en far inte foreta atgird som dr dgnad att bereda en
otillbérlig fordel it en medlem, eller nagon annan,
till nackdel for féreningen eller annan medlem.

14
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o

o]
FFor S

Styrelsen far inte folja sédana foreskrifter av fore-
ningsstdmman som star i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska foreningar eller annan all-

mén lag.

Protokoll
§ 20
Vid styrelsens sammantriden skall det foras proto-

koll som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser till det.

Riakenskapsar
§ 21

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fr o m
den 1 september t 0 m den 31 augusti.

Styrelsen skall fére utgangen av fyra manader pa
det nya rikenskapsaret till revisorerna avlamna
arsredovisning med foérvaltningsberattelse, resul-
tatrikning samt balansrdkning.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till an-
vindande av overskott eller tickande av under-

skott. Eventuellt overskott skall balanseras eller
fonderas pa det sitt som foreningsstamman be-

slutar.

Beslut om inteckning
§ 22 -

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrd-
dare for foreningen far besluta om inteckning ellex
annan inskrivning i foreningens fasta egendom el-
ler tomiratt.

15
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Styrelsen eller annan stillforetradare for forening-
en far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt eller foreta rivning av foreningens hus.

Besiktningar
§ 23

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga be-
siktningar av féreningens egendom och i sin arsre-
dovisning avge redogdrelse 10r underhallsbehov
och vidtagna underhallsatgirder av storre omfati-
ning.

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det under-
hall som aligger honom enligt § 39 skall styrelsen

anmoda denne att inom viss tid vidta nédvandiga
atgirder. Sker ingen rittelse, har styrelsen ritt aft

anvinda medel innestiende pa bostadsrittshava-
rens underhallsfond for att avhjilpa bristerna.

Revisorer
S 24

For granskning av styrelsens forvaltning och {ore-
ningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nasta or1-

dinarie stimma hallits tva revisorer och tva revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en supple-

ant bor var auktoriserad revisor eller godkénd re-
visor. Dirutover kan kommunen utse en revisor
med suppleant.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller god-
kiint revisionsbolag. For sadan revisor uises ingen

suppleant.

.
.
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Den kan inte vara revisor som ir gift eller sambo
med eller dr syskon eller slikting 1 ratt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller dr be-
svagrad med en sidan person pa sitt som sags i8
kap. 7 § 1 st3 pktilagom ekonomiska foreningar.

§ 235

Revisorerna skall granska foreningens redovis-
ning enligt de anvisningar som ges i lagen om eko-
nomiska foreningar och av féreningsstamman och
diirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmiin lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse over verkstalld
revision och i denna ange huruvida arsredovis-

ningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska
foreningar och yttra sig angéende faststillelse av

resultatrikning och balansrikning, till- eller av-
styrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt
yttra sig over styrelsens forslag till anvéindande av
sverskott eller tickande av underskott.

4]

§ 26 r

Revision skall vara verkstilld och berittelse dir-
Sver inldmnad till styrelsen inom 30 dagar efter det
styrelsen avlamnat arsredovisningen till reviso-

rerid.

Har revisorerna i sin berittelse riktat anmarkning
mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring

till stimman.
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§ 27

Styrelsens arsredovisning, revisionsberditelsen
samt i forekommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberittelsen skall hallas tillgangliga for
medlemmarna senast sju dagar fore ordinarie
foreningsstamma.

Foreningsstamma
§ 28 *'

Ordinarie foreningsstimma hélls arligen senast

 <ex manader efter verksamhetsarets slut, dock tidi-

gast 14 dagar efter det revisorerna avlimnat sin be-
rattelse.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl t1ll det.
Sadan stimma skall dven hallas nér det for uppgi-
vet indamal skriftligen begiirs av en revisor eller
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade med-

lemmar.

§ 29 |
Vid ordinarie stimma skall till behandling fGre-
komma:

a) val av ordforande fOr stamman

b) val av sekreterare samt av en person att jimie
stimmans ordf6rande justera protokollet

¢) uppgdrande av forteckning dver nérvarande
medlemmar sami faststillande av rdstlingd

d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stad-
garna |
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e)
f)

p)

q)

styrelsens arsredovisning med redogorelse en-
ligt § 23

revisorernas berittelse och styrelsens eventu-
ella yttrande

fraga om faststéllelse av resultatrikning och
balansrikning

friga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

fraga om anvéndande av overskott eller tac-
kande av underskoft

fraga om antalet styrelseledamdter och supp-
leanter att viljas av stamman

fraga om stimman skall vilja ordforande en-
ligt § 16 st 2

fraga om tillsittande av valberedning 1infor
nista ordinarie stamma och om tillsdttande av

andra funktiondrer én styrelseledamoter och
revisorer

friga om arvoden

. forekommande fall val av ordférande samt
val av styrelseledamoter och suppleanter

val av revisorer och suppleanter

dvriga val som beslutats av stimman eller av
styrelsen héanskjutits till stimman

i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden
enligt a-d ovan forekomma endast de drenden fOr
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kal-
lelsen.
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Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidi-
gast 28 och senast 18 dagar fore stimman anslas pa
vil synlig plats inom freningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande 1 brevinkas-
ten. Dirvid skall genom hinvisning till § 29 i stad-
oarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som
skall forekomma till behandling vid stdmman. Om
forslag till dndring av stadgarna skall behandlas,
skall det huvudsakliga innehallet av dndringen an-
ges i kallelsen. Styrelsens ledamoter och supplean-
ter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for
dessa, bor om s erfordras kallas personligen.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut
skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far
kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan
den forsta stimman hallits. I en sddan kallelse skall
anges vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstdmma skall pa mot-
svarande sitt ske senast 7 dagar fére stamman,
varvid det eller de drenden for vilka stdmman utly-

ses skall anges.

Motioner
§ 31

Medlem som Onskar fa visst &rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anma-
la drendet till styrelsen semast 27 dagar fore
stamman.
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Styrelsen skall pa sitt som anges i § 30 limna
meddelande om drenden som anmilts 1 denna ord-
ning och foreligga stimman forslag senast 14 da-

gar fore stimma.

Rostratt
S 32

Vid foreningsstimma har de fysiska och juridiska
personer, som enligt § 5 ar medlemmar 1 forening-
en, tva roster var. Medlemmar som innehar bo-
stadsriitt gemensamt och medlemmar som antagits
enligt § 5 st 2 utan anknytning till ndgon bostads-
riitt i foreningen har en rost vardera. Rostrétten far
utovas av medlem direkt eller av annan mediem
som befullméktigat ombud.

Medlem vilken foreningen med stod av § 49 punkt
1 sagt upp till avflyttning, dger inte rostratt.

Ombud och bitrade
S 33

Person som tillhdr bostadsrattshavares familjehus-
hall far féretrida denne som ombud. Ingen far vara
ombud f6r mer dn en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giiller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst
ctt bitride. Endast en person som tillhor bostads-

~ rittshavarens familjehushall eller annan medlem

far vara bitrade.

21



allabrf.se
-  Rostning och minoritetsskydd
§34 o

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet, om
inte nirvarande rostberittigad medlem vid person-
val pakallar sluten omrostning.

Personval avgdrs vid lika rdstetal genom lottning.
I andra fragor giller vid lika rostetal den MENING
som bitrids av ordforanden utom i de fall da det
enligt bostadsritislagen kravs kvalificerad majori-
tet for beslut.

§ 35

For att ett beslut pa en foreningsstimma skall vara
giltigt géller foljande:

1. Om beslutet innebir indring av nagon insafs

och medfor rubbning av det inbordes forhal-
landet mellan insatserna, skall samiliga bo-

stadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enhet inte uppnas,
blir beslutet Anda giltigt om minst 2/3 av de be-
rorda bostadsriittshavarna har gitt med pa be- __
slutet och det dessutom har godkénts av hyres- ¢
naimnden. 3

5 Om beslutet innebir ait en ligenhet som uppla-
tits med bostadsritt kommer att foréindras eller
i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen
med anledning av om- eller tillbyggnad, skall
hostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte samtycker till
sndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
/3 av de rostande har gitt med pa beslutet och
det dessutom har godkints av hyresndmmden.
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3 Om beslutet innebar utvidgning av féreningens
verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha

gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér overlatelse av ett hus som

tillhor féreningen och i vilket det finns en eller
flera ligenheter som dr upplatna med bostads-
ritt, skall beslutet ha fattats pa det sdtt som gil-
ler f6r beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 §
i lagen om ekonomiska foreningar. Minst 2/3
av bostadsrattshavarna i det hus som skall Gver-
latas skall ha gatt'med pa beslutet. |

Andring av stadgar

§ 36 |

For dndring av dessa stadgar géller utéver vad som
anges i st 2—4 nedan vad som stipuleras 1 § 60.

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om
samtliga rostberittigade i {Oreningen dr ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattats pa tva pa
varandra foljande foreningsstimmor och minst
2/3 av de rostande pa den senare stimman varit en-
se om beslutet.

Om beslutet avser 4ndring av de grunder enligt vil-
ka arsaveiften skall beriknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stamiman
gatt med pa beslutet. |

Om beslutet innebér att en medlems ritt till fOre-
ningens behallna tillgdngar vid dess upplosning in-
skrianks, fordras att samtliga rostande pa den sena-
re stimman gatt med pa beslutet.

23
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Registrering
§ 37
Eitt beslut om dndring av stadgarna skall av styrel-

sens ordforande genast anmilas 01 registrering

hos linsstyrelsen. Beslutet far inte verkstéllas forr-
in registreringen har skett. Till anmilan skall fo-

gas tva kopior av det protokoll som forts i drendet.

Valbar som styrelseledamot

§ 38

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller
suppleant dr i Sverige bosait myndig person som ar
medlem eller tillhdr bostadsritishavares familje-
hushall eller person som ufsetis att foretrada Riks-

byggen i féreningens verksamhet. Den som ar un-
derarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt

foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant. -
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Foreningens och bostadsratts-
havarens skyldigheter

§ 39 '-
Rostadsriitshavaren skall pd egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Deita giller Aven marken
om sadan ingar i upplatelsen. Om inte upplatelse-
avtalet siger annat, skall till ligenheten anses hora
alla de utrymmen och nyttigheter som star till resp
hostadsrittshavares exklusiva forfogande. Han
syarar dirvid for reparationer och underhall av in-

sidan av ytterdorrar och insidan av fonsterkarmar
och -bagar och byte av glas i dorrar och fonster.

24




Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast

om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hér till hans hushall eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete for hans rdkning. I fraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte val-
lat giller dock vad som sagts nu endast om bo-

stadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
han bort iaktta. Aven andra skador pa foreningens

fastighet eller gemensamma utrymmen an brand-
oller vattenskador skall ersittas av bostadsréttsha-
varen om han varit vallande eller brustit 1 den om-
sorg och tillsyn han bort iaktta.

Foreningen svarar for underhall och reparation av
fastigheten och dess gemensamma utry mmen iden
omfatining denna skyldighet inte avilar resp bo-
__________ stadsrittshavare enligt § 39.
Foreningen svarar ocksd for underhall och repara-
tion av de anordningar som forser ligenheten med
viirme, gas, elektricitet och vatten med vilka fore-
ningen forsett ldgenheten fram till anslutnings-
punkten inklusive stam- och grenledningar for av-
b lopp inom légenheten.

o Styrelsen ma for sérskilt fall besluta att kostnader
& for reparation av hastigt eller ovantat uppkommen
skada i ligenheten, dér det med skl kan goras gal-
- lande att skadan beror pé brist i foreningens fastig-
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" het, dess inredning eller underhall och bostads-
cittshavaren inte brustit i omvardnad, skall bestri-

das av foreningen. Om foreningen vid intrdffad %
<kada blir ersittningsskyldig gentemot bostads- 4
cittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt %
16sre skall ersdttningen berdknas med hansyn till @
den skadade egendomens virde omedelbart fore i
skadetillfillet. 1
Styrelsen ma ocksi besluta ait kostnader for repa-
rationer, som éver en lingre tidsperiod kan antas s
drabba alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas
av foreningen om arbetet utforts i dess regi och
hinsyn hirtill tas vid avséttningen till f6reningens
gemensamma underhdlisfond. !
Andring av ldgenhet
och extrautrustning i ligenhet
§ 41
Rostadsritishavaren far inte utan styrelsens med-
givande foreta avsevéird fordndring i ligenheten.
Om ligenhet av bostadsréttshavare tilliors extra
utrustning, inventarier eller annat, ansvarar han
t5¢ de merkostnader foreningen i egenskap av fas-
tighetens dgare dérigenom kan kommna att drabbas *
av, | |
Restimmelserna i andra stycket giller dven sadana

tillval som gjorts i ansluining till forhandsavtal el-
ler upplatelseavtal och som inte godkénts av styrel-
sen i avtal. | , :
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Meddelanden. Foreskrifter.

§ 42

Meddelanden till medlemmarna 1 angeligenheter
som ror féreningen och dess verksamhet lamnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller ge-
nom anslag pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att rétta sig efter de
foreskrifter foreningen utfirdar i 6verensstimmel-
se med ortens sed. |

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
Gver att allt vad som salunda aligger honom sjalv
jakttas dven av den som hor till hans hushall, eller
gistar honom, och av annan som han inrymt 1 la-
genheten, eller som dér utfor arbete for hans rék-
ning.

Tillsym
§ 43

Foreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar i
forvig, eller i bradskande fall kortare tid, ratt att
erhalla tillirdde till ldgenheten for att utova nodig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Andrahandsupplatelse
§ 44 -

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens sam-
tycke i andra hand upplata ldgenheten 1 dess helhet
utom i fall som avses i andra stycket.

27



Bostadsrittshavare, som under viss tid inte r i till-
fxlle att anvinda sin bostadsligenhet, far upplata
ligenheten i dess helhet i andra hand. Hartill kravs
styrelsens godkinnande eller, om detta végras, hy-

resnimndens tillstind. Styrelsen far endast ldamna
tillstand om bostadsriittshavaren har beaktansvar-

da skil. Styrelsens godkinnande kan begransas till
viss tid och forenas med villkor.

Gister
§ 45 °
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaen-

de personer i ligenheter, om det kan medfdra men
for foreningen eller annan medlem.

Avsett dndamal
§ 46

Rostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten
for annat dndamal dn det avsedda, om sadan avvi-

kelse ir av avsevird betydelse for foreningen eller
annan medlem. Det avsedda dndamalet med en

bostadslidgenhet 1 foreningen ir att den skall vara
en permanentbostad, savida inte annat sarskilt an-
ges i den ekonomiska planen.

Om ingenting annat verenskoms svarar bostads-
rittshavaren for kostnader for ldgenhetens iord-
ningstillande for annat an avsett dndamal samt {01
kostnader for dndringar i ligenheten som paford-
ras av berorda myndigheter liksom for de Okade
kostnader for foreningen som kan folja av en dnd-
rad anviindning av ldgenheten.

28
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Bostadsrittens och medlemskapets

upphorande. Avsiigelse.
§ 47

Bostadsrittshavare kan bli fri fran sina framtida

forpliktelser som bostadsrattshavare antingen ge-
nom att avsiga sig bostadsritten eller genom att

overlata den.

Avsigelse, som skall goras skriftligen hos styrel-
sen, far ske tidigast sedan tvd ar forflutit fran det
att avtal om upplatelse triffats.

Sker avsigelse, Overgér bostadsritten utan ersatt-
ning till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar nirmast efter tre manader fran avsdgelsen
eller vid det senare manadsskifte som angivits 1

denna.

Med undantag av bestimmelsen i § 53 andra styc-
ket far dverlatelse av bostadsritt alltid ske obero-
ende av nir upplatelseavtalet triffats. Reglerna for

dverlatelse aterfinns i § § 53-57.

Héavning

§ 48

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid insats el-
ler upplatelseavgift, som forfaller till betalning n-
nan lagenheten far tilltridas, och sker inte rittelse
inom en manad fran anmaning, far foreningen ha-

va upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte
om lidgenheten tilltrdtts med styrelsens medgi-

vande.
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Hiivs avtalet, har foreningen rétt till ersittning fOr
skada. '

Forverkande. Uppsagning.
Foreningens ersittningsratt.
§ 49 |

Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bo-
stadsritt och som tilltriitts ar forverkad och fore-
ningen siledes berittigad att uppsdga bostadsratts-

1.

30

havaren till avilyttning:

om bostadsritishavaren drojer med betalning
av insats eller upplatelseavgift utdver tva vec-
vor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgdra inbetalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med
betalning av arsavgift utver tva vardagar efter

forfallodagen.

 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtyc-

e eller tillstaind upplater ligenheten i andra
hand,

om ldgenheten anvéinds i strid med § 45 eller
§ 46 forsta siycket,

~ om bostadsrittshavaren eller den, till vilken 1d-

genheten upplatits 1 andra hand, genom vards-

16shet eller forsummelse dr vallande till att
ohyra forekommer i ldgenheten, eller om bo-

stadsrittshavaren genom underlatenhet att utan
oskiligt drojsmal underratta styrelsen om fore-
komst av ohyra i ligenbeten, bidrar till att ohy-
ran sprids i fastigheten,

e e
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3.

. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om

bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagen-
heten upplatits i andra hand, asidosatter nagot
av vad som enligt § 42 stycke 2 och 3 skall

iakttas vid ligenhetens begagnande eller bris-
ter i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf

aligger bostadsrittshavare,

. om i strid med § 43 tilltrade till lagenheten

vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

. om bostadsrittshavaren asidosétter skyldighet,

som gar utéver hans aligganden enligt bostads-

rattslagen och det méste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gors; dock kan skyldighet for bostadsrattsha-
varen att inneha anstéllning i visst foretag eller
liknande skyldighet inte &beropas som grund
for forverkande,

om ldgenheten helt eller till visentlig del nytt-
jas for ndringsverksamhet eller ddrmed likar-
tad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till
inte ovésentlig del ingar brotisligt forfarande.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som lig-
ger bostadsritishavaren till last dr av ringa bety-
delse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostads-
ldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet
som avses i forsta stycket punkt 7 asidosatts, om
bostadsrittshavaren dr en kommun och skyldighe-

ten inte kan fullgéras av en kommun.
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Uppségning pad grund av forhallande som avses 1
forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsigelse
vidta rittelse utan drojsmal. e
Uppsiigs bostadsrittshavaren till avilytining, har i
foreningen rétt till ersittning for skada. 1
Atervinnande av nyttjanderaftt
§ SO '

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhal-
lande som avses i § 49 forsta stycket punkt 1-3 el-
ler 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort
bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsratts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detsamma giller om féreningen 1nte
uppsagt bostadsrétishavaren till avflytining inom
ire manader fran det foreningen fick kéinnedom om
fschallande som avses i § 49 forsta stycket punki
4 eller 7, eller inte inom tva manader fran det den
erhdll vetskap om forhallande som avses i ndmnda
stycke punkt 2 tillsagt bostadsritishavaren att vidta

raftelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgenheten
pa grand av forhallande som avses i § 49 torsta
stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva mana- |
der fran det att foreningen fick kénnedom om f01-
hallandet. Om den brottsliga verksamheten har an- |

32
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getts till atal eller forundersfkning rorande denna
annars har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva
manader har forflutit fran det att domen 1 brottma-
let har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfaran-
det har avslutats pd annat satt.

Ar nyttjanderatten enligt § 49 t6rsta stycket punkt
1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgiit och har foreningen med anledning dérav
uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran 1a-
genheten om avgiften betalas senast tolfie varda-
gen frin uppsigningen. I avvaktan pa att bostads-
rittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att atervinna nyttjanderétten far beslut
om vrikning inte meddelas forrédn fjorton vardagar
torflutit fran uppsagningen.

Tidpunkt for ﬁyﬁmﬁ_ﬁ‘ﬁg
§ 51

Uppsigs bostadsritishavaren till avilyttning av or-
sak som anges 1 § 49 forsta stycket punkt 1, 4-6 el-
ler 8, dr han skyldig att genast avflytta, om inte an-
nat foljer av § 50 stycke 3. Uppségs bostadsritts-
havaren av annan i § 49 angiven orsak, far han
kvarbo till det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader {ran uppsigningen, om inte rit-

ten provar skiligt aldgga honom att avflytta tidi-
gare. |
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4 et

Offentlig auktion

§ 52

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lagenhe-
ten till foljd av uppségning i fall som avses i§ 49

skall foreningen begéra att tingsratten utser en god
man for att ombesorja forsiljning av bostadsratien

~ pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte

foreningen och bostadsrattshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berors av forsdljningen kom-
mer éverens om annat. Forsiljningen far dock an-
«t4 till dess brist, for vars avhjilpande bostads-
rittshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far fore-
ningen uppbira s mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren efter
det den gode mannen erhallit ersattning for kostna-
der for den offentliga auktionen. Vad som aterstar
iillfaller bostadsritishavaren. Om erhallen kope-
skilling inte ticker kostnaderna for den offentliga
auktionen blir foéreningen betalningsansvarig.
Bostadsrittshavaren skall dock sluligt svara fOr
ersittningen till den gode mannen.

Overgang av bostadsritt
§ 53 |

En bostadsrittshavare som avser att éverlata sin
hostadsritt skall anmila deita till foreningen och
dirvid uppge till vem bostadsratien skall over-
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latas. P4 begiran skall foreningen till bostadsriitts-
havaren ldmna hos féreningen tillgingliga uppgit-
ter som erfordras till ledning {Or att bestamma
Overlatelsepriset.

Om overlatelsen skall ske inom tva ar efter det att
bostadsritt upplatits i samband med fastighets ny-
byggnad eller ombyggnad far Overldtelse endast
ske till pris som inte Gverstiger insats och upplatel-
seavgift plus eventuell indexhdjning. HOjningen
grundas pa konsumentprisindex, eller sddant index
som ersitter konsumentprisindex, tvd manader f6-
re upplatelsen, jamfort med samma index tva ma-
nader fore gverlatelsen. Priset far diarutéver inne-

fatta skilig ersittning for eventuella standardfor-
battringar med avdrag for viardeminskning pa
grund av alder och/eller slitage.

Endast medlem fér bo i bostadsritt
§ 54

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsriitten endast om han ér eller
antas till medlem 1 {Greningen.

Utan hinder av {orsta stycket far dodsbo efter avli-
den bostadsrittshavare utova bostadsritten. Sedan
tre &r forflutit fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att
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bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte 1 an-
ledning av bostadsréttshavarens dod eller att na-
gon, som inte far vagras intride i foreningen, for-
viirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas
inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsrat-
ten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rak-
ning.

Arv, Buddnﬁng
§ 55

Har bostadsritt eller andel i bostadsrati, Gvergatt
till bostadsriittshavarens make, eller nirstaende,
eller annan som varaktigt tillhort hans familje-

hushall fram till overgangen, far den nya inneha-
varen av bostadsritten inte végras intride 1 fore-

ningen

Har bostadsritt eller andel ddrav dvergatt till an-
nan person kan denne vagras intride endast om
foreningen pa objektivt sodtagbara grunder inte
skiiligen kan ndjas med honom sorm bostadsratts-
havare. '

§ 56

Har den till vilken bostadsriit dvergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknan-
de forvarv inte antagiis till medlem, far foreningen
anmana innehavaren ait inom sex manader visa att
nigon, som inte far vagras intride i foreningen,
e virvat bostadsritten och sokt medlemskap. |
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Takttas inte tid som angivits i anmaningen, far bo-
stadsriitten siiljas pa offentlig auktion fOor inneha-
varens rakning.

Solidariskt ansvar
§ 57 -

Den till vilken bostadsritt Overgéit dr jamte over-
lataren solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot féreningen som avilat overlataren 1 den-
nes egenskap av bostadsritishavare.

Sarskilda bestﬁmmelser
§ 58 :

Foreningen bor vara andelsédgare i Riksbyggen via
representantskapsférening. Om representant-

skapsforening eller motsvarande finns pa orten bor
foreningen vara medlem 1 denna.

For att stodja fortsatt utveckling av bostadsratts-
produktion skall féreningen vid nyproduktion er-
ligga en engangsavgift om 0,2 % av produktions-
kostnaden till Riksbyggens lokalfGrening 1 omra-
det. Avgiften erliggs i1 enlighet med ekonomisk
plan.

§ 39

Foreningen bor genom ett pa affdrsméissiga grun-
der sédrskilt tecknat avtal uppdra at Riksbyggen att
bitrdda foreningen 1 fOrvaltningen av dess ange-
ligenheter och handhavandet av dess rikenskaper
och medelsredovisning.
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§ 60 |
For giltighet av foljande beslut fordras godkannan-
de av Riksbyggen:

1 Beslut att avhinda foreningen dess fasta egen-
dom, hus eller tom{ratt.

7 Beslut att inkopa fastighet eller forvirva tomi-

ritt.

3 Beslut om #ndring i ekonomisk plan. %
4 Beslut om dndring av dessa stadgar. i
5. Beslut att foreningen skall trida i likvidation I
eller sammanliggas med annan forening.

|

§ 61 @
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten

lagligen avvecklats, uppkommet gverskott tillfalla
hostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till

insatserna.

§ 62

T allt som ror foreningens verksamhet giller utdver
dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om ekono-
miska foreningar, dvensom annan lag som beror

foreningens verksamhet. Om tvingande bestam-
melser i lag som ingdr 1 dessa stadgar dndras eller

sillkommer skall motsvarande dndring elier tilldgg
i stadgarna anses gélla.
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Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Riks-
byggens Bostadsrittsforening

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

vid stdmma i MALMD........... den 11./3... 1992........
betygar undertecknade:

EVA SANDGREN

------------------------------------------------------------------------------------
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RERT. NYDAHL oo

NILS NILSSON

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Samtliga egenhiindiga namnteckningar bevittnas:

JAN TORNHEIM YVONNE NORDEN

JAN TORNHEIM YVONNE NORDEN

Ovanstidende stadgar har jamlik § 60 punkt 4,
godkants av Riksbyggen.

Stockholm 1.992-05-24.

RIKSBYGGEN ekonomisk forening
GOSTA BERG " '
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enligt fullmakt
GOSTA BERG
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