aIIabrf.se

P‘ Riksbyggen

Arsredovisning  Sssmsmssorene

1/1 2016 - 31/12 2016
Org nr 716426-0122




allabrf.se

Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Bostadsrittsforening Krukan dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar 1 form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 11 500 kronor i aterbédring samt 12 696 kronor i utdelning.
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.
Styrelsen for RIKSBYGGEN

FOrvaltnings- BOSTADSRATTSFORENING
.e KRUKAN far hérmed avge
be rattelse arsredovisning for rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite 1 Norrkopings kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, kallas édven ékta bostadsrittsférening,

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 9 003 109 kr.

Foreningen dger fastigheten Krukan 18 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 92 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1986. Fastighetens adress dr Sandgatan 13 A-C och Bredgatan 8 A-B, 10, 12
samt Garvegatan 13 i Norrkdping.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
] 45 26 20

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

10 33 12
Total bostadsarea; 6 729 m?
Total lokalarea: 120 m?
Arets taxeringsvirde 66 665 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 57 401 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriéttsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrktping.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
infresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa iterbiiring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis AB Hisservice
Norrkdpings Bevakningstjénst Stérningsjour

Canal Digital AB Kabel-TV

Crawford Portservice

Efter den senaste stimman 2016-04-20 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen och
ovriga funktionérer haft féljande sammansiéttning:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Annika Frodin Ordforande Stdmman 2017
Tufan Tanriverdi Vice ordforande Stdmman 2018
Daniella Aman Sekreterare Stdmman 2018
Stefan Krongvist Ledamot Stdmman 2017
Carl Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ilija Naumov Stamman 2017
Mikael Hollertz Stdmman 2017
Marcus Danielsson Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Maria Andersson Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Malin Andersson Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Erik Kihl Stamman
Ulf Unnervik Stamman

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen findrade arsavgiften senast 2004-01-01 da den hojdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 112 tkr och planerat underhall for 1 607 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 688 tkr per ar
for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 599 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbattringar Ar
Ventilationsaggregat 2011-2012
Byte av virmevixlare 2013
Inkop av tvittmaskin 2013
OVK 2014
Torktumlare 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Fﬁnsterrennverin_g 1 607
Planerat underhall Ar
Viarmeanldggning 2017
OKV-besiktning 2017

Arets resultat ir ldgre #n foregéende ar. Forindringen beror fifimst p& 6kade drifikostnader.
Driftkostnaderna 1 féreningen har ékat jamfort med foregaende ar beroende pa dkade underhallskostnader 1 form
av en omfattande fonsterrenovering. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. att ett l&n har omsatts.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststédlld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 304% till 193%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 606 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -223 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig viardeminskning av foéreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 124 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 12 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 125 personer.

Utbver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsriéttsinnehayv.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 9).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
- §= Ridnta, kr/m?
=={i== Driftkostnader, kr/m?
= b= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning * 5 547 5519 5317 5319 5317
Resultat efter finansiella poster - 830 428 397 520 360
Resultat exklusive avskrivningar - 223 1051 984 1053 885
Balansomslutning 41 860 43 191 43 582 43 478 43 436
Soliditet 10% 12% 11% 10% 9%
Likviditet 193% 304% 280% 296% 264%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 762 762 762 762 762
Driftkostnader, kr/m? 535 323 299 280 307
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 300 296 265 266 275
Rinta, kr/m? 178 204 225 237 240
Underhallstond, kr/m? 538 686 633 587 522
Lan, kr/m? 5286 5376 5462 5 542 5619

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven elavgifter ingar 1 berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund. driftkostnad kr/m?, réinta

kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets borjan 204 591 4695025 -160774 428 402
Disposition enl. arsstimmobeslut 428 402  -428 402
Reservering underhallsfond 599000 -599 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 606 500f 1606 500

Arets resultat - 829 682
Vid arets slut 204 591 3687525 1275128 - 829 682

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 267 628
Arets resultat fore fondforindring -829 682
Arets fondavsittning enligt stadgarna -599 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 606 500
Summa 6verskott 445 446

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rdkning 445 446

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

O
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsitining 2 5 546 666 5518 985
Ovriga rorelseintikter 3 7 190 12 215
Summa rorelseintakter 5553 856 5531200
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 663 840 -2 210 960
Ovriga externa kostnader D - 808 685 - 788 969
Personalkostnader 6 - 121 609 - 108 384
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 - 606 399 - 622 499
Summa rorelsekostnader -5 200 533 -3 730 812
Rorelseresultat 353 323 1 800 388
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 35083 27 893
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 218 088 -1 399 879
Summa finansiella poster -1 183 005 -1 371 986
Resultat efter finansiella poster - 829 682 428 402
Resultat fore skatt - 829 682 428 402
Arets resultat 9 - 829 682 428 402

\g
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 37 663 160 37 183 584
Installationer 11 287 800 323 775
Summa materiella anldiggningstillgangar 37 950 960 37 507 359
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 138 000 138 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anldggningstillgangar 38 088 960 37 645 359
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 320 353
Ovriga fordringar 13 37 884 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 374 537 368 665
Summa kortfristiga fordringar 412 741 369 825
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 — 4 100 000
Summa Kkortfristiga placeringar — 4 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3357923 1 075 397
Summa kassa och bank 3 357923 1 075397
Summa omsittningstillgangar 3 770 664 5 545 222
SUMMA TILLGANGAR 41 859 624 43 190 581
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Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 204 591 204 591

Underhallsfond 3 687 525 4 695 025

Summa bundet eget kapital 3892116 4 899 616

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1275128 - 160 774

Arets resultat - 829 682 428 402

Summa fritt eget kapital 445 446 267 628

Summa eget kapital 4 337 562 5167 244

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,20 35 572 057 36 199 180
- Summa langfristiga skulder 35572 057 36 199 180

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,20 630 444 620 025

Leverantorskulder 492 847 376 557

Skatteskulder 9 839 7516

Ovriga skulder 18 59 668 63 347

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 757 207 756 712

Summa kortfristiga skulder 1 950 005 1 824 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 859 624 43 190 581




Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rad (BFNAR 2016:10)
om Arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjér 75 2075
Standardforbdittringar

Ombyggnad lokal till ldgenhet Linjér 45 2053
Fonsterrenovering Linjér 30 2046
Installationer

Installation indviduell elmétning Linjér 10 2024

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

\y
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 5126 642 5126 654
Hyror, lokaler 23 880 23 880
Hyror, garage 138 600 138 588
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 70
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - 307
Elavgifter 228 744 201 440
5 546 666 5518985

[ dr redovisas elavgifter sa att de ingar i nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga

rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga lokalintikter 6 000 300
Atervunna fordringar 450 11 840
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar - - 1925
Inkassointdkter 540 1400
Ovriga rorelseintékter 200 600
7190 12 215

Not 4 Driftkostnader
Reparationer 112 082 161 275
Underhall 1 606 500 183 750
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 125 306 122 366
Vigavgifter, arrende 24 340 24 320
Forsdkringspremier 58 944 57013
Kabel- och digital-TV 186 602 186 083
Fastighetsskotsel 6 469 2 920
Aterbiring frén Riksbyggen - 11 500 - 16 400
Obligatoriska besiktningar 20 550 38 708
Sné- och halkbeké@mpning 9 556 18 486
Forbrukningsmateriel 2201 10 122
Vatten 286 079 267 844
El 503 580 445 188
Uppviédrmning 591 340 538 262
Sophantering och atervinning 141 791 171 023
3 663 840 2210960

-
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning (extra debitering) = 6 890
Forvaltningsarvode 766 784 726 654
Juridiska kostnader 1275 675
Arvode, yrkesrevisorer 15 125 18 375
Miteskostnader 3041 9220
Ovriga forvaltningskostnader 8 284 11616
Telefon och porto 2776 2 864
Medlems- och foreningsavgifter 6 900 6 900
GPRS-kostnad 4 500 4750
Bankkostnader — 1025
808 685 788 969
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 500 44 500
Sammantridesarvoden 39 600 33 920
Arvode till valberedningen I 2 560
Ovriga ersittningar 5058 --
Foreningsvald revisor 6 320 5000
Utbildning, fortroendevalda 3256 625
Summa 98 734 86 605
Sociala kostnader 22 875 21779
121 609 108 384
Foreningen har inga anstéllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 559 250 559 250
Anslutningsavgifter - 16 100
Standardforbittringar 11174 11174
Installationer (IMD) 35975 35975
606 399 622 499
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen & Collector 22314 21 882
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 57 1779
Ovriga rénteintiikter 12 712 4232
35083 27 893

\}
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2016-12-31 2015-12-31

Not9 Arets resultat

Enligt resultatrdkningen uppgér érets resultat till - 829 682 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondférdndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhdllskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna, Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 177 818 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Byggnader 38 739 000 38 739 000
Mark 3204 000 3 204 000
Anslutningsavgifter 161 000 268 925
Standardforbéttringar 507 405 507 4035
42 611 405 42 719 330
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter - - 107 925
Standardforbéttringar 1 050 000 —
1 050 000 - 107 925
Summa anskaffningsvérden 43 661 405 42 611 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 184 005 -4 624 755
Anslutningsavgifter - 161 000 - 144 900
Standardforbéttringar - 82 816 - 71 642
-5427 821 -4 841 297
Arets avskrivning byggnader - 559 250 - 559 250
Arets avskrivning anslutningsavgifter —~ -16 100
Arets avskrivning standardforbittringar -11 174 -11 174
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 998 245 -5 427 821
Restvarde enligt plan vid arets slut 37 663 160 37 183 584
Varav
Byggnader 32 995 745 33 554 995
Mark 3204 000 3 204 000
Standardforbéttringar 1463 415 424 589
Taxeringsvarden
bostédder 65 800 000 56 600 000
lokaler 865 000 801 000
Totalt taxeringsvirde 66 665 000 57 401 000
varav byggnader 49 673 000 44 673 000

\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Installationer pa egen fastighet 359 750 359 750
Summa anskaffningsvirden 359 750 359 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -35975 —
-35975 —
Arets avskrivningar
Installationer - 35975 - 35975
-35975 - 35975
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 71950 -35975
Restvérde enligt plan vid arets slut 287 800 323775
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
276 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 138 000 138 000
138 000 138 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 1106 807
Forsdkringsfordringar 36 778 —
37 884 807
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintédkter — 1032
Forutbetalda forsdkringspremier 66 838 58 944
Forutbetalt forvaltningsarvode 191 411 191 696
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 054 47015
Ovriga forutbetalda kostnader 63 077 63 893
Forutbetald tomtréttsavgéld 6 157 6 085
374 537 368 665
Not 15 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4 100 000
— 4 100 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Collector 2569 178 —
Forvaltningskonto i Swedbank 783 745 1 070 397
3357923 1 075397

o
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2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 36 202 501 36 819 205
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 630 444 - 620 025
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35572 057 36 199 180
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,95% 2021-02-19 7 255 647 100 785 7 154 862
SBAB BANK AB 5,23% 2017-03-30 8 127 408 65919 8 061 489
STADSHYPOTEK 1,16% 2019-03-30 4 668 650 4 668 650
STADSHYPOTEK 1,49% 2020-03-30 8 555 000 8 555 000
STADSHYPOTEK 3,64% 2018-09-30 8 212 500 450 000 7762 500
616 704 36 202 501

36 819 205

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 630 444 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 521 776 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 33 050 281 kr, forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 15500 15 500
Skuld sociala avgifter och skatter 44 168 43 202
Clearing (felinbetald avgift) - 4 645
59 668 63 347

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 2344 2 344
Upplupna réntekostnader 170 031 185 924
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 3814
Upplupna elkostnader 48 098 42 775
Upplupna vérmekostnader 88 675 79 680
Upplupna kostnader for renhéllning 1 879 —
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 7 560 7 560
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter — 5204
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 425 620 416 411
757 207 756 712
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2016-12-31 2015-12-31

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Panter och diirmed jéimférliga siikerheter som har stillts for egna skulder och

avsittningar

Fastighetsinteckning 48 400 000 48 400 000
Summa stiillda siikerheter 48 400 000 48 400 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Norrkdping den 20 februari 2017
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RBVISIonSDerdtl

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Krukan, org. nr 716426-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Krukan for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Krukan fér
ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-

gen.

Norrképing den 1 mars 2017

KPMG AB

e LI LOLL]

Johan Westerdahl
Auktoriserad revisor

Maria Andersson

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Krukan, org. nr 716426-0122, 2016

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
béar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster
19%

Avskrivningar av
materiella
anldaggningstillgangar
9%

._."-
b
-\.
L
~ b
™,

Ovriga externa
kostnader
13%

RB BRF KRUKAN 716426-0122

'\u

Bilaga

2016

3 663 840
808 685
121 609
606 399

1 183 005

6 383 538

Driftkostnader
57%

2015

2210960
788 969
108 384
622 499

1371 986

5102798
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besikiningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Uppvarmning
16%

RB BRF KRUKAN 716426-0122

Ovrigt
13%

Vatten
8%

e

Underhall
44%

Kabel- och digital-TV

Bilaga

5%

2016

112 082

1 606 500

125 306
24 340
58 944

186 602

6 469

- 11 500

20 550
0556
2 201

286 079

503 580

591 340

141 791

3 663 840

2015

161 275
183 750
122 366
24 320
57013
186 083
2 920

- 16 400
38 708
18 486
10 122
267 844
445 188
538 262
171 023

2 210 960
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA+LOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sndé- och halkbekédmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF KRUKAN 716426-0122

Bilaga

2016 2015
6849 6849
Kr / kvm Kr [ kvm
16 24
235 27
18 18

4 4

9 8

a7 27

1 0

-2 -2

3 6

] 3

0 1

42 39
74 65
86 79
21 25
535 323
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Rl KS BYG G E N jrsreduvmﬂngen dar upprdttad av
styrelsen for RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTSFORENING KRUKAN i

B RF KRU KAN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen dr en handling som ger
bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk férvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dirfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen



