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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Medlemsvinsten 2016

RBF NYKOPINGSHUS 14 &r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far éven aterbéring pa de tjinster som foreningen kdper frian Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hiir dret uppgick beloppet till 33 700 kronor i dterbéring samt 3 174 kronor i utdelning. 7<=
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. . Styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 14
FONa Itnl ngS- Jar héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féoreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avialats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas fiven #kta bostadsritisforening,

Foreningen #ger fastigheterna Strandpiparen 1 och Tofsvipan 1 i Nyképing kommun. P4 fastigheten finns 6
byggnader med 192 lidgenheter uppforda samt 8 lokaler. Byggnaderna ir uppforda 1963-1965. Fastighetens adress
ar Erikslundsviigen 13-25 och 16-28 samt Angstugevéigen 27-35 samt 37-45 i Nykoping.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

36 36 114 6

Dessutom tillkommenr:

Lokaler Garage P-platser  Termogarage

8 17 132 46
Total tomtarea; 27 221 m?
Total bostadsarea: 13216 m?
Total lokalarea: 490 m?
Arets taxeringsviirde 84 083 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 70 521 000 kr

Fastigheterna &r fullviirdeforsikrade i Folksam, via fastighetsmiklare Osséen.
Hem{Grsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring,
Riksbyggens kontor i Nykdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa terbiring pé kopta
{jdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. o~

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496 1
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Efter den senaste stimman 2015-12-08 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamater Uppgift Utsedd av arsstaimman
Sune Johansson Ordférande Stdmman 2016
Dan Granstrém Vice ordférande Stdmman 2017
Hans Pettersson Sekreterare Stéimman 2017
Lars Jahrulf Ledamot Stimman 2016
Representant Riksbyggen Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Elon Nilsson Stimman 2016
Lena Strém Stimman 2017
Representant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Mona Bickbro Féreningsrevisor Stdmman 2016
Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB Auktoriserad revisionsbyra Stdmman
Revisorssuppleanter
Hasse Johansson Stédmman 2016
Nils Arnell Stimman 2016

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Fireningen findrade arsavgiften senast 2014-10-01 da den hijdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifien med 1 %

fran och med 2016-10-01.

Foreningen har dven beslutat att h6ja garage och p-platser fran och med 2016-07-01.

Arsavgifien for 2016 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.,.~

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496 2
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Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 263 tkr och planerat underhall for 3 178 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i december 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pa 1 093 tkr
per ar f0r de nérmaste 10 dren. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 1 093 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbittringar Ar

Fasadputsning 1990

Garage 1990

Stambyte 2005

Fonsterbyte 2006

Stkerhetsddrrar 2008

Tviittstugerenovering 2012

Taksékerhet 2013

Innergrdsarbete 2016

Arets utforda underhall Belopp tkr Kommentarer
Gemensamma utrymmen 14 Milning av sopluckor
Installationer 11 Backventiler i VVS-slinga
Markytor 19  Nya gungor samt fiisten
Garage och p-platser 3 134  Garageunderhéll

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte maskiner och inventarier 2018-2019 Tviittstugeutrustning
Malning killargangar 2020 Inklusive dorrar
Omléiggning takpapp 2020 Vid behov efter besiktning

Arets resultat ér ligre iin foregiende ar framforallt p.g.a. att foreningen gjort en stor investering i garagen som gett
0kade underhdllskostnader. Féreningen har dven investerat i nya innergardar som okar avskrivningarna.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat firén féregdende ar beroende pé ékade underhallskostnader.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan under verksamhetsarets géing.

Antagen budget [6r kommande verksamhetsér &r faststiilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret forandrats frin 389% till 211%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 350 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -252 tkr.
Avskrivningar dr en bokféringsmissig véirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet,

Frin och med riikenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har foriindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker fién dldre arsredovisningar. s

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496 3
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Medlemsinformation

Vid rﬁkﬂngkapsﬁrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 235 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 19 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 233 personer.

Utdver ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsriittsinnehay.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 17 éverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 16).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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- o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr)

2016/2015  2015/2014  2014/2013

2013/2012  2012/2011

Nettoomsiittning *

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Avsittning till underhallsfond kr/m?

Balansomslutning
Soliditet
Likviditet

Avgifis- och hyresbortfall

Arsavgiftsniva for

bostéder, kr/m?

Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m?

Riinta, kr/m?
Lén, kr/m?

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i beréikningen.
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2 140

9638
554
554

2297

72
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9%
313%
0,23%
705
440
381
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2 167
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133
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1772
72
35213
7%
276%
0,24%
659
440
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94

2235

8 546
-2979
-2979
- 1 407

36
37090
7%

229%

0,26%
638
669
433
102

2 339

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berdknin gsgrund. driftkostnad kr/m?, riinta

kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.,, =
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat 241 265
Arets resultat fore fondfSrindring -2 602 028
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 093 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 3 177 840
Summa underskott -275 923

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning =275 923

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. . ,—

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496 5
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Resultatrékning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter 1 9708 031 9708 222
Ovriga rérelseintikter 2 10 601 | 141
Summa rérelseintakter, m.m. 9718 632 9 709 363
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -8 936 008 -5 686 249
Ovriga externa kostnader 4 - 77 991 - 100 181
Personalkostnader 5 - 126 475 - 98 231
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar 6 -2350110 -2 153 608
Summa rérelsekostnader -11 490 584 -8 038 269
Rorelseresultat -1 771 952 1671 094
Finansiella poster
Utdelning fran Intresseféreningen 3174 3174
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 3922 35986
Rintekostnader och liknande resultatposter - 837 172 -1 091 766
Summa finansiella poster - 830 076 -1 052 606
Resultat efter finansiella poster -2 602 028 618 488
Arets resultat 12 -2 602 028

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496 6
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 27 103 221 25 753 331
Summa materiella anliiggningstillgingar 27 103 221 25 753 331

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 34 500 34 500
Summa finansiella anldiggningstillgangar 34 500 34 500
Summa anldggningstillgangar 27 137 721 25 787 831

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 29077 11812
Ovriga fordringar 31601 31503
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 120 799 125 416
Summa kortfristiga fordringar 181 477 168 731

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen —~ 6 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 4789 310 2 686 359
Summa kassa och bank 4789 310 2 686 359
Summa omsittningstillgangar 4 970 787 9 355 091
SUMMA TILLGANGAR 32 108 507 35142 921 _

S Er=
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Belopp 1 kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 052 989 1 052 989
Underhéllsfond 410 633 2 495 473
Summa bundet eget kapital 1 463 622 3 548 462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2326 105 - 377 223
Arets resultat -2 602 028 618 488
Summa fritt eget kapital -275923 241 265
Summa eget kapital 1187 699 3789 727
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 28 570 301 28 949 973
Summa lingfristiga skulder 28 570 301 28 949 973
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 379 672 379 672
Leverantdrskulder 411 395 418 057
Skatteskulder 15456 4 320
Ovriga skulder 401 816 434 422
Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 14 1142 168 1 166 750
Summa kortfristiga skulder 2350 507 2403 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 108 507 35 142 921
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder

och avsittningar

FFastighetsinteckning 36 177 000 36 177 000
Summa stiillda sikerheter 36 177 000

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, fiven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fidin 1 juli 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittstGrening dr 1 normalfallet inte féire-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsfor-
enings riinteintiikter ir skattefria till den del de &r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ér hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsfareningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

o 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

 Beloppen giiller inkomstaret 2016

¢ Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsviirdet pa lokalerna.

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligl anvisning fran BokfSringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligl plan och ianspriktagande
for genomfBrda étgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pAgaende i balansrikningen till dess
att arbetena fiardigstiillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fiir ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért 8ver tillgAngarnas
nyttjandeperiod. o =
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 2017
Fasad, garage Linjér 30 2020
Stambyte Linjér 40 2045
Sikerhetsdérr Linjér 40 2048
Sopskjul Linjér 3 2016
Takséikerhet Linjér 30 2043
Fonster Linjér 40 2046
Innergardsarbete Linjér 20 2035
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 9412921 9395 153
Hyror, lokaler 39145 39078
Hyror, garage 192 238 193 527
Hyror, p-platser 102 664 103 625
Hyres- och avgiftsbortfall, bostiider - 5530 --
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - 20 449 -20 398
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 411 - 206
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2272 -2 558
Rabatter - 10 277 -
9708 031 9708 222
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersdttningar intdkter fidn évernatiningsidgenhet 5 648 61
Inkassointiikter 990 1 080
Forsdkringsersittningar 3 963 —
10 601 1 141
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 262 883 225 206
Underhall 3177 840 205 205
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 233 263 224 701
Forsdkringspremier 157 372 151 974
Kabel- och digital-TV 140 123 140 642
Fastighetsskotsel 1 508 901 1 494 531
Aterbiiring fran Riksbyggen - 33 700 -42 100
Obligatorisk ventilationskontroll 186 489 -
Snd- och halkbekdmpning 240 862 338 481
Forbrukningsmateriel 9933 13 767
Vatten 452 095 412 474
El 319 008 364 106
Uppvérmning 1 988 925 2 005 094
Sophantering och atervinning 292 015 152 168
8936008 5686249,

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496
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2016-06-30 2015-06-30

Not4 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 774 301
Juridiska kostnader 2 700 1 800
Arvode, yrkesrevisorer 16 738 7 625
Miteskostnader 5370 344
Ovriga forvaltningskostnader 900 =
Kreditupplysningar 1 650 2 681
Kontorsmateriel * 23911 11 967
Telefon och porto 8 135 12 168
Konstaterade forluster hyror/avgifier — 3
Medlemsavgift IntressefGreningen ** - 34 560
Kopta tjinster 12 750 12 375
Bankkostnader 851 1427
Ovriga externa kostnader 4213 14 930
77 991 100 181

*Féregaende drs kosinader for arsredovisningen har kostnadsforts detta versamhetséret, dirav en markant
hégre kostnad i ar dn i fjol pa detta konto.
**dvgifien fran iar har bokforts pa foregdende dr.

Not& Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 45 700 35700
Sammantriidesarvoden 39 635 36 266
Arvode till valberedningen = 2 368
Ovriga ersiittningar 20 945 19 504
Foreningsvald revisor 2 365 2 000
Summa 108 645 95 838
Sociala kostnader 17 830 2 393
126 475 08 231
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Byggnader 487 024 475 522
Markanléiggningar 185 000 —
Standardforbittringar 1 678 086 1 678 086
2350110 2153 608
Not 7 ﬁvrigg ranteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank = 735
Riénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3788 34 896
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 134 355
3922 35 986+, =

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets barjan
Byggnader 9 842 261 9 842 261
Mark 647 750 647 750
Standardforbéttringar 47 181 121 47 181 121
57 671 132 57 671 132
Arets anskaffningar
Markanldggning Innergdardsarbete 3 700 000 —
3 700 000 -
Summa anskaffningsvérden 61 371 132 57 671 132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -8 891 217 -8 415 695
Standardftrbéttringar -23 026 585 -21 348 499
-31 917 801 -29 764 193
Arets avskrivning byggnader - 487 024 - 475 522
Arets avskrivning standardforbittringar -1 678 086 -1 678 086
Arets avskrivning markanldggningar - 185 000 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 267 911 -31 917 801
Restvérde enligt plan vid arets slut 27103 221 25753 331
Varav
Byggnader 464 020 -
Mark 647 750 647 750
Standardftrbéttringar 22 476 451 24 154 537
Markanliggningar 3 515000 =
Taxeringsvarden
bostéder 81 600 000 68 400 000
lokaler 2 483 000 2121 000
Totalt taxeringsviirde 84 083 000 70 521 000
varayv bvggnader 63 110000 54 886 000
Not 9 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 29017 11 812
Kundfordringar 60 —
29077 11812
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter 3174 13 157
Férutbetalda forsikringspremier 80 136 77 236
Férutbetald kabel-tv-avgift 35023 35023
Ovriga periodiserade kostnader 2 466 —
120 799 125 4164

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 1 880 8315
Forvaltningskonto i Swedbank 4 787 430 2678 044
4789310 2 686 359
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets barjan 1052989 2495473 - 377 223 618 488
Disposition enl.
arsstaimmobeslut 618 488 - 618 488
Reservering underhallsfond 1 093 000 -1 093 000
lanspriktagande av
underhéllsfond -3 177 840 3 177 840
Arets resultat -2 602 028
Vid arets slut 1 052 989 410 633 2326 105 -2 602 028

Enligt resultatriikningen uppgar rets resultat till -2 602 028 kr. 1 en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita

resultatet efter fondféréndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan stigas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférédndringar dr utjdimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas fér
underhdllskostnaderna. Arets resultat efter fondférindringar uppgér till -517 188 kr.
Berikningen bygger péa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 28 949 973 29 329 645
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 379 672 - 379 672
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 570 301 28 949 973
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 1,89% 2020-06-28 1 800 000 20 000 1 780 000
SEB BOLAN AB 1,89% 2020-06-28 1 800 000 20 000 1 780 000
SEB BOLAN AB 1,89% 2020-06-28 1 800 000 20 000 1 780 000
SEB BOLAN AB 1,89% 2020-06-28 1 800 000 20 000 1 780 000
STADSHYPOTEK 1,22% 2020-04-30 2 822 400 67 200 2 755200
STADSHYPOTEK 1,33% 2017-01-30 1012 987 10 692 1 002 295
STADSHYPOTEK 2,78% 2019-06-30 5164 545 52 036 5112509
STADSHYPOTEK 2,94% 2016-12-01 1230 622 12 492 1218 130
STADSHYPOTEK 3,08% 2016-10-30 2511795 25 564 2486 231
STADSHYPOTEK 3,64% 2017-07-30 1316 516 13 536 1302 980
STADSHYPOTEK 3,64% 2017-07-30 877 684 9 024 868 660
STADSHYPOTEK 4,17% 2017-04-30 2 188 548 22 564 2 165 984
STADSHYPOTEK 4,17% 2017-04-30 2 188 548 22 564 2 165 984
STADSHYPOTEK 4,92% 2019-04-30 2 816 000 64 000 2752 000
29 329 645 379 672 28 949 973 ,=

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496
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Under niista riikenskapsar ska féreningen amortera 379 672 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 518 688 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 27 051 613 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efier balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna sociala avgifter 26 120 21 819
Upplupna rintekostnader 112 443 113 217
Upplupna elkostnader 20 600 23 206
Upplupna virmekostnader 79 759 116 109
Upplupna revisionsarvoden 14 750 19 480
Upplupna styrelsearvoden 85 821 68 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1 855 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter — 17 280
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 800 820 787 638
1 142 168 1166 750,

RBF NYKOPINGSHUS 14 719000-3496

14




allabrf.se

Nykoping 2016 - || ~ 0%

Zﬂ’ /ﬁﬁ/ff’ﬂ"““

Sune Jﬂhanﬁm

Dan Granstrom

Hans Pettersson E Lars Jahrulf

o fff? /) ,f"“;::
[/ &/ézz@m

Mikael A ghmg?(
Representant Riksbyggen

Var revisionsberittelse har limnats 2016-1\ =0 ")
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

T

Tobias Ericsson
Auktoriserad revisor

o Bl

Mona Bickbro

Foreningsrevisor




allabrf.se
pwcC .

Revisionsberaittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 14, org.nr

719000-3496

Rapport om arsredovisningen

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 14 for rakenskapsaret 2015-
07-01 — 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodviandig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
riattvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Nykdpingshus nr 14 for rakenskapsiret 2015-
07-01 — 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bhostadsrittslagen.

Som underlag for mitt (vért) uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nfigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriackliga och
aAndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Linkoping den 2016-11-0#

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ry

L

Tobias Ericsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Riksbyggens bostadstittsforening Nykopingshus 14,
organisationsnummer 719000-3496

Rapport om arsredovisningen
I egenskap av féreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Rbf Nykopinghus 14 for rikenskapsiret
2015-07-01 all 2016-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pd ett indamilsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nagon anmarkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt foérslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykoping 2016- || -07
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Mona Bickbro
Foreningsrevisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda fiir langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent ay
anskaffningsviirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens firmbgenhet).

Bransletilligg

En separat avgifi som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet iir frivilligt,

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsriittishavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive liigenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden,
Uppgift for den enskilde bostadsriitishavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsiétining goras till féreningens gemensamma
underhiéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten,
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (lingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom f6rlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behiva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning
efter att alla andra fordrings#igare fatt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste fireningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och érets viktigaste hiindelser. s
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsiakring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att fGreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvi slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjdnst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #ér kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad i
el, vatten och viirme som faktureras i
cfterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
fiven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dilig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre éin de
Kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efter ett
eller flera dr. I regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre #in intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fisreningen 4r, d.v.s.
fGreningens mdéjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rdntekiinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfsrmaga. Att
en firening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppit.

Stéllda sdkerheter

Avser 1 freningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
fireningens viktigaste och stdrsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberittelse.; o

17




allabrf.se

RBF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 14 i

NYKOP| NGSHI S  samarbete med Riksbyggen
14

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin Arsredovisningen ir en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk férvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.sg =

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen




