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. Styrelsen for RB Brf Nyn#ishamnshus
Itnlngs_ nr 1 far hirmed avge arsredovisning for

orva
berittelse gﬁeﬂﬁ%ﬁéiﬂéol4-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

FOreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplita bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Lejonet 4 i Nyniishamns kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 36
ldgenheter uppforda. Byggnaden #r uppford 1942. Fasti ghetens adress 4r Nynésviigen 28 A-F.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok

18 18

Dessutom tillkommenr:

P-platser

24
Total tomtarea: 2731 m?
Total bostadsarea: 1593 m?
Arets taxeringsviirde 12 586 000 kr
Foregdende ars taxeringsviirde 12 586 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Linsforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten beslutade styrelsen om héjda avgifter med 2% frn och med 2015-01-01.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 1084 kr/m2/Ar.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med toéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefOreningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del ay
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat, Utéver utdelning p4 andelar kan féreningen dven fa terbiring pa
kdpta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken p4 aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. .

Vs
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Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elhandel
Nynéshamns Energi AB Elnit

Virmevirden Nynéishamn Fjéarrviarme

SRV étervinning AB Sophidmtning
Nynéshamns kommun Vatten

Oxn6 bil och bétservice Snordjning

Com Hem Kabel-TV
Stdertérns las Lasservice
Veteranbemanning Skétsel, stéd tridgérd

Efter den senaste stimman och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft féljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
May Wickstrém Ledamot Avgétt juli 2014 Stdmman
Joakim Forsling Ledamot Stdmman
Thomas Lembke Ledamot Stdmman
Robin Johansson Ledamot Stamman
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Mikael Hansson Stdmman
Michaela Notter Stdmman
Jimmie Liljebladh Stdmman
Mats Sundqvist Stimman
Joel Nilsson Erleman Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad Stimman
Elin Larsson Foreningsvald Stdmman

Valberedning
Mats Sundqvist Sammankallande Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forenin g.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 222 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 511 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig kostnad av féreningens byggnader och posten innebir ingen utbetalning av likvida medel.
Fran och med rikenskapsdret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3). Féréandringen innebér att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medfSra att resultat och jimforelsetal avviker frén éldre arsredovisningar.

Foreningen har sedan tidigare linjir avskrivning. Under 2014 forkortas nyttjandeperioden till 120 ar. Som en foljd
av forkortningen 6kar foreningens érliga avskrivningskostnader till 209 tkr per &r

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 12 juni 2014. Styrelsen har hallit 10 protokollforda

sammantriden. \@?/b
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Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st).

Ekonomi

Ett dvergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB Brf Nynzshamnshus nr 1 stadgar, &r att
styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifierna tillsammans med Gvriga intdkter, ger en
kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Vésentliga handelser under aret och efter rakenskapsaret
Pd stimman 2014 var uttver styrelseledaméter och suppleanter endast 7 medlemmar nérvarande. Under ar 2015

fram till 5 juni har 6 dverlatelser dgt rum och ytterligare 4 lagenheter dr under forséljning, 3 styrelseledaméter har
flyttat under aret och 1 ledamot avgar. Medlemmarna kallades till ett informationsmate

den 10 juni 2015 om féreningens bekymmersamma lige och forutséttning for var boendeform; bostadsritt. Utéver
styrelseledamdter och suppleanter var endast 5 medlemmar nérvarande. Av dessa var tvi intresserade av
styrelsearbete. Ytterligare en medlem har uttryckt sitt intresse.

Under verksamhetséret genomftrdes radonmétningar i 14 av fastighetens 36 ligenheter.
Understkningen visar att huset har 1dg radonbelastning och godkiindes utan krav pé atgird.
Brandskyddsbesiktning av killare och trapphus har utforts av Sédertérns BrandfSrsvarsforbund.
Brandsynen &gde rum i slutet av mars. P4 grund av sjukdom har négot utlatandet dnnu inte
dverldmnats till foreningen.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 100 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2.

Underhallsplan
Foéreningens underhalisplan uppdaterades senast 2012-10-26 och visar pa ett underhéllsbehov pd 1 700 tkr for de
ndrmaste 6 dren. Avséttningen till underhallsfond har skett med 288 tkr.

En fordjupad érlig besiktning av fastigheten gjordes den 12 juni 2015 och visade pa behovet av en omfattande
renovering av tak, fasad och sockel. I detta arbete ligger ocksa ett omfattande arbete att dtgérda en fuktskada i
kéllaren, analys av orsak pagér, 4tgird dryfias.

Styrelsen for samtal med Riksbyggen som syftar p4 att deras Tekniska avdelning dels ska se &ver vir nuvarande
underhéllsplan och géra den mer 6verskadlig avseende de nirmaste fem arens underhéllsbehov och dels framfor
allt hjélpa oss med genomfSrandet av de nu aktualiserade storre underhillsarbetena,

Flerarsoversikt
Knstnadﬁsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Roérelsens intédkter 1757 1755 1749 1711 1677
Arets resultat 288 506 437 229 282
Balansomslutning 12 773 12 536 12 131 11 847 11 640
Soliditet 25% 23% 20% 17% 15%
Likviditet 678% 592% 391% 290% 297%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1 084 1084 1079 1063 1042
Driftkostnader, kr/m? 508 443 456 462 421
Rinta, kr/m? 178 203 207 210 151
Underhallsfond, kr/m? 1463 1282 1103 923 789
Lan, kr/m? 5784 5823 5881 5958 6 036

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund,
Driftskostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtli ga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa overskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riakning

RE BRF NYNASHAMNSH 1 712400-1111
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Resultatrkn

2014-01-01 2013-01-01
Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar mm
Arsavgifter och hyresintiikter 1 | 748 640 1749 810
Inkassointikter 8 652 4815
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 1 757 292 1 754 625
Rorelsekostnader
Drifikostnader 2 - 809 239 - 680 604
Fastighetsadministration -3 - 130177 - 122 567
Personalkostnader 4 -54 572 - 48 241
Av- och nedskrivningar av materiella och 5
immateriella anliggningstillgdngar - 222 496 - 106 447
Summa rérelsekostnader -1 216 484 - 957 860
Rorelseresultat 540 808 796 765
Finansiella poster
Utdelning andelar 276 246
Ovriga rénteintikter och liknande poster 6 30 117 32 188
Rintekostnader och liknande poster - 283 150 - 323 628
Summa finansiella poster - 252 757 -291 194
Resuitat efter finansiella poster 288 052 505 572
Arets resultat 288 052 505 572 \"€2 <
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 9968 713 10 191 209
Summa materiella anliiggningstillgangar 9968 713 10 191 209
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 8 3 000 3 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 3000 3000
Summa anlédggningstillgangar 9971713 10 194 209
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 43 58
Ovriga fordringar 9 25 864 25 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 17 297 17 051
Summa kortfristiga fordringar 43 204 42 810
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 11 500 000 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 1 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 2258474 498 833
Summa kassa och bank 2258474 498 833
Summa omsittningstiligangar 2801678 2341642

SUMMA TILLGANGAR

RE BRF NYNASHAMNSH 1 712400-1111
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Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 834 29 834
Fond {or yttre underhall 2 330 499 2042 447
Summa bundet eget kapital 2360 333 2072 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 553 862 336 342
Arets resultat 288 052 505 572
Summa fritt eget kapital 841914 841914
Summa eget kapital 3 202 246 2914195
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 9147 952 9216 077
Depositioner 10 071 10 071
Summa langfristiga skulder 9158 023 9226 148
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut 14 66 500 60 000
Leverantorskulder 72078 49 972
Ovriga kortfristiga skulder 15 38 919 35 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 235 625 250 300
Summa kortfristica skulder 413 122 395 509
SUMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 773 391 12 535 851
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamforliga sdkerheter 11 761 000 11761000
Summa stéllda sdkerheter 11 761 000 11 761 000
Ansvarsforbindelser Inga

RB BRF NYNASHAMNSH 1 712400-1111
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1).

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de #r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskatining med 22 procent. Féreningens

underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets shut
till 8 518 849 k.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

Underhallfunderhallsfond

RB BRF NYNASHAMNSH 1 712400-1111

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgiéirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat,

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pdgaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgngarnas
nyttjandeperiod.

Mo



allabrf.se

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ér Slutér
Byggnader 209 496 kr/ar 120 2061
Fjérrvirmeinstallation 13 000 kr/ar 20 2024
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1 726 560 1 726 560
Hyror, p-platser 29 130 29 880
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 7 050 - 6 630
1 748 640 1749 810
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 99 831 50516
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37 758 37 758
Forsdkringspremier 26 913 21123
Kabel- och digital-TV 37 864 37053
Aterbiring frin Riksbyggen -1 000 - 1900
Stddning gemensamma utrymmen 46 065 31500
Sotning 7 059 —
Snd- och halkbekédmpning 16 557 25 844
Férbrukningsmateriel 800 —
Vatten 166 559 130110
El 33 006 37003
Uppvirmning 296 880 284 299
Sophantering och étervinning 40 947 27 298
§09 239 680 604
Not 3 Fastighetsadministration
Foérvaltningsarvode 78 332 77 024
Juridiska kostnader 10 600 8 768
Arvode, yrkesrevisorer 20 625 20 375
Ovriga forvaltningskostnader § 823 6 946
Kreditupplysningar 1350 1125
Telefon och porto 2 348 2224
Medlems- och foreningsavgifter 1 800 1 800
Kdépta tjénster 6 300 -
Konsultarvoden ~ 4305
130 177 122 567
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 32 100 32 100
Sammantradesarvoden 5700 -
Arvode till valberedningen 1300 4000
Foreningsvald revisor 3100 3100
Utbildning, fortroendevalda - 2 400
Summa 42 200 41 600
Sociala kostnader 12 372 6 641
54 572 48 241@’ ¢

RB BRF NYNASHAMNSH 1 712400-1111




allabrf.se

2014-12-31 2013-12-31
Not5 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 209 496 93 447
Fjarrvérmeinstallation 13 000 13 000
222 496 106 447
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 408 503
Riénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 27 788 31 542
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1758 -
Ovriga réinteintikter 163 143
30 117 32 188
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Bygegnader 12 459 576 12 459 576
Fjarrvarmeinstallation 260 000 260 000
12 719 576 12 719 576
Summa anskaffhingsvirden 12 719 576 12 719 576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 403 784 -2 310 337
Fjérrvirmeinstallation - 124 583 - 111 583
-2 528 367 -2 421 920
Arets avskrivning byggnader - 209 496 - 93 447
Arets avskrivning fjarrvirmeinstallation - 13 000 - 13 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 750 863 -2 528 367
Restvarde enligt plan vid arets slut 9968 713 10 191 209
Taxeringsvarden
bostédder 12 586 000 12 586 000
Totalt taxeringsvérde 12 586 000 12 586 000
varav byggnader 9600 000 9600 000
mark 2986 000 2 986 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar 1 Riksbyggens intresseftrening, 6 andelar 4 500 ki/st 3 000 3 000
3 000 3000
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3778 3778
Skattekonto 22 086 21923
25 864 25 701
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter 24 I 348
Forutbetalda forsikringspremier 7 085 5660
Férutbetald kabel-tv-avgift 9579 9466
Ovriga forutbetalda kostnader 609 577
17 297 17 051
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 1 800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,45 Lipande
30 dagar 200 000 0.45 Lopande
Not 12 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 2 258 474 498 833
2258 474 498 833
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 29834 2042 447 336 342 505572
Disposition enl drsstimmobeslut 505 572 - 505 572
Avsittning till underhélisfond 288 052 - 288 052
Arets resultat 288 052
Vid drets slut 29834 2330499 553 862 288 052
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 9214 452 9276077
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 66 500 - 60 000
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 9 147 952 9216077
Genomsnittsréinta under bokslutséret ar 3,07%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,70% Rorlig 3 650 000 9125 3 640 875
STADSHYPOTEK AB 1,71% Raorlig 1931077 1931077
STADSHYPOTEK AB 1.55% 2014-07-30 3672 500 3672 500
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2015-07-30 3672 500 30 000 3 642 500
9 276 077 3 650 000 3711625 9 214 452
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 29 498 35236
Avrikning lan 9421 —
38919 35236

RE BRF NYNASHAMNSH 1 7124001111
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2014-12-31 2013-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupna réntekostnader 30 759 39993
Upplupna elkostnader 2 694 2 755
Upplupna virmekostnader 39616 35 947
Upplupna kostnader for renhéllning 1 666 692
Upplupna kostnader f6r administration - 675
Upplupna styrelsearvoden 50 334 47 997
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda inttikter 4 760 10 748
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier 105 796 111 493
235625 250 300
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Nyndshamnshus nr 1, org. nr 712400-1111

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Nynéshamnshus nr 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar f0r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen f0r att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen f0r att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamdlsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontroll. En revision innefatiar ocksa en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsratisforening Nynés-
hamnshus nr 1s finansiella stélining per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt 4rsredovisningsia-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Nyndshamnshus nr 1 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av véar revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i féreningen f&r att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vihar aven granskat om néagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen elier féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 15 juni 2015

KPMG AB
%a&?m %ﬂw S
Maria Elias Elin Larsson

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013
Driftkostnader 809 239 680 604
Fastighetsadministration 130 177 122 567
Personalkostnader 54 572 48 241
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldgeningstillgdngar 222 496 106 447
Summa kostnader 1216 484 957 860
Av- och
nedskrivningar
av materiella och )
immateriella Ovrigt
anléggningstillg. _ ﬂ

10%

Personalkost.
5%

Fastighetsadm.
12%

Driftkostnader
67%
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbéring frén Riksbyggen
Stédning gemensanima utrymmen
Sotning

Sné- och halkbekiimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

Burigt Repﬁmer
18% B ten

Stédning
gemensamma

utrymmen

6%
Sophantering
och atervinning

5%
= Vatten
21%
.‘”:"f%;* Seiia =
S ‘:&’ﬁhﬂa = {V
UF'F'W:il‘mning R
37%
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2014

99 831
37758
26 913
37 864
- 1000
46 065
7059
16 557
800

166 559
33 006
296 880
40 947
809 239

2013

50 516
37758
21 123
37 053
- 1900
31 500
0

25 844
0

130 110
37 003
284 299
27 298
680 604
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Nyckeltaisanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

KKabel- och digital-TV
Aterbéring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF NYNASHAMNSH 1 712400-1111

Bilaga 3

2014 2013
1593 1593|
Kr | kvm Krl kvm
63 32
24 24
17 13
24 23
-1 -1
29 20
4 0

10 16

1 0
105 82
21 23
186 178
26 17
508 427
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for lngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliiggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande fSr fireningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4 fem 4r och den 4rliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut, Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fiirdelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av freningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genoin att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrbrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
torbéttringar i respektive ligenhet. Den 4rliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
ytire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av fireningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pd det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Fdrlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning
efter att alla andra fordrings#gare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda eft forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, frutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en fOrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I0pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &@r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhdllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstiligingarna &r storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efier ett
eller flera dr. I regel sker betalningen I&pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhiliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fodreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hsg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgingar. Motsatt innebdr att om en fbrening
har lig soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lin. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhlina lan.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvidndas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
fOreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisningen &r uppréttad av
styrelsen for Rb Brf Nyndshamnshus nr 1

NynéSham nSh US 1 samarbete med Riksbyggen
nr1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsftreningar och fastighetsbolag med bade ldngivare och képare bra majligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfir
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen




