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. - Styrelsen for RBF OREBROHUS NR 26
F OIvd Itn | ng o Jar héirmed avge drsredovisning for

réikenskapscet

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Peter Andersson Ordforande Stémman 2015
Roger Stahl Vice ordférande Stiamman 2014
Elvedin Atic Ledamot Stdmman 2015
Peter Asklof Ledamot Stinuman 2014
Ove Abelholt Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Johan Pettersson Stamman 2014
Tomas Uvhagen Stéimman 2015
Erica Brodin Stdamman 2015
David Siegert Stamman 2014
Charlotte Léthgren Riksbyggen

Ordinarie revisorer

BoRevision Stdmman

Valberedning

Karolina Pettersson Stdmman

Johanna Magnusson Stémman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, av Peter Anderssson, Elvedin
Atic och Roger Stdhl tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen f4ger fastigheten Kumla 13:1 i Orebro kommun. P fastigheten finns 35 ldgenheter med tillhdrande
garagebyggnader, lekplatser och grénomraden.

Marken innehas med tomtréitt genom elt tomtréittsavtal med Orebro kommun. Avtalet giller oforéindrat i 10 dr
t.o.m. 2022-06-30 med en arlig avgild pa 298 900 kr.

Légenhetsfordelning:

3rok 4ok 5 rok 5 rok inkl allrum
5 3 18 9 B
Total bostadsarea: 3994 m?
Arets taxeringsviirde 22 288 000 kr [:
Foregiende ars taxeringsvérde 22 288 000 kr (?M/
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Fastigheterna #r fullvirdeforsiikrade i Osseén Forsidkringsmiiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bosladsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intressefdrening i Orebro.

Bosladsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 59 tkr och planeral underhall for 102 tkr. Arets

underhall har bestatt av byte rotskadad panel samt inkdp av gunglek till lekparken.

Underhallsplan

Foreningens underhdllsplan sker i samarbete med foreningens fastighetsforvaltare Riksbyggen pa dess kontor i
Orebro. Foreningens avsittning till underhallsfonden &r 618 000 kr per ar. Garageportar och varmvattenberedare
byts ut efter behov. Féreningens underhéllsplan visar pa elt underhéllsbehov pa 6.180 tkr for de nirmaste 10 aren,

Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 6138 tkr.

Ommélning samt byte av rotskadad panel har paborjats och planeras att fortsitta under 2014/2015. Nedlagd
kostnad t o m oktober 2014 uppgér till ca 1.000 tkr som kommer regleras mot foreningens underhallsfond.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Féreningen har till indamdl att frdimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avialats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansn ing i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstéimma den 18 november 2013. Styrelsen har hillit 7 protokollfdrda
sammantriden.

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stédllning (tkr) 2013-2014  2012-2013 2011-2012 2010-2011 2009-2010
Rorelsens intiikter 2 474 2 449 2 425 2 378 2 333
Arets resultat 682 531 792 289 82
Resultat efter fondférdndringar 166 157 248 113 127
Soliditet 21% 18% 15% 10% 9%
Likviditet 408% 318% 198% 116% 98%
Driftskostnad, ki/m? 179 176 144 148 146
Rénta, kv/m?* 139 143 149 137 121
Underhallsfond, kr/m? 668 405 307 171 101

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsiiitter som
beriikningsgrund, Driftskostnad ki/m?, rinta ki/m?, underhéllsfond ki/m? och Lanki/m? har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berikningsgrund.

Arsavgifter
Féreningen foriindrade arsavgifterna senast den [ juli 2013 dé avgifterna héjdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hjning med 1%,

giller fidn 1 juli 2014, Arsavgifierna 2013-2014 uppgér i genomsnitt till 620 ki/m*/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlitelser av bostadsriétter skett (féregéiende &r 3 st).

Foreningens samtliga ligenheter ér upplatma med bostadsritt.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Gemensamma stiddagar har genomforts vid 3 tillfillen under aret. Féreningen firade 30-ars jubileum 1 augusti

2013.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 98 098
Arets resultat fore fondforindring 681 851
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -618 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 101 737
Summa tverskott 263 687

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 200 000
Alt balansera i ny rikning 63 687

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med |
tillhérande bokslutskommentarer., (O
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Resultatrakning
2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 2473911 2 449 392
Ovriga forvaltningsintikter 129 —
2 474 040 2 449 392
Rorelsens kostnader
Reparationer - 58 543 -42 778
Planerat underhall - 101 737 - 225 550
Fastighetsavgift/skatt - 167 160 - 167 160
Driftkostnader l - 714 096 - 701 268
Ovriga kostnader -10712 -3390
Personalkostnader 2 -34 120 - 46 860
Avskrivning av anldggningstillgdngar 3 - 179 498 - 179 498
-1 265 867 -1 366 504
Rorelseresultat 1208173 1082 888
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 920 820
Riinteintéikter och liknande poster 27 502 18 830
Réintekostnader och liknande poster - 554 744 -571 213
- 526 322 - 551 563
Resultat efter finansiella poster 681 851 531 326
Arets resultat 681 851 531 325
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -618 000 - 600 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 101 737 225 550
Resultat efter fondforandring 165 588 156 875

RBF OREBROHUS NR 26 716411-6084
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14986 610 15 166 108

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehay 5 10 000 10 000

Sumima anlaggningstillgangar 14 996 610 15176 108

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 566 9 366

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 6 187 525 188 867
197 091 198 233

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 2 000 000 1 200 000

Kassa och bank

Handkassa 3000 3 000

Bankmedel 42 952 43 334

Avriikning med Swedbank 401 318 337 395
447 270 583 929

2 644 360 1982 162

Sumima omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

RBF OREBROHUS NR 26 716411-6G084

17 640 971

17 158 270 M
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 804 096 804 096
Underhallsfond 2 666 504 | 950 241
3 470 600 2 754 337
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 98 098 141 223
Arets resultat 681 851 531325
Avsitining till underhallsfond -0618 000 - 600 000
lanspraktagande av underhdllsfond 101 737 225 550
263 687 298 098
Summa eget kapital 3 734 287 3052 436
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 13257 839 13 481 630
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 9 236 752 245900
Leverantorsskulder 131 931 45 897
Skatteskulder 11 675 125 951
Medlemmarnas reparationsfonder 9683 11453
Ovriga kortfristiga skulder 120 21727
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 258 684 173 277
648 845 624 205
Summa skulder 13 906 684 14 105 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 640 971 17 158 270
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslén 16 541 000 16 541 000
Ansvarsforbindelser Inga Ingafq :
0L
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgitter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsniimndens alliméinna réad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska ftre-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annal framgar &r
de tillimpade principerna oftriindrade i jimforelse
med tBregicnde ar.

Redovisning av intédkter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beltper pa riikenskapséret redovisas som intiikt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir
det #ir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska férdelar som dr frknippade med
transaktionen samt atl inkomsten kan beriiknas pé
ell tilltorlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsriitts forening ér i normalfallet inte fére-

mal f6r inkomstbeskattning. En bostadsriitts for-
enings riinteintiikter &r skattefria till den del de &r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fSrekommande fall
inkomster som inte iir hiinfdrliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsérets slut
till 15 630 224 kr,

Bostadsritisforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
ral viirde [Or fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pa lokaler
Beloppen giiller inkomstéiret 2014
Nyligen uppfrda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ér, cller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

RBF OREBROHUS NR 26 716411-6084

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen beniimns-
som planerat underhdll. Reparationer avser lGpande
underhall som ej finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning fran Bok{tringsnimnden redovi-
sas underhillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspraktagancde
for genomforda atgiirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pd foreningens arsstiimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom #rets resultat. Fér att 8ka information:
en och fortydliga fBreningens lingsiktiga under-
hillsplanering anges planenlig fondavsiittning och
ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatriikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pdgdende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskafl-

ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansriikningen nir det pa basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inncha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgingen kan beriiknas pé ctt tillforlitligl séitt. {

v
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillzangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 200
Standardforbéttringar Rak 15
Inventarier Rak 5

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Driftkostnader
Tomtrittsaveild (16ptid tom ar 2022) 298 900 298 900
Forsdkringspremier 63 693 61 384
Forvaltningsarvode 53374 51720
Kabel-TV 24 780 26 906
Juridiska kostnader 450 640
Arvode, yrkesrevisorer 7 500 1375
Ovriga forvaliningskostnader 3094 3 875
Rabatt/aterbiiring frin Riksbyggen - 900 -1 100
Bevakningskostnader 1516 =
Ovriga utgifter, kopta tjinster 369 3 822
Sné- och halkbekéimpning 29 234 48 444
Drift och forbrukning, dvrigt 38 203 15 806
Vatten 118911 104 227
El 31 804 34 030
Sophantering och &tervinning 43 168 45239
714 096 701 268
Not 2 Personalkostnader
Léner, andra ersaltningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 25 963 35 895
Summa 25 963 35 895
Sociala kostnader 8 157 10 965
34 120 46 860
Not 3 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 79 498 79 498
Avskrivning om- och tillbyggnader 100 000 100 000 (|
179 498 179 498 ahb

RBF OREBROHUS NR 26 716411-6084
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2014-06-30 2013-06-30
Not 4 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 16322492 16322 492
Standardforbattringar 2270547 2270 547
Summa anskaftningsvérden 18 593039 18 593 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1456 384 -1 376 886
Standardforbéttringar -1970 547 -1 870 547
3426931 -3 247 433
Arets avskrivning byggnader - 79 498 - 79 498
Avets avskrivning standardforbéttringar - 100 000 - 100 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3606429 -3426931
Reslvarde enligt plan vid arets slut 14986610 15166108
Varav
Byggnader 14 786 610 14 866 108
Standardforbiéttringar 200 000 300 000
Taxeringsvérden
bostiider 22288000 22288 000
Totalt taxeringsviirde 22288 000 22288 000
varav byggnader 15398 000 15398000
Not 5 Langfristiga vardepappersinnehav
20 kapitalbevis 4 500 kronon i Intressefdreningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 6 Forutbetalda kosthader och upplupna intidkter
Upplupna rénteintikter 564 3 500
Forutbetalda forsikringspremier 32 623 31071
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 130 4 130
Ovriga forutbetalda kostnader 758 716
Forutbetald tomtrétisavgéld 149 450 149 450
187 525 188 867
Not 7 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2000000 1200000 Y
AL
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 1,45 2014-08-20
30 dagar 1 000 000 1,45 2014-07-24
RBF OREBROHUS NR 26 716411-6084 9
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2014-06-30 2013-06-30

Not8 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond restiltat

Vid arets borjan 804 096 | 950 241 - 233 227 531 325

Extra fondavsiitining enl. stimmobeslut 200 000 - 200000

Disposition enl arsstdmmobeslut 531 325 - 531 325

Avsiittning till underhéllsfond 618 000 -618 000

lanspraktagande av underhallsfond - 101 737 101 737

Arels resultat 681 852

Vid arets slut 804096 2666 504 - 418 165 681 852

Not 9 Fastighetslan

Fastighetslan 13494 591 13 727 530

Avgdr ndsta ars amortering - 236 752 - 245 900

Skuld vid arets slut 13257 839 13 481 630

Genomsniltsréinta under bokslutsaret ér 4,08%

Laneinstlitut Ranta Bundet il Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld

SWEDBANK HYPOTEK 2,90% 2016-04-27 860 880 15 652 845 228

SEB BOLAN 762 500 762 500 0

SWEDBANK HYPOTEK 3,57% 2018-09-28 762 500 11439 751 061

SWEDBANK HYPOTEK 3,64% 2022-04-27 3385400 112 848 3272 552

SWEDBANK HYPOTEK 4,39% 2016-12-20 8 718 750 93 000 8 625 750

13 727 530 762 500 995439 13 494 591

Under nista riikenskapsér ska foreningen amortera 236 752 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berfiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 236 752 kr arligen.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna léner och sociala avgifter 8 158 -
Upplupna rintekostnader 41 172 30 268
Upplupna elkostnader 1 648 1 470
Upplupna kostnader for renhalining 670 670
Upplupna styrelsearvoden 25 963 -
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifier 181 073 140 869 ,

258 684 173 2?7&\1/

RBF OREBROHUS NR 26 716411-6084 10
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i Brf Orebrohus nr 26, org.nr 716411-6084

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Orebrohus nr 26 fér
rakenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30.

Slyrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétla en arsredo-
visning som ger en rallvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som slyrelsen bedémer ar
nodvandig for all upprélla en arsredovisning som inte inne-
haller vasenlliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oe-
genlligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Milt ansvar 4r atl ultala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har ulfort revisionen enligt International
Slandards on Audiling och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver all jag foljer yrkeseliska krav samt planerar
och ulfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet alt arsredo-
visningen inte innehaller vasenlliga felakligheler.

En revision innefaltar alt genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka algirder som ska ulféras, bland
annat genom all beddma riskerna for vasenlliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheler eller
pa fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppraltar arsredovisningen for alt ge en réllvisande bild i syfte
alt utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn lill omslédndigheterna, men inte i syfle all gora el
ultalande om effekliviteten i féreningens interna konltroll, En
revision innefallar ocksa en ulvirdering av andamalsenlig-
helen i de redovisningsprinciper som har anvinls och av
rimligheten i slyrelsens uppskallningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den overgripande presenlalionen i arsredo-
visningen.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhamtat &r lillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina ullalanden.

Ultalanden

Enligt min uppfatlning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden réllvisande bild av féreningens finansiella sléllning
per 2014-06-30 och av dess finansiella resullal fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberéltelsen ér férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag lillstyrker déarfor all féreningsstdmman faststéller resullat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

D OIREVISTIONN s

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag édven revide-
rat forslagel till dispositioner belrdffande foreningens vinst
eller forlust samt sltyrelsens forvaltning for Brf Orebrohus nr
26 for rakenskapsaret 2013-07-01 — 2014-06-30.

Slyrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret for férslaget lill disposition-
er betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrel-
sen som har ansvarel for forvallningen enligl lagen om eko-
nomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Milt ansvar &r all med rimlig sékerhel ullala mig om férslaget
lill dispositioner belrdffande foreningens vinst eller férlust och
om forvallningen pa grundval av min revision. Jag har ulfort
revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for milt ullalande om slyrelsens férslag il
disposilioner belréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskal om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér milt ullalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av arsredovisningen granskal vasenlliga
beslut, algarder och forhallanden i foreningen fér att kunna
beddoma om nagon slyrelseledamot &r ersallningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon slyrelseledamot
pa annal sait har handlal i slrid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmlal &r lillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina ultalanden.

Ultalanden

Jag lillstyrker all féreningsst@mman disponerar vinsten enligl
forslaget i forvallningsberdltelsen och beviljar slyrelsens
ledamoler ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ebro den 29 oklober 2014

U

Asa Axell
BoRevision AB




