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S
Styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS

FONaltnlngS- 1 far hérmed avge darsredovisning for
riikenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen figer fastigheten Roda Lyktan 1 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns uppford, 1 byggnad med

39 ldgenheter och 1 lokal upplétna med bostadsrétt samt 2 lokaler upplatna med hyresrétt. Byggnaderna ér
uppforda 1944, Fastighetens adress #r Farjemansgatan 26 A - B samt Grongatan 9 A - B | Ostersund.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok
8 24 | 7

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

3 15 B
Total bostadsarea: 2111 m?
Total lokalarea: 124 m?
Arets taxeringsvirde 12 356 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 12 356 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

RBF OSTERSUNDSHUS 1 t"793200-1485 1
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Efter den senaste stimman 2015-02-25 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Hvriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppugift Utsedd av arsstamman
Bo Gunnar Sandstrém Ordforande Stdmman 2016
Ake Akerblom Sekreterare Stimman 2017
David Axell [.edamot Stdimman 2017
Sirpa Modén Ledamot Stimman 2016
Bo Hanses Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Hakan Haftner Stdmman 2016
Mirta Olausson Stimman 2017
Kim Eriksson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ingemar Olofsson Revisor Stémman
Deloitte AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter
Viola Bergelo Stimman
Deloitte AB

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2011-10-01 d& den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 547 kr/m?/ar.

RBF OSTERSUNDSHUS 1 t"793200-1485 2
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Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 19 tkr, ddr den storsta posten avser rensning brunnar
och spilledning for ca 10 tkr, det planerade underhéllet uppgick till 58 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Storre planerade atgérder sker enligt foreningens underhéllsplan.
Foreningen har utfort nedanstaende underhdll.

Tidigare utfért underhall Ar
Renovering badrum, stambyte 1997
Elrenovering 1997
Nytt sophus (delas med O-hus nr 8) 2000
Byte fonster o balkongdorrar (treglas) 2001
Brandvarnare i samtliga ldgenheter 2004
Drinering runt huset, nya drin.ror 2005
Bredband i alla lokaler/ligenheter 2005
Byte elmiitare 2008
Isolering vinden hornet Gg/Fg 2009
Energideklaration, faktablad i trapp 2009

Ny luftfuktare 1 torkrum 2010

Ny torktumlare i tvéttstugan 2010
Virmekabel takréinnor/stupror 2010

Ny varmevixlare 2010
Inst. Fjdrrvdrmecentral 2011
Oml. yttertak o fasadputs lilla taket 2012
Byte stupror, fogning mellan hus 2013
Arets utférda underhall Belopp tkr
Ventilationsentreprenad 55
Unerhallsplan 3

Arets resultat ir lidgre #n foregdende ar friimst genom hogre underhdlls- och avskrivningskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregaende ar beroende pé tkade underhélls- el- och
figrrvirmekostnader. Réntekostnaderna ér nagot ligre.

Ett vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Ostersundshus nr 1 stadgar (Riksbyggens
normalstadgar), 4r att styrelsen skall faststilla att de ssmmanlagda drsavgifterna, tillsammans med Ovriga intakter,
ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

I resultatet ingar avskrivningar med 108 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 312 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forindringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhdll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker fran éldre drsredovisningar.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

RBF OSTERSUNDSHUS 1 t'793200-1485 3 !ﬁ‘ (
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga
bostadsriitter placerade.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en &verblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvindning,

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar. Foreningen har dven
investerat i en solcellsanldggning som bor fa positiva effekter pa energikostnaden.

[ *] Em ™
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Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsétining 1230 1267 1243 1233 1 181
Resultat efter finansiella poster 205 338 255 -2 153 - 175
Arets resultat 205 338 255 -2153 - 175
Resultat fore avskrivningar 312 410 333 -2076 - 97
Resultat fore avskrivning men efter avsétining

till underhéllsfonden 112 75 8 -2 441 - 412
Balansomslutning 2781 2 607 2 302 2 683 3 198
Soliditet 42% 37% 27% 14% 79%
Likviditet 329% 530% 396% 140% 502%
Arsavgifisnivé for bostider, kr/m? 547 547 547 545 521
Driftkostnader, kr/m? 275 252 272 1399 489
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 249 252 240 271 267
Riénta, kr/m? 19 20 21 7 9
Underhéllsfond, kr/m? 439 376 226 112 1076
Lan, kr/m? 640 661 681 702 244

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund. For

definition av nyckeltalen soliditet och likviditet se Riksbyggens ordlista, bilaga 1.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 77 280
Arets resultat fore fondforindring 204 877
Arets fondavsittning -200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 58 349
Summa dverskott 140 506

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rdkning 140 506

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

RBF OSTERSUNDSHUS 1 t'793200-1485
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2014-09-01 2013-09-01

Belopp 1 kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Roérelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1 229 549 1237419
Ovriga rorelseintidkter 2 27 937 29 157
Summa rorelseintdkter, m.m. 1257 486 1266576
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -615059 - 562 940
Ovriga externa kostnader 4 - 182 440 - 187298
Personalkostnader 5 - 107 132 - 109 742
Avskrivni teriella anldggningstillgan

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar ¢ 107 601 911
Summa rérelsekostnader -1 012 233 - 932192
Rérelseresultat 245 253 334 384
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 276 276
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 2027 24 099
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -42 679 - 44 962
Summa finansiella poster - 40 377 - 20 587
Resultat efter finansiella poster 204 877 313 798
Skatter
Skatt pa arets resultat - 23 821
Arets resultat 15 204 877 337 619
RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485 6
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2016 838 1416 636
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott — 36 250
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2016 838 1452 886
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 3 000 3000
Summa finansiella anliiggningstillgAngar 3 000 3 000
Summa anlaggningstillgangar 2019 838 1 455 886
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3622 =
Ovriga fordringar 11 14 908 25 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 27 693 16 953
Summa kortfristiga fordringar 46 223 42 822
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 450 000 600 000
Summa Kkortfristiga placeringar 450 000 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 265 194 508 490
Summa kassa och bank 265 194 508 490
Summa omsittningstillgangar 761 417 1151 312
SUMMA TILLGANGAR 2 781 255 2 607 198

RBF OSTERSUMDSHUS 1 793200-1485
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 200 41 200
Reservfond 341 341
Fond for yttre underhall 081281 839 630
Summa bundet eget kapital 1022 822 881 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 64 371 -260 338
Arets resultat 204 877 337 619
Summa fritt eget kapital 140 506 77 280
Summa eget kapital 1163 328 958 451
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1386 307 1431 351
Summa langfristiga skulder 1 386 307 1431 351
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 45 044 45 044
Leverantorskulder 42 845 37 828
Skatteskulder 882 585
Ovriga skulder 17 986 2289
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 141 862 131 649
Summa kortfristiga skulder 231 619 217 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 781 255 2 607 198
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckning 2 890 000 2 890 000
Summa stéllda siikerheter 2 890 000 2 890 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgitter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast féregiende riiken-
skapséret. Principerna har tilldimpats fran 1 januari
2014 men har ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
rénteintikter #r skattefria till den del de &r héinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ér.

e For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sittning utéver plan sker genom disposition pa fore-
ningens drsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygegnad som pagéaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beridknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsviirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ér Slutar
Byggnader Linjér 50 2015
Ombyggand Linjér 50 2025
Solceller Linjér 20 2034
Badrumsrenovering Linjér 50 2043
Fénsterrenovering Linjér 50 2051
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 1 154 031 1154 031
Arsavgifter, lokaler 35 397 35397
Hyror, lokaler 38 286 38 053
Hyror, p-platser 23 400 23 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 19 746 - 13 333
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 820 - 130
1229 549 1237419
Not 2 Ovriga rérelseintékter
[T-avgifter 26 400 27 500
Ovriga ersdttningar 450 390
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 7 7
Inkassointdkter 1 080 1260
27 937 29 157
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 19 273 28 294
Underhall 58 349 =
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 39763 39 763
Forsdkringspremier 10 291 14 981
Kabel- och digital-TV 30 069 29 624
Aterbiring fran Riksbyggen - 1700 - 1200
Systematiskt brandskyddsarbete 707 -
Obligatoriska besiktningar - 14 438
Sné- och halkbekdmpning 10 875 24 375
Forbrukningsmateriel 4 606 3 146
Fordons- och maskinkostnader — 199
Vatten 50378 46 364
El 37611 22 581
Uppvirmning 324 018 308 443
Sophantering och dtervinning 30 819 31932
615 059 562 940

RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485
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2015-08-31 2014-08-31

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 77 143 80 874
Administrativa kostnader, arsredovisning, bolagsverket mm 14 472 16 149
I'T-kostnader 79 200 79 200
Juridiska kostnader 1575 2025
Arvode, yrkesrevisorer g 800 9050
Bankkostnader 1250 —

182 440 187 298

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Ovriga kostnader 16n stéidpersonal 43 724 43 710
Fast styrelsearvode 33 550 32 525
Arvode vicevird 12 000 11500
Foreningsvald revisor 1700 2 000
Summa 90 974 89 735
Sociala kostnader 16 158 20 007

107 132 109 742

Not 6 Avskrivningar av materiella anlﬁagningstillgéngar

Byggnader 11488 11488
Fastighetsforbéttringar, ombyggnad, solceller, fonster- och barumsrenovering 96 113 60 723
107 601 72 211

Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Riénteintdkter firéin forvaltningskonto i Swedbank 121 321
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1 766 0136
Riénteintikter frin hyres/kundfordringar | 105 150
Ovriga rinteintikter 35 14 492

2 027 24 099

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetslan 42 679 44 962
42 679 44 962

RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485 11
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2015-08-31 2014-08-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 793 914 793914
Mark 39 800 39 800
Ombyggnad 1 400 000 1 400 000
Badrumsrenovering 1 200 000 1 200 000
Fonsterrenovering 500 000 500 000
3933714 3933714
Arets anskaffningar
Solceller 707 803 —
707 803 -
Summa anskaffningsvérden 4641 517 3933714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 782 426 - 770 937
Ombyggnad -1 109 352 -1 082 930
Badrumsrenovering - 495 300 - 471 000
Fonsterrenovering - 130 000 - 120 000
-2 517 078 -2 444 867
Arets avskrivning byggnader - 11488 - 11488
Arets avskrivning ombyggnad -26 423 -26 423
Arets avskrivning badrumsrenovering -24 300 - 24 300
Arets avskrivning fonsterrenovering - 10 000 - 10 000
Arets avskrivning solceller - 35390 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 624 679 -2 517078
Restvarde enligt plan vid arets slut 2016 838 1416 636
Varav
Byggnader — 11 489
Mark 39 800 39 800
Ombyggnad 264 225 290 647
Badrumsrenovering 6380 400 704 700
Fonsterrenovering 360 000 370 000
Solceller 672413 —
Taxeringsvarden
bostidder 11971 000 11971 000
lokaler 385 000 385 000
Totalt taxeringsvirde 12 356 000 12 356 000
varav byggnader 9074 000 9074 000

RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485
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2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 3000 3 000
3000 3000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 9810 11377
Skattekonto 5098 14 492
14 908 25 869
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter - 1783
Forutbetalda forsdkringspremier 5 145 -
Foérutbetalt forvaltningsarvode 8 833 5900
Forutbetald vattenavgift 4273 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 2516 2 486
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 600 6 600
Forutbetald Forapremie 326 184
27 693 16 953
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 450 000 600 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 450 000 0,20
450 000 600 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
Forvaltningskonto i Swedbank 264 194 507 490
265 194 508 490
RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485 13
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2015-08-31 2014-08-31

Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Reservfond Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets bérjan 341 41 200 839 630 - 260 338 337619
Disposition enl.
arsstimmobeslut 337619 -337619
Reservering underhallsfond 200 000 - 200 000
lanspréiktagande av
underhallsfond - 58 349 58 349
Arets resultat 204 877
Vid arets slut 341 41 200 081 281 -64 371 204 877

Enligt resultatrakningen uppgér rets resultat till 204 876 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforindringar kan sigas visa resultatet exklusive rets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 63 225 kr.
Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 C‘wriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 1431 351 1476 395
Avgdr nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 45 044 - 45 044
Sumima langfristiga skulder till kreditinstitut 1386 307 1431 351
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,10% 2017-06-01 324 395 0 21 044 303 351
STADSHYPOTEK AB 3,15% 2016-07-30 1152 000 0 24 000 1 128 000

1476 395 0 45 044 1431 351

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 45 044 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren ér ca 45 044 kr arligen.

Not 17 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 986 2 289
986 2289

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l6ner 6 062 6211
Upplupna elkostnader 6 724 3423
Upplupna viirmekostnader 14 423 15 520
Upplupna kostnader for renhéllning — 1073
Upplupna revisionsarvoden 8 675 8 050
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 480 2 606
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 98 498 94 766
141 862 131 649

RBF OSTERSUNDSHUS 1 793200-1485
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2015-08-31 2014-08-31
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Riksbyggen Ostersundshus 1

Organisationsnummer 793200-1485

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fiir Brf Riksbyggen
Ostersundshus 1 for rikenskapsaret 2014-09-01--2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att uppriitta en
drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ér n6dviindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision, Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiéirder som #r
dndamalsenliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fiir vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av Brf Riksbyggen Ostersundshus
Is finansiella stiillning per den 31 augusti 2015 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansriikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi fiven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen
Ostersundshus 1 for rikenskapséret 2014-09-01--2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om firslaget
till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller firlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
vér revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har fiven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Ostersund den 13 november 2015

Deloitte AB

Vs / é I

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anléaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
dr. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens firmdgenhet),

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar. |

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad 1idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan f6r underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar, 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Bilaga 1
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en fOrsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intiikter som foreningen
innu inte fAtt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott fr en
tjéinst som ska 1opa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader {or tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdl! finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder 1 ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre fn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter eft

eller flera ar. I regel sker betalningen lépande
gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intdkter och
kostnader under verksambhetséret. Om
kostnaderna #4r stdrre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning péd inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder 1 féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
féreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gdr foreningen rantekénslig.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att

en forening har hog soliditet innebér att den har

stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tiligangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
ldn. God soliditet dr 25 % och uppit.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas méinadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften dr
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Bilaga 1
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 204 877 313 798
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 107 601 72211
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
312 478 386 009
Arets skatt 0 23 821
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rérelsekapital 312 478 409 830
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 401 50 744
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 14 224 -32 309
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 323 300 428 265
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlidggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark -671 553 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar 1 pagéende byggnation 0 -36 250
Forsiiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -671 553 -36 250
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -45 044 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 044 0
Arets kassafléde -393 297 392 015
Likvida medel vid arets brjan 1 108 490 716 475
Likvida medel vid arets slut 715194 1 108 490

(se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald riinta se Not 7 och Not 8

Bilaga 2
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(R
RBF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 1 i

OSTERSUN DSH US 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

riattsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kipare bra méjligheter att
ekonomisk firvaltning, teknisk férvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara déirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksb
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