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Medlemsvinsten 2016

RBF PITEAHUS NR 8 &r medlem i Riksbyggen som #t et kooperativt fiiretag.
Den §verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven dterbdring p# de tjiinster som foreningen koper frin Riksbyggen varje dr,

Medlemsvinsten &r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren,
Det hiir aret uppgick beloppet till 14 900 kronor i aterbiring samt 14 536 kronor i utdelning, EY
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R\ Riksbygger: Dagordning

Dagordning’ ordinarie féreningsstémma 2017

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordfrande

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera
protokollet

f)  Val av rostriknare

¢) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning |

i) Framldggande av revisorernas berittelse

i)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i fsrekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kal lelsen

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i freningens stadgar

www.riksbyggen.se Besdk; Sandviksgatan 81 Styretsens séte: Stockholm

Riksbyggen ekonomisk férening Past: Box 203, 971 06 Luled Org nr; 702001-7781
Vaxel: 0771-860 860
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berttelse

Verksamheten

#

 Févaltnings-

#

Styrelsen for RBF PITEAHUS NR 8 fdr
hetrmed avge drsredavisning for

riikenskapsaret
2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kranor om inte annaf anges.

| Allmént om verksamheten

' | bostadstittsforening.

Féreningen har till indaméi)
ersiitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsl
avlalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande

Foreningen beskattas som ett privatbostadsitretag

: Foreningen dger fastigheten Ankarskatan L:1 i P
T uppforda, Byggnaderna @ uppfirda 1987, Fastighetens

ited kommun. P4 fastighete

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot

ggenheter fir permanent boende om inte annat sérskilt
utan begriinshing i tiden.

enligt Inkomstskaticlagen. Kallas dven dkta

n finns 6 byggnader med 43 |5genheter
adress ir Ostronstigen 8-32 i Pited.

| Marken innehas med tomtritl genom ott tomtrittsavtal med Pited kommun,

Liigenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
_ 2ok 3 rok 4 rok 5 rok Garage P-platser
8 26 10 4 33 31 B
Total bostadsarea: 4 257 m?
| Arets taxeringsvirde 26 207 000 kr
23 104 000 kr

i Freghende Ars taxeringsvitde

Hemforsiikring bekostas in
fastighetsfrsdkring.

Riksbyggens kontor Lulea har bitratt styrelsen

Rostadsritisforeningen dr medlem i
Bastadsrittsfireningen figer via garanti
intressefdreningen kan bostadsritistoren

eventuell utdelning frin Ri

kipta tjiinster fran Riksbyggen, Stor

Fastigheterna ar fullviirdeforsikrade i Folksam,

dividuellt av bostadsrittsinn

ehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

IntressefSrening for Riksbyggens bostadstittstoreningar i Norrbotten.
kapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening., Genom
ingen utbva inflytande p Riksbyggens verksamhet saml ta del av

ksbyggens resultat. Utdover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa

RBF PITEAHUS NR & 718415-8003

lcken pa Aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. g 8
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a Efter den senaste stimman 2016-02-09 och direfier ftiljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
; | Bvriga funktiondirer haft filjande sammansittning:
!
Q‘f Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av
Ingevald Holmgvist Ordférande Stdmman
| Stig Sandstrém Vice ordforande Stimman
L Nils-Guanar Granlund Sekreterare Stéimman
1 Carina Stenman Ledamot Stimman
i Eva Forsell Ledamot Stimman
y Victoria Persson Ledamot Riksbyggzen
|
h
| Styrelsesuppleanter
1! Anna Gustavsson Stiimman
Roger Ogren Stimman
i Vanja Wiklund Stdmman
f Tommy Hedkvist Riksbyggen
| _
lfr Revisorer och dvriga funktiondrer
| Ordinarie revisorer
Anders Linde Foreningsvald revisor Stimman
KPMG Auktoriserad revisionsbyri Stiimman
! Revisorssuppleanter
Viktoria Hansson Stiimman
Valberedning
Patrik Lundgren Valberedning Stiimman
| Thomas Karlsson Valberedning Stiimman
Studieorganisatér
Eva Forsell Studieorganisattr Styrelsen
Viceviard
Nils-Gunnar Granlund Vice vird Styrelsen
Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Fireningen dndrade drsavgiften senast 2011-01-01 dd den hijdes med 2 %,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 2 %
frin och med 2017-01-01.

| Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 620 ke/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsdret utftirt reparationer ftir 374 tkr och planerat underhdll fér 65 tkr.
I planerat underhdll ingdr arbete med att byta nitverkskabel,

Arets resultat 4r bittre dn foregiende ar tack vare minskade riintekostnader och ligre underhéllskostnader,
Driftkosthaderna | fsreningen ligger i nivd med tidigare ar,

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ér faststitld si aft toreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret fBrindrats frin 142% till 501%. €8

RBF PITEAHUS NR 8 716415-8003 2
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[ resultatet ingdr avskrivhingar med 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 718 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte fsreningens likviditet.

Ny Stadgar och frikbp av tomtmark

Féreningen har under dret pa (v stimmor beslutat om att ania nya stadgar.
Féreningen har upptagit ett nyll jan om 2 mkr tor att frikopa sin tomt, Kopet av tomten slutfdrdes i sepltember

2016.
Medlemsinformation

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetséret 7 sverlitelser av bostadsratter skeit (firegaende ar 8).
Foreningens samtliga ligenheter r upplatna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats fir bostadsriittsforeningen.

Foljande aktivitetet dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in til!
AktivEl #ir miljGeertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viixthusgaser,

Fireningen kdper energitjinster av Riksbyggen {5 att ge en dverblick och kontroll dver fireningens samlade

energlanviindning.
(ienom att anvilnda energicflektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

| Flerérsiiversikt

Kostnadsutveckling, rantekostn ader och driftkostnader
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il Driftkostnader, krfm?

e wAem Driftkostnader exkiusive
underhall, krfm?

£8
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiéttning* 3 158 3152 3147 3152 3163
Resultat efter finansiella poster 418 - 528 15 - 1091 - 706
Soliditet 10% 8% ° 11% 1% 14%
Likviditet 501% 142% 231% 237% 232%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 620 620 620 621 620
Brinsletiliigg, kr/m? _ 60 60 60 60 60
Driftkostnader, kr/m? 445 632 481 746 652
Driftkostnader exklusive underhdll, ki/m? 430 405 401 359 349
Lan, kr/m? 4778 4359 4 405 4 460 4 508

*Nettoomsittningen har justerats sé att iven el-, viirme- & valtﬂﬁwgiﬁer ingdr i beriikningen.

Arsavgiftsnivd for bostider kr/m? sami brinsletilligg ke/m? har bostadsarea f6r bostadsrétter som berfikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhdlsfond ke/m? och [4n kr/m? har samitliga bostadsareor + lokalarcor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -274 363
Arets resultat fire fondforiindring 418 397
Summa dverskott 144 034

Styrelsen firesldr fljande disposition till arsstimman:

Att balansera t ny rikning 144 034

Vad betsiiffar fireningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterftljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer. £9

RBF PITEAHUS NR 8 716416-8003 4




2015-09-01 2014-09-01
Belopp ikr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsitining | 3 158 034 31152423
Ovriga rorelseintdkier 2 149 692 143 245
summa rorelseintakter, m.m. 3307 7435 3 295 668
L Rorelsekostnader
L Driftkostnader 3 -] 896 128 -2 692 347
P Ovriga externa kostnader 4 - 122 053 - 165 585
. Personalkostnader 5 -114 1114 - 115087
3 Avskrivningar av materiglla anldgeningstillganga
| vskrivningar av ma ggningstillgangar . .29 857 599 857
summa rorelsekostnader -2 432150 -3 272 876
| !I o Rérelseresultat 875 595 22 791
| , Finansiella poster
L Resultat fifin dvriga finansiella anliggningstillgang: 14 5306 10 120
|1 Re:sultatifran'ﬁvnga finansiella 13122 19316
anliggningstillgangar
| Ovriga riintelntikier och liknande resultatposter 7 1 811 10512
. Riintekostnader och liknande tesultatposter 8 - 485 667 -583 314
: summa finansiella poster - 457 198 - 550 366
I| Resultat efter finansiella poster 448 397 -527 574
||
e B
I Arets resuitat 418 397 - 527 574 23
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i Resultatrakning

RBF PITEAHUS NR 8 716415-8003




Belopp i ke Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 18 944 789 19 238 646
Inventarier, verktyg och installationer 10 12 000 {8 000
Summa materiella ankiiggningstillgangar 18 956 789 19 256 646
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra Kngfristiga virdepappersinnehay Il 158 000 110 000
Andra Kngfristiga fordringar 12 196 849 208 627
Summa finansiella anYiggningstilleAngar 354 849 318 627
Summa anldggningstillgangar 19 311 638 19 §75 273
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 231 =
Ovriga fordringar 13 34 982 38 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 100 164 535 787
Summa kortfristiga fordringar (35377 574 021
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 800 000 700 (00
Summa kortfristiga placeringar 800 000 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 2 772 629 543 617
Summa kassa och bank 2772 629 543 617
Summa omsaéttningstillgangar 3 708 006 1817 638
SUMMA TILLGANGAR 23 019 644 21 392 911

RBF PITEAHUS NR 8 716415-8003




Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser { 490 014 1 490 014
Underhallsfond 554 791 9 185
Summa bundet eget kapital 2 044 805 1 499 199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 274 363 798 816
Arets resultat 418 397 - 527 574
Summa fritt eget kapital 144 034 271 243
Summa eget kapital 2 188 839 1770 442
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 20 091 020 18 344 852
Summa langfristiga skulder 20 091 020 18 344 852
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 248 032 210 432
Ieverantdrskulder 44 310 554 624
Ovriga skulder 19 65 372 10 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 382 071 502 061
Summa Kortfristiga skulder 739 785 1 277 617
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 019 644 21 392 911
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 27 692 000 27 692 000
Summa stiillda siikerheter 27 692 000 27 692 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser [nga Ingagy

REF PITEAHUS NR 8 74641 5-8003
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fire-
ningar, iiven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening fe { normalfallet inte fire-
mal fiir inkomstbeskattning. En bostadsrittsfoe-
enings rinteintdkier dr skattefria till den del de Gr
hianforliga till fastigheten. Beskaltning sker av
andra kapitalinkomster samt i férckommande fall
inkomster som inte #r hinfirhiga till fastigheten.
Efter avriikning fir eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent, Féreningens
underskotisavdrag uppgir vid riikenskapsireis slut
till 9 212 487 k.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o | 268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde [6r fastigheten

o 7412 kr per smahus cller 0,75 % av taxe-
rat virde ftr fastigheten

» Beloppen giller inkomstiiret 2016

 Nyligen uppfrda/ombyggda hostads-
bygenader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
friin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

s  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsviirdet pa lokalerna.

REBF PITEAHUS NR 8 716415-8003

Underhall/lunderhallsfond

Underhall otfiet enligt underhéllsplanen benidnins
som planerat underhdll. Reparationer avser ldpande
underhdll som ¢) finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfiringsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséittning enligt plan och ianspraktagande
for genomftrda atgdrder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.,

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat,

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byegnad som pighende i balansrdkningen till dess
att arbetena Lirdigstillts,

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliganingstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt ver tillgingarnas
nyttjandeperiod. gp
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Avskrivningsprinciper f6¢ anlaggningstiligangar

Materiella antiiggningstiligngar Avskrivhingsplan Antal &r o
Byggnader Linjér 100 -
Inventarier Linjdr 5-10

——

Markvirdet dr inte firemal for avskrivaing

2016-08-31 2015-08-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2 639 427 2 639 427
Hyror, garage 122 295 122 295
| Hyror, p-platser 53172 55 920
i Hyres- och avglifisbortfall, p-platser -7229 - 13674
| Brinsleavgifter, bostider 255 420 255 420
| Elavgifter | 94 969 93 036
| i 3 158 054 3152 423
Y 1 &r redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifier s& att de ingar i
| l. nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats Som
! syriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not2 Ovriga rorelseintakier _
Kabel-tv-avgilter 72 384 57 024
JT-avgifter 76 032 76 032
Owriga etsittningar 136 6251
Atervunna fordringar - 818
Inkassointiikter 1140 3120
149 692 143 245
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 373 771 228179
Underhall - 65 354 069 513
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 66 934 64 804
Tomtriittsavgild 93 400 93 400
Forsikringspremier 32 788 31 500
Kabel- och digital-TV 75 683 112924
Fastighetsskotsel 387 747 375 614
Aterbaring fran Riksbygegen - 14 900 - 6900
Obligatoriska besiktningar 23 375 -
Ovriga utgitter, kdpta tjlnster - 763
4nd- och halkbekiimpning 32 187 39 412
Forbrukningsmateriel 29 403 46 242
Vatten 100 348 98 424
El 199 180 205 800
Uppvirmning 360 624 363 984
Sophantering och atervinning 70 235 68 689
1 896 128 2 692 347 oy

Belopp | kr om inget annat anges.

REF PITEAHUS NR 8 716415-8003
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2016-08-31 2015-08-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
[T-kostnader 54 908 06 968
Juridiska kostnader 1245 4 065
Arvode, yrkesrevisorer 8 863 §612
Miteskostnader 22 117 26 471
Representation 948 720
Kontorsmateriel 3 460 4 439
Telefon och porto 19 887 16 269
Medlems- och foreningsavgifter 5100 5 100
Konsultarvoden 1 875 -
Ovriga externa kostnader 3 650 2 941
122 053 165 585
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersétiningar och soclala kostnader
Fast styrelsearvode 30 000 30 000
Sammantriidesarvoden 15 000 15 650
(yyriga ersittningar 10912 11207
Arvode viceviird 30 000 30 000
Owvriga ersiittningar till fortroendevalda 1114 853
Ovriga kosinadsersiittningar 366 -
Summa 87 392 87 710
Sociala kostnader 26 720 27 377
114 111 115087
Not6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 293 857 293 857
[nventarier & 000 6 000
299 857 299 857
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riinteintdkter fran férvaliningskonto i Swedbank E 06
Riinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1 685 7 463
Rinteintikier fran hyres/kundfordringar - 2 823
Ovriga riinteintdkter 126 131
1811 10 512
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetsldn 485 667 583314
485 667 583 31 4£'

RBF PITEAHUS NR 8 716415-8002 10
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2016-08-31 2015-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 30004 133 30 004 133
Summa anskaffningsvirden 30 004 133 30 004 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Arets botjan
Byggnader -3 965 487 -3 671 630
-3 965 487 -3 671 630
Arets ayskrivning byggnader - 293 §57 - 293 857
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 259 344 -3 965 487
Ackumnulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivhing motsvarande kapitalefiergift -6 800 000 -6 800 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -6 800 (00 -6 §00 000
Restvarde enligt plan vid arets slut IR 944 789 19 238 6406
Varav
Byggnader 18 944 789 19 238 646
Taxeringsvarden
bostidder 21 023 000 (8 983 000
lokaler 5 184 000 4121 000
Totalt taxeringsvérde 26 207 (00 23 104 000
' Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid drets birjan
Inventarier och installationer 387 880 387 880
387 880 387 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier - 369 880 - 363 880
- 369 880 - 363 880
Arets avskrivningar -6 000 -6 000
-6 000 - 6 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 375 880 - 369 880
Restviirde enligt plan vid arets slut 12 000 18 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
116 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 158 000 110 000
158 000 110 000 zp
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2016-08-31 2015-08-31
Not 12 Andra langfristiga fordringar ) i} “
Pited Energi anslutningslan fjireviirme L 196 849 208 627 |
196 849 208 627 |
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgifi/skatt 11 980 14 110 i
| Skattekonto 23002 24 124 '
: 34 982 38 234
Not 14 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter |
¢ Forutbetalda forsikringspremier 11054 10 680
Férutbetalt forvaltningsarvode 32 605 31798
Forutbetald kabel-tv-avgift 6672 6 672
Forutbetald kostnad bredbandsansluining 6 660 -
Forutbetald tomtrittsavgild 7783 7 783
Ovrigt 35 390 - 478 854
100 164 535 787
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar ]
| 3
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 700 000
800 000 700 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2 000 | 22 :
Farvaltningskonto i Swedbank 2 770 629 543 595 i
2772 629 543 617
|
| Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid 4rets birjan 1490014 9185 798 816 - 527 574 |
Disposition enl. arsstimmobeslut . 597 574 527 574
| Reservering underhallsfond 610 960 - 610 960
Iansprﬁktagﬂndﬂ av underhilisfond - 65 154 65 354 |
'5 Arets resultat 418 397
Vid arets slut 1 490 014 554 791 - 274 363 418 397 |
Yy

Enligt resultatriikningen uppgar rets resultat till 418 397 kr. Len Bostadsrittsforening vill man ibland iiven mita
resultatet efter fondfSrindringar, Resultatet efter fondforiindringar kan siigas visa resultatet exklusive drets
underhallskostnader men inklusive en genomsnitilig drlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfSrandringar fir utjimnat fir de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfdrindringar uppgar till -127 209 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhiallsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad. £p
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18 555 284

Not 19 Ovriga skulder

Under nlista rikenskapsar ska foreningen amortera 248 032 kr, varfor den delen av sk
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 992 128 kr till betalning mellan
Resterande skuld, 19 098 8972 kr, forfatler till betalning senare dn 3 ar efter balansdagen.

: " 2016-08-31 2016-08-31
Not 18 Ovriga skulder 8ll kreditinstitut -
Inteckningslan : 200 339 052 18 555 284
Avghr niista ars amortering, (kortfristig skuld) _ =248 032 ~210 432
gumma Jangfristiga skulder till kreditinstitut 20 091 020 18 344 852
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,30% 2021-07-30 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,01% 2016-03-30 1 915900 14 700
QTADSHYPOTEK AB 1,25% 2017-03-30 1 901 200 4 900 1 896 300
STADSHYPOTEK AB 1,60% 2020-03-30 5 464 295 60 000 5 404 295
| STADSHYPOTEK AB 2.52% 2019-09-01 { 945 139 30 432 1 914 707
| STADSHYPOTEK AB 2,52% 2019-09-01 3 720 350 40 000 3 680 350
o STADSHYPOTEK AB 3,40% 2016-09-01 3 686 000 38 000 3 648 000
) STADSHYPOTEK AB 196% _ 2018-09-01 { 823 600 28 200 1 795 400
| 3 901 200 216 232 20 339 052

ulden betraktas som €0
1 och 5 fr efter balansdagen.

10 500

Depositionsavgifter 10 500
Qkuld sociala avgifter och skatier 3575 -
Avrikning lan 51 297 -
65 372 10 500
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner 10 020 12 180
Upplupna rintckostpader 59 577 56 707
Upplupna Lkostnader for reparationer och underhall 5982 -
Upplupna ¢lkostnader i3 502 15 359
Upplupna vattenavgifter 3 643 -
Upplupna viirmekostnader 16 614 16 483
Upplupna kostnader for renhallning 7077 —
Upplupna kostnader fOr bredbandsuppkopplingar — 152 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 6 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter _ 265 656 242 588
382 071 502 06159
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Revisionsberittelse
Till tareningsstémman | RBF Piteahus nr 8, org. nr 716416-8003

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for RBF Piteahus ns
8 15r rakenskapséret 2015-09-01-2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har angvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
f3r den interna kontroll sorm styrelsen bedomer ar nadvandig for
att upprétta en drsredovisning o Inte Innehdller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningsn pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
F&r den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
iért ravisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn faljer yrkesetiska krav samt pianerar och utfor
revisionen far att uppna rimlig sékerhet att drsredavisningen inte
innehatler visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisions-
bevis om belapp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valler vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna fiskbeddmning beaktar revisorn de delar av den Interna
kontrollen som &r relevanta f&¢ hur fdreningen upprattar Arsredo-
visningen for att ge en rattvisands bild | syfte att utforma grans«-
ningsatgdrder som ar andamalsenliga med hinsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttaiande om affektiviteten
i foreningens interna kontrall. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av Andamalsenligheten | de redovisningsprinciper som
har anvénts och av imligheten i styrelsens uppskattningar | re-
davisningen, liksom en utvdrdering av den Bvergripande presen-
tationen | Arsredovisningen.

V| anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
#ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppratats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentllga avseenden
cittvisande bild av RBF Piteahus nr 8s flnansiella stillning per
den 31 augusti 2016 och av dess finansiella resultat for raken-
skapsaret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrak-
ningen och balansrékningen kdr fareningen.

L]

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d@ven utfort en fe-
vision av farslaget till dispositloner betréffande fareningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for RBF Piteahus nr 8 for
rakanskapsaret 2015-09-01 ~2016-08-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batigffande foreningens vinst eller férust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

\Art ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslageot titl
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férust och om
farvaltningen pa prundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revislonssad | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag till dispo-

i sitioner betréffande foraningens vinst eller forlust har vi granskat
" om Farslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om anavarsfrihet har vi utiver
vAr ravision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
qiirder och farhalanden | fBreningen for att kunna baddma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har
handlat | strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
siaget i f8rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Pited den 1‘( nmﬁmbp- 'Z..EP\.C
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" Nyckeltal

Kostnadsférdetining

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivhingar av materiella anliggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella i
poster
16%

Avskrivningar 8

av materiella .
anlaggnings- - Driftkostn-
tillgAngar "
i ader
66%

RBF PITEAHUS NR B 716415-8003 Bilaga

2016

1 896 128

122 053

114 111
299 857
457 198
2 889 348

2016

2 692 347
165 585
115087
299 857
550 366

3823 242
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a Driftkostnadsférdeining

Reparatioher

Underhal!

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Férsdkringspremier

K.abel- och digital-TV
Fastighetsskatsel

Aterbéring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kbpta tjsnster
Sné- och halkbekédmpning
Férbrukningsmateriel

Vaiten

El

Uppvirmming

Sophantering och &tervinning

Summa driftkostnader

Reparationer
| Ovrigt 20%
11 26%
Iy,
!| | it R T
| VR ey
1 | T I Fastighets-
) : § ELERRE e _ skitsel
1 i R AN 20%
Uppvarmning it o s
i i Vatten
!.: El 5%
& 10%
/|
|
.I_
o
[N
[ !
1
i
i' . RBF PITEAHUS NR 8 716415-8003 Bilaga
|
il
e
g
I

2016

373 771
65 354
66 934
93 400
32 788
75 683

387 747
- 14 900
23 375
0

32 187
29 403
100 348
199 180
360 624
70 235
1896 128

2015

228 179
969 513
64 304
93 400
31 500
112 924
375614
- 6 900
0

763
39412
46 242
08 424
205 800
363 984
68 689
2 692 347
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" Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2016 2015
BOA (kvm): RO DLy spe Ry
'_ ’ Kr i kvm
Reparationer 88 54
' Underhall 15 228
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 16 15
Tomirittsavgild 22 22
Farsikringspremier 8 7
Kabel- och digital-TV 18 27
g Fastighetssktitsel 91 §8
Aterbiring frin Riksbyggen -4 -2
i Elbligamriska besiktningar 3 0
Ovriga utgifter, kopta {jinster 0 0
Snis- och halkbekimpning 8 9
Fdrbrukningsmateriel 7 11
Vatien 24 23
El ; 47 48
Uppviirmning | 85 86
Sophantering och dtervinning . 16 16
Summa driftkostnader F 445 832

RBF PITEAHUS NR 8 716415-8003 Bilaga
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for lAngvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgingen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fireningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen, Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden fiir inventarier fordelas ver flera
dr. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent ay
anskaffningsviirdet,

Balansrdkning

Visar freningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsdrets slut, Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
tastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den 8.k, passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats {genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) pdverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens finmdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgilt som fireningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna fiir
uppvirmningen av foreningens hus,
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliiggas méanadsvis av féreningens
nlﬂdl?mmar.

f
Ekonomisk férening
En foretagstorm som har till indamél att
frimja medlemmamas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ckonomisk
verksamhel.

Folkrérelse

En sammanslutiiing som arbetar fr att framja
ett gemensamt intresse bland medlemimarna,
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dir frivilligt.

Fond f6r inre underhalj

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
ay bostadsriittshavaren fr underhill och
furbiittringar i respektive ligenhet, Den Arliga
avsiltningen paverkar freningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan ay
samtliga bostadariitiers tiligodohavanden.,
Uppgift fOr den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fireningens stadgar skall en arlig
avsiltning goras till foreningens gemensamma
underhalisfond. Fonden far utnyttjas fr siérre
yttre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivin fBr underhall av foreningens
fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, pdverkar storleken pi det
belopp som aysitts,

Férlagsinsats

Farlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfdr en ekonomisk fSrening,
Genom forlagsinsatser kan fHreningen skaffa
kapital utan att behiiva ta in nya medlemmar.

- Fairlagsinsatser har en mellanstiillning mellan

skulder och gget kapital, Den som har en
forlagsinsats har en ¢ferstilld fordran pa
foreningen, Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
cfter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar,

Fir varje torlagsinsats méste foreningen
utfirda ett firlagsandelshevis.

Fdrvaltningsberdttelse

Den del av rsredovisningen som i text
firklarar och belyser eit avshutal
verksambhetsér, [ firvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
[Oreningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tvé slag, fruibetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for tex. en forsikring t

forviig sh ir det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pi
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f0f
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ir den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intdkter som foreningen
innu inte FAtt in pengar fOr, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

interimsskulder 4r av tvé slag, tbrutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjzinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. in vanlig forotbetald avgift Gr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
fBirskott,

Upplupna kostnader &r kostnader 10t tyinsicr
som fireningen har konsumeral men innu inte
fatt fakiura pa. Iin vanlig upplupen kosinad &r
el, vatten och viirme som faktureras 1
eflerskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ctt al.
Om en fond for inre underhall finns riknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det iir inte troligt att samtliga moedlemmar
under samma ar anvander sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa firmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom furballandct mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr storre an de
kortfristiga skulderna brukar man ansc att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar fiirst efter oft
oller flera ar. 1 regel sker betalningen ldpande
syer dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna ar stbrre 4n intikterna blir
resultatet cn farlust, 1 annat fall blir tesultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster 50m
inte matsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning p# inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna iir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie freningsstimima
beslutar hur verksambhetsirets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter, Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ar, d.v.s.
foreningens mijlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under § anses vara bra. Ett tal tver 15
air foreningen rintekanslig,

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga, Ad
en forening har hag soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forballande till summa
tillgAngar, Motsatt innebdr att om cn forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
fsrhallande till summa titlgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
[an. God soliditet fir 25 % och uppit.

Stillda sdkerheter

Avser 1 forcningens fall de silkerheter, i regel
fastiphetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for echallna lan,

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa orund
av alder och nytijande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens

- bildades.

Arsavgift

Mediemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsriitternas
arundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften s
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkalla.

Arsredovisning |
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsfr och somskall behandlas av
ordinarie foreningsstamma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelsc,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.
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| A ingen ittad a
RBF PITEAHUS (o ior pretsios i s

NR 8 samarbete med Riksbyggen

»

f -
' Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen dr en handling som ger
1 i i bol edl t ling och képare
1, bostads-riittsforeningar och fastighetsbolag  m emmarna sam ivare och kopa
o med ekonomisk férvaltning, teknisk bra mﬂjlﬁigheter att bedtma fGreningens
i fsrvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dirfor alltid
i fastighetsutveckling. arsredovisningen.
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