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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt,
Som #gare till en bostadsritt diger du ritten att
bo 1 ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar 1 f6reningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende 1 en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viiljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststédller ocksa arsavgiften
sa att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din riatt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som Iim-
nats in 1 tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har vétt att motionera i fragor de vill
att stdimman ska behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en 1 gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas
eller overlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréittshavare bekostar sjéilv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.lc. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det uttkade underhallsansva-
ret som bostadsrétishavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stammer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréttsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostider med huvudinrikining p4 bostadsriit-
ter. Vi ér ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas riitt till ett bra bo-
ende.
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. - Styrelsen for RBF SKARAHUS 3 far
Forvaltn I ng S- héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att 1 foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

Foreningen iiger fastigheterna Valhall 3 och 4 1 Skara kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 108
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1969. Fastigheternas adress &r Valhallagatan 50-80 i Skara.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning:
| rok 2 rok 3 rok 4 rok -
12 42 48 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 41 96 B
Total tomtarea: 21 448 m?
Total bostadsarea: 7678 m?
Arets taxeringsviirde 38 159 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvérde 38 159 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Ldnsforsdkringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Lidképing har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Skara Energi AB Elnit, fjédrrvirme och vatten

Energi Forsdljning Sverige AB  El £

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 1
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Securitas Bevakning
Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-11-18 och direfter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Peter Dahlstrém Ordforande Styrelsen 2015
Kristin Karlsson Vice ordftrande Stdmman 2016
Kennerth Anjemo Ledamot Stdmman 2015
Peter Friberg Ledamot Stimman 2016
Elisabeth Skoog Borjesson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gezim Novobérdaliu Stdmman 2015
Ted Isaksson Stdmman 2015
Martin Johansson Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Christoffer Ek Revisor Stdimman
RevisorsCentrum i Skovde Auktoriserad revisor Stdmman
Huvudansvarig revisor

Anders Karlsson

Valberedning

Jens Wallgren Valberedning Stdmman
Asa Gustafsson Valberedning Stamman
Viceviérd

Kennerth Anjemo Vice vird Styrelsen

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast | juli 2014 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hija arsavgifien med 3 %

fran och med 1 juli 2015.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?/ér.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 2 702 tkr och planerat underhall f6r 1 775 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnitten "Arets utforda reparationer" och "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2015 och visar pa ett underhdllsbehov pa 5 961 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 596 tkr (78 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 71 kr/m?.

Fireningens underhallsfond ir nu, efter fonsterbytet som gjordes tidigare och var mer omfattande dn planerat i
underhallsplanen, nere pé en vildigt lag nivd. Kommande &r maste fonden byggas pd. A

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 2
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Arets utférda reparationer Belopp tkr Kommentar

Bostédder v,

Gemensamma utymmen 63 Frémst tvittstugor
Installationer (Vatten/avlopp, virme, ventilation, el, 1s) 222 Nivalarm 117 tkr
Fonsterbyte 2306 Del som ej ticks av UH-fond
Ovrigt huskropp 7

Markytor 71 Bl a nyplantering rosor
Lekplats 4

Ovrigt AT

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Tak 2013

Kulvertarbete 2013-14

Lekplats 2014

Byte ldgenhetsdGrrar 2012

Atgiirder mot radongas Lopande

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma ufrymmen 50 Tvittstugor
Installationer 131 Vatten/avlopp, virme
Huskropp utvandigt 1580  Fonsterbyte, del ur UH-fond
'f)vriga utgifter 14

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte entréportar 2015-16

Atgéirder mot radongas Ldpande

Arets resultat dr ligre én foregdende ar p.g.a. fonsterbytet. Det har belastat bade reparations- och

underhallskostnader.
Driftkostnaderna, férutom reparations- och underhallskostnader, ér i stort sett oférdndrade. Dock har befarade

kundforluster pa 59 tkr bokats detta dr. Finansiella kostnader (réintor och pantbrevskostnader) har dkat p.g.a.
nyupptaget lan.

Arets resultat #r lagre 4n budget p g a fonsterbytet.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 198% till 208%.

I resultatet ingar avskrivningar med 529 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 524 tkr,
Avskrivningar &r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsdret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Detta har direkt paverkat hur fonsterbytet har hanterats i bokslutet. Enligt tidigare regler hade
bytet kunnat ldggas pa avskrivningsplan som en standardférbéttring, och didrigenom méjliggjort periodisering
av kostnaden ver en ldngre tid. A

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 3



allabrf.se

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

En vattenskada har intréffat i juli 2015. Det &r f n oklart hur stor kostnad det kommer innebéra for foreningen.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 118 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 34 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 29).
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt. Vid rdkenskapsérets utging var samtliga

bostadsriitter placerade.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100 —
2011 2012 2013 2014 2015
wee RANta, kr/m?
= Driftkostnader, kr/m?
— Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4713 4568 4 497 4502 4 405
Resultat efter finansiella poster -3 053 47 478 857 162
Arets resultat -3 053 47 478 857 162
Resultat fére avskrivningar -2 524 577 1 007 1 386 054
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden -3072 39 470 848 417
Avséttning till underhallsfond kr/m? 71 69 69 69 69
Balansomslutning 15298 16 400 16 495 16 581 14 722
Soliditet -9% 10% 10% 7% 2%
Likviditet 208% 198% 255% 206% 245%
Avgifts- och hyresbortfall 0,43% 0,71% 1,29% 0,97% 1,26%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 589 572 566 565

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 4
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Brinsletilligg, kr/m? 85 84 84 85 77
Driftkostnader, kr/m? 867 533 401 338 391
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?® 638 432 348 305 342
Rinta, kr/m? 65 59 66 77 62
Underhallsfond, kr/m? 7 165 197 180 144
Lan, kr/m? 2043 1 743 1 811 1 880 1 759

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilliigg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m?* och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -6 754
Arets resultat fore fondforandring -3 053 321
Arets fondavsittning enligt stadgarna -548 138
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 774 659
Summa underskott -1 833 554

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Aftt balansera i ny rdkning -1 833 554

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ya

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 5
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2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4712 698 4 568 045
Ovriga rorelseintikter 2 661 731 1195 037
Summa rérelseintiakter, m.m. 5374 429 5763 082
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 709 510 -4 124 990
Ovriga externa kostnader 4 - 485253 -433 018
Personalkostnader 5 -221 124 -223 784
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar 6 -529 212 - 529212
Summa rorelsekostnader -7945 100 -5311 004
Roérelseresultat -2 570 671 452 078
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 4324 4324
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 16 718 47 409
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 503 692 - 456 483
Summa finansiella poster - 482 650 - 404 750
Resultat efter finansiella poster -3 053 321 47 329
Arets resultat 19 -3 053 321}{{; 47 329

RBF SKARAHUS 3 768400-1352
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 12 050 240 12 579 452

Inventarier, verktyg och installationer 11 — -

Summa materiella anliggningstillgangar 12 050 240 12 579 452

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 47 000 47 000

Andra langfristiga fordringar 13 21 000 21 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 68 000 68 000

Summa anldaggningstillgangar 12 118 240 12 647 452

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 14 855 61505

Ovriga fordringar 15 199 038 294316

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 78 544 130 181

Summa kortfristiga fordringar 292 437 486 002

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 1 800 000 2 000 000

Summa Kortfristiga placeringar 1 800 000 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 18 1 087 346 1266 320

Summa kassa och bank 1 087 346 1266 320

Summa omsattningstillgangar 3179783 3 752 322

SUMMA TILLGANGAR 15 298 023 16 399 774
A

RBF SKARAHUS 3 768400-1352
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Belopp 1 kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 418 945 418 945
Fond for yttre underhall 54 197 1280718
Summa bundet eget kapital 473 142 1 699 663
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 219 767 - 54 083
Arets resultat -3 053 321 47 329
Summa fritt eget kapital -1 833 554 -0 754
Summa eget kapital -1 360 412 1692 909
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 15 129 390 12 8§09 390
Summa langfristiga skulder 15 129 390 12 809 390
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 680 000 680 000
Leveranttrskulder 21 145 565 384 976
Skatteskulder 22 4 488 1284
Ovriga skulder 23 156 000 159 218
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 542 993 671 998
Summa kortfristiga skulder 1 529 045 1 897 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 298 023 16 399 774
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 16 549 850 14 753 850
Summa stillda sikerheter 16 549 850 14 753 850
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga A Inga

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
férbarhet mellan rakenskapsaret och det néirmast
foéregaende rdkenskapsaret. Principerna har tillim-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medf6rt ndgra
vésentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fére-
mal f&r inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintdkter dr skattefria till den del de ir
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 9 807 342 kr.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF SKARAHUS 3 768400-1352

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benimns
som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beridknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Vs
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Avskrivningsprinciper for anlaganingstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 67 2036
Standardforbiéttringar Linjér 20-30 2031-2041
Inventarier Linjér 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 4 520 730 4 389 058
Avgdr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -22 358 -22 358
Hyror, lokaler 14 300 17 100
Hyror, garage 147 240 147 240
Hyror, p-platser 69 675 09 675
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder - 127 - 19759
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 160 -3 540
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 12 601 -9 370
4712 698 4 568 045
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Brinsleavgifter, bostidder 649 231 647 073
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 31 - 202
Atervunna fordringar 4 404 6310
Inkassointélkter 3816 16 454
Ovriga rorelseintikter ( f g ar Forsakringsers) 2250 525 402
661 731 1 195 037
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 2 702 360 1 106 802
Underhall 1774 659 779 211
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 119790 119790
Forsdkringspremier 57 189 59 126
Kabel- och digital-TV 126 740 127 234
Fastighetsskotsel 402 497 387 564
Aterbdring frin Riksbyggen - 14 400 - 10200
Obligatoriska besiktningar - 45 646
Bevakningskostnader 16 560 15 690
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 5039 -
Snd- och halkbekémpning 30410 41 410
Férbrukningsmateriel 14 426 38319
Fordons- och maskinkostnader 6 850 304
Vatten 301 757 285 4717
El 124 447 119 654
Uppvirmning 841 346 840 565
Sophantering och atervinning 199 841 168 397
6709510, 4124990

REBF SKARAHUS 3 768400-1352

10



allabrf.se

2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 28 959 28 158
Arvode for ekonomisk forvaltning 292 162 284 082
Annonsering 650 650
Kostnader for IT, tele o porto 44 282 29718
Juridiska kostnader 13216 25119
Arvode, yrkesrevisorer 16 588 19 450
Ovriga forvaltningskostnader inkl stimma, méteskostn o utbildning 12 850 26 286
Ovriga forsiljningskostnader - 1110
Kontorsmateriel (broschyrer) - 1374
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 - 50
Befarade forluster hyror/avgifter 58 536 -
Medlems- och foreningsavgifter 9072 9330
Serviceavgifter 6 663 6 682
Kopta tjdnster 1 999 1110
Ovriga externa kostnader 275 —
485 253 433018
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 124 580 130 076
Ovriga kostnadsersittningar 6 000 6574
Fast styrelsearvode 10 800 10 800
Ovriga ersittningar - 695
Arvode vicevird 42 000 36 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 750
Foreningsvald revisor 1500 1 500
Utbildning, foértroendevalda 1000 -
Ovriga personalkostnader 1 096 —
Summa 186 976 186 395
Sociala kostnader 34 148 37 389
221 124 223 784
Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 220 000 220 000
Standardférbéttringar 309 212 309 212
529212 529212
Not 7 Resultat frdn andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 4 324 4 324
4324 4 324
Not 8 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintidkter fran férvaltningskonto i Swedbank 988 794
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11455 44 647
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3165 399
Ovriga rinteintikter 1110 1 570
16 718 ¢ 47 409

RBF SKARAHUS 3 768400-1352 11
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2015-06-30 2014-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 467 397 456 250
Ovriga finansiella kostnader (Pantbrevskostnad) 36 295 233
503 692 456 483
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Byggnader 15527015 15527015
Mark 1 100 000 1 100 000
Standardforbétiringar 6 770 848 6 770 848
23 397 863 23 397 863
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 23 397 863 23 397 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 931 427 -8 711 427
Standardforbéttringar -1 886 984 -1 577772
-10 818 411 -10 289 199
Arets avskrivning byggnader - 220 000 - 220 000
Arets avskrivning standardforbittringar -309212 -309 212
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 347 623 -10 818 411
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 050 240 12 579 452
Varav
Byggnader 6375 588 6 595 588
Mark 1 100 000 1 100 000
Standardforbittringar 4 574 652 4 883 864
Taxeringsvéarden
bostédder 37 400 000 37 400 000
lokaler 759 000 759 000
Totalt taxeringsvérde 38 159 000 38 159 000
varav byggnader 29 533 000 29 533 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Maskiner 32 752 32752
Inventarier och verktyg 175 676 175 676
Summa anskaffningsvirden 208 428 Y 208 428
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner - 32752 -32752
Inventarier och verktyg - 175 676 - 175676
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 208 428 -208 428
Restvirde enligt plan vid drets slut — —
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 47 000 47 000
47 000 47 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
Foreningens expedition/styrelserum 21 000 21 000
21 000 21 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10 805 37455
Kundfordringar 4 050 4 050
14 855 61 505
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 1 455
Skattekonto 199 038 171 459
Andra kortfristiga fordringar — 121 402
199 038 294 316
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter — 2 352
Forutbetalda forsdkringspremier 30 179 54 129
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 874 31 496
Ovriga forutbetalda driftkostnader 12 250 31078
Ovriga forutbetalda kostnader - 11126
Ovriga periodiserade kostnader 4 241 —
78 544 130 181
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 2 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 800 000 0,50 2015-08-03
I 800 000 2 000 000
Not 18 Kassa och bank
Forvaltningskonto 1 Swedbank 1 087 346 1 266 320
I 087 34*% 1266 320
RBF SKARAHUS 3 768400-1352 13
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Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 418 945 1280718 - 54 083 47 329
Disposition enl.
arsstimmobeslut 47 329 -47 329
Reservering underhéllsfond 548 138 - 548 138
lanspraktagande av
underhallsfond -1 774 659 1774 659
Arets resultat -3 053 321
Vid arets slut 418 945 54 197 1219 767 -3 053 321

Enligt resultatridkningen uppgar arets resultat till -3 053 321 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland fiven miita

resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhdllskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar &r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till -1 826 800 kr.

Beridkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 15 809 390 13 489 390
Avgir nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 680 000 - 680 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 15 129 390 12 809 390
Laneinstitut Rénta Bundet il Ing. skuld Nya I&n Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,20% 2016-03-04 660 000 240 000 420 000
SBAB BANK AB 1,23% 2016-04-29 482 500 132 000 350 500
SBAB BANK AB 1,33% 2015-07-15 3 000 000 150 000 2 850 000
SBAB BANK AB 1,33% 2016-01-18 833 690 4 000 829 690
SBAB BANK AB 1,83% 2019-06-12 4 488 7635 24 000 4 464 765
SBAB BANK AB 3,01% 2017-06-15 2601 281 16 000 2 585 281
SBAB BANK AB 3,09% 2016-09-05 1 479 080 102 000 1377080
SBAB BANK AB 3,23% 2016-09-05 2944 074 12 000 2932074

13 489 390 3 000 000 680 000 15 809 390

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 680 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 21 Leverantorskulder

Reskonfraforda leveranttrsskulder

Ej reskontraforda leverantorsskulder

RBF SKARAHUS 3 768400-1352
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Not 22 Skatteskulder
Skatteskulder 3135 -
Beridknad sérskild 1oneskatt pd pensionskostnader 1 353 1 284
4 488 1284
Not 23 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 136 559 145119
Skuld sociala avgifter och skatter 19 441 13 065
Avridkning hyror och avgifter - 1 034
156 000 159218
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 23 824 31517
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4226 201 793
Upplupna elkostnader 7 839 8 970
Upplupna vattenavgifter 25 755 24 781
Upplupna virmekostnader 38 102 28 642
Upplupna kostnader for renhéllning 9769 8 664
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 225
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter [4 905 -
Beriiknat forvaltningsarvode 22 573 —
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 381 001 353 405
542 993,4 671 998

RBF SKARAHUS 3 768400-1352
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Skarahus nr 3

Org.nr 768400-1352

Rapport om drsredovisningen

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggens

Bostadsrittsforening Skarahus nr 3 for ridkenskapséret 2014-
07-01 — 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedtmer #r niid-
viindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver
att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att ars-
redovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika Atgéirder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atglirder som skall utfiras, bland
annat genom beddmning av riskerna for viisentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som ér relevant for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgiéirder som &r iindamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att giira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksa en utviirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund ftr véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rilkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi diven reviderat
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-

rittsforening Skarahus nr 3 for rikenskapséret 2014-07-01 —

2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret ftir firvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om firslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller firlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, 4t-
giirder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sttt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grundval for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman, behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for ldngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
férbindelse &r exempel pd ett sddant atagande,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till éindamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkr&relse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsitiningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhdll av freningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts,

Forlagsinsats

Férlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen g i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser,
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en firsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att féreningen har en fordran pé
torsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fOrsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som fireningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f8reningen fir betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och védrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond 6r inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedbms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfiristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror freningens samtliga inttikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna ir stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsiitiningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fbreningen #r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekinslig,

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsfrmaga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
torhédllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lin, God soliditet ir 25 % och uppit.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som limnats som
sidkerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala

avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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3 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade lingivare och képare bra mdjligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

iksbyggen




