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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomfritt.
Som #dgare till en bostadsritt dger du rédtten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lépande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende 1 en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittstforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla,

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsiikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfGrvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i1 forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittstéreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi ér ett serviceftretag som erbjuder
bostadsriittsforeningar ett heltéickande {6r-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér 1 sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gira vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon,

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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e R S Ny T |
Styrelsen for RBF TIBROHUS NR 5 far

FONaltnlngS' héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen figer fastigheten Brittgarden 8 i Tibro kommun. Pa fastigheten finns 4 st byggnader med 25
lagenheter uppforda med bostadsriitt. Byggnaderna ér uppférda 1964. Total ursprunglig produktionskostnad for
bygeander och mark uppgick till 2 013 081 kr. Mellan &ren 1971 och 2009 har fastigheten genomgatt en del
ombyggnader som totalt uppgér till 4 169 812 kr. I den senare kostnaden ingér garagebygget som slutftrdes 2008
till en total kostnad av 1 760 201 kr. Fastighetens adress &r Brittgarden 187-211 1 Tibro.

Liigenhetsford elning:
3 rok 4 rok

22 3

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

26 25
Total tomtarea: 8 424 m*
Total bostadsarea: 2 006 m?
Arets taxeringsvirde 4178 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 5 127 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Linsforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

tastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Skévde och Tibro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningars Intresseftrening i
Skaraborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbiring pa
kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Yy

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651 1
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Féreningen har ingaitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

AB Tibrobyggen Fjdrrvdrme

Tibro Energi Elavtal tom 2016-03-31
Telia Sonera AB Digital-TV

Efter den senaste stimman 2014-11-26 har styreslen haft f6ljande sammansittning. Foreningen har 2015-06-16
hallt en extra stimma dir man hade forsta réstningen av nya stadgar. Medlemmarna ristade igenom forslaget med
100% maioritet.

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstimman
Brinette Nicklasson Ordférande Stimman 2015
Jerry Essgren Vice ordforande Stdmman 2016
Taina Oksanen Ledamot Stdimman 2015
Thony Wikman Ledamot Stimman 2016
Susanne Andersson L.edamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ann-Marie Sandberg Stimman 2015
Annika Rénnare Stdimman 2015
Anneli Larsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Anita Dahl Revisor Stdmman
RevisorsCentrum 1 Skévde AB Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

RevisorsCentrum i Skévde AB  Auktoriserad revisor Stimman
Magnus Lidén

Mikael Engblom Stimman
Valberedning

Erika Jakobsson Loft Valberedning Stimman
Liselotte Wikman Valberedning Stimman

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iindrade briinsleavgifterna senast 2014-07-01dé den hédjdes med ca 15,32 ke/kvm/ar

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja érsavgiften med 5
% frran och med 2015-07-01.

Arsavgiften uppgér efter 2015-07-01 till i genomsnitt 744 kr/kvm/éar inklusive brénsletilligg.

Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 1 009 tkr,
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhﬁ]]"ﬁ“

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651 2
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Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i 17 april 2015 och visar pd ett
underhallsbehov pa 1 993 tkr per 4r for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per r for foreningen
ligger pd 199 tkr (99 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 75 ki/m?. Styrelsen har i kommande
budget tkat avsiittningen till underhallsfonden for att kunna méta kommande érs underhall.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Fjarrvirmeanslutning 2005 Ansluten till kommunens niit
Rorinfordring avloppsstammar 2007-2008 Enklare variant av stamrenovering
Nybyggnation av garage 2008-2009 Egen finansiering 812 629

Arets utférda underhall Belopp tkr

Energidtgirder avseende virme 324

Huskropp utvdndigt 625

f}vriga utgifter 60

Planerat underhall Ar Kommentar

Fénsterbyte 2015-2016

Arets resultat efter fondforiindring ligger i paritet med foregéende ar.
Driftkostnaderna i féreningen har dkat jimfort med foregéende &r beroende frimst pa utférd radonmétning,

Rintekostnaderna har minskat niagot tack vare att foreningen satt om ett 1an under verksamhetséret frén en réinta pa
3,13% till 1,62%.

Arets resultat efter fondforindring jamfort med budget dr ca 256 tkr bittre. Avvikelsen beror frimst pa ldgre
virme- och elkostnad samt att reparationskostnaderna blev ligre. Sndrdjningskostnaderna var ocksa hogt
budgeterade.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadsteckning. Anledningen till detta &r att foreningen
star infor ett fonsterbyte och har inte medel fullt ut att ta ur underhéllsfond utan det blir ett underskott, Styrelsen
har diskuterat detta och man har tagit fram en langtidsbudgeten dér man kan se att féreningens ekonomi kommer
inom ett par ar bli positiv.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 573% till 240%

Foreningens likvida medel har sdnkts med 183 092 kr (exkl. skattekonto och fordringar).

I resultatet ingdr avskrivningar med 158 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -348 tkr.
Avskrivningar dr en bokfbringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Foérindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre drsredovisningar. i

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651 3
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 31 st personer,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 st dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 3 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rékenskapsarets utgang var samtliga
bostadsriitter placerade.

Féreningen képer energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver féreningens samlade
energianvindning.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

900
800
700
600
500
400
300
200
100

2011 2012 2013 2014 2015
—— Rgnta, kr/m?
= Driftkostnader, kr/m?

= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

REF TIBROHUS NR & 766600-1651 4



allabrf.se

Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat efter finansiella poster - 506 491 - 282 201 337
Avsittning till underhallsfond kr/m? 75 78 75 75 187
Balansomslutning 3 964 4236 3961 4278 3 930
Soliditet 40% 49% 40% 47% 42%
Likviditet 240% 573% 373% 515% 512%
Avgifts- och hyresbortfall 0,90% 0,33% 0,25% 0,77% 0,80%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 556 556 553 542 542
Brinsletilldagg, kr/m? 160 [ 44 144 144 144
Driftkostnader, kr/m? 827 324 709 455 408
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 324 324 477 455 408
Riénta, kr/m? 237 31 31 33 33
Underhallsfond, kr/m? 360 639 561 718 643
Léan, kr/m? 903 979 1038 1076 1112
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 385 395 454 411 433

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lén ki/m? har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa dverskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

126 201
-506 149
-150 000

1 008 973

479 025

300 000

179 025

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hiénvisas till eftertéljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. /i

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp 1 kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1199771 1206711
Ovriga rorelseintikter 2 329 353 292 255
Summa roérelseintiakter, m.m. 1529 124 1 498 966
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 657 843 - 649 485
Ovriga externa kostnader 4 - 152 815 - 137 937
Personalkostnader 5 -28 224 -22 726
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar . 158 400 _ 158 400
Summa rorelsekostnader -1 997 282 - 968 548
Rorelseresultat - 468 158 530 418
Finansiella poster
Resultat frdn andelari finansiella anlédggningstillgan 1 150 1 150
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 14 086 22716
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 53 228 - 63 096
Summa finansiella poster - 37 991 -39 230
Resultat efter finansiella poster - 506 149 491 188
Arets resultat 17 - 506 149,L 491 188

RBF TIBEROHUS NR 5 766600-1651
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2 092 983 2251 383

Pagdende ombyggnation viirmesystem 10 77 625 —

Summa materiella anliiggningstillgangar 2 170 608 2251 383

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 11 12 500 12 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 12 500 12 500

Summa anldaggningstillgangar 2183 108 2 263 883

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 60 -

Ovriga fordringar 13 18 557 11 356

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 18 238 33776

Summa kortfristiga fordringar 36 855 45132

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 050 000 1 600 000

Summa kortfristiga placeringar 1 050 000 I 600 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 693 828 326 920

Summa kassa och bank 693 8§28 326 920

Summa omsattningstillgangar 1780 683 1972 052

SUMMA TILLGANGAR 3963 791 4 235 935
y 4

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651



allabrf.se

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 999 369 999
Fond for yttre underhall 722 324 1 281 297
Summa bundet eget kapital 1092 323 1 651296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 985 174 - 64 987
Arets resultat - 506 148 491 188
Summa fritt eget kapital 479 026 426 201
Summa eget kapital 1571 349 2 077 496
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 1 651 440 1 814 440
Summa langfristiga skulder 1 651 440 | 814 440
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 160 000 148 000
Leverantdrskulder 19 418 734 40 532
Ovriga skulder 20 10 396 8 486
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 151 873 146 981
Summa Kortfristiga skulder 741 003 343 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 963 791 4235 935
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 3 670 800 3 670 800
Summa stiillda siikerheter 3 670 800 3 670 800
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser lnga/t Inga

RBF TIEROHUS NR 5 766600-1651



:i:Z)) allabrf.se

Noter med
redovisnings-
principer och

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det nédrmast
foregaende rikenskapsaret. Principerna har tillam-
pats frdn 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsritts{or-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ér hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgr vid riikenskapsarets slut
till 3 516 660 kr.

Bostadsriattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

o 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppftrda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF TIBROHUS NR & 766600-1651

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokftringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomitrda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat,

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygegnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. ya
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldgeninestillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjédr 70 ar 2026
Anslutning fjarrvirme 2005 Linjdr 15 2019
Garage 2008-2009 Linjér 27 2035
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider [ 114 911 1 114911
Hyror, garage 90 000 90 000
Hyror, p-platser 5760 5760
Hyres- och avgiftshortfall, garage - 8 440 - 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 2 460 -2 160
1 199 771 1 206 711
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostiader 319 881 289 276
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 25 40
Atervunna fordringar 5 046 2399
Inkassointédkter 4 450 540
329 353 292 255
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 28318 53 991
Underhall 1 008 973 —
Fastighetsavgift 31335 38 452
Férsikringspremier 21 815 21 815
Kabel- och digital-TV 25196 25124
Fastighetsskétsel 83 388 81 082
Aterbéring fran Riksbyggen -3 400 - 4200
Obligatoriska besiktningar 25 000 —
Sno- och halkbekiimpning 3 463 3510
Férbrukningsmateriel 13 242 3 706
Vatten 73 464 71 124
El 23 045 26 353
Uppvirmning 291 307 298 146
Sophantering och atervinning 32 696 30 382
1 657 343‘(1 649 485

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 117 792 114 528
Juridiska kostnader 4 188 3675
Arvode, yrkesrevisorer 8 963 8§ 763
Moteskostnader 7128 1 700
Ovriga forvaltningskostnader 900 1612
Kontorsmateriel 4219 3919
Telefon och porto 4 441 1 980
Befarade forluster hyror/avgifter 3424 -~
Medlems- och foreningsavgifter 1250 1 400
Bankkostnader 360 360
Ovriga externa kostnader 150 —
152 815 137 937
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 13 600 8 000
Sammantridesarvoden 6 900 § 700
Arvode till valberedningen 2 000 1 700
Féreningsvald revisor 850 850
Summa 23 350 19 250
Sociala kostnader 4 874 3476
28 224 22726
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 135900 135 900
Anslutningsavgifter 22 500 22 500
158 400 158 400
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riénteintdkter frdn forvaltningskonto 1 Swedbank 150 537
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11 306 21 980
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 2631 76
Ovriga rinteintékter — 123
14 086 22716
Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 52618 62 726
Ovriga rintekostnader 610 370
53 228 g 63 096

RBF TIBROHUS NR 5 766600-1651 "
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2015-06-30 2014-06-30
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 3 862 437 3 862 437
Garage 1 760 201 1 760 201
Mark 222 755 222 755
Anslutningsavgifter 337 500 337 500
Summa anskaffningsvérden 6 182 893 6 182 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 666 481 -2 568 481
Garage -1 040 029 -1 002 129
Anslutningsavgifter - 225 000 - 202 500
-3 931 510 -3 773 110
Arets avskrivning byggnader - 98 000 - 98 000
Arets avskrivning garage - 37 900 -37 900
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 22 500 -22 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 089 910 -3 931510
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 092 983 2251 383
Varav
Byggnader 1 097 956 [ 195956
Garage 682 272 720 172
Mark 222 755 222 735
Anslutningsavgifier 90 000 112 500
Taxeringsvéarden
bostéder 4 178 000 5 127 000
Totalt taxeringsvirde 4 178 000 5127 000
varav byggnader 2953 000 3602 000
Not 10 Pagaende omhyggnation virmesystem
Péagéende ombyggnad virmesystem 77 625 -
77 625 —
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
25 kapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 12 500 12 500
12 500 12 500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 —
6% —
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Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 6 981 6 898
Skattefordran 11576 4 458
18 557 11356
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintikter 88 6 044
Farutbetald kabel-tv-avgift 4 208 4 187
{:]wiga forutbetalda kostnader 13 563 23 215
Ovriga periodiserade kostnader 379 330
18 238 33776
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 050 000 1 600 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1 050 000 0,50 2015-09-25
1 050 000 1 600 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 693 828 326 920
693 828 326 920
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 369 999 1 281 297 - 64 987 491 188
Extra reservering for
under-hall enl. 300 000 - 300 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 491 188 - 491 188
Avsittning till underhallsto 150 000 - 150 000
lanspréktagande av
underhélisfond -1 008 973 1 008 973
Arets resultat - 506 148
Vid arets slut 369 999 722 324 985174 - 506 148

Enligt resultatriikningen uppgdr arets resultat till -506 148 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven miita

resultatet efter fond férindringar. Resultatet efter fondférdndringar kan sfigas visa resultatet exklusive arets

underhéliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférdndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondféréndringar uppgér till 352 825 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhéallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga

arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad. ya
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 1 811 440 1 962 440
Avgir nédsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 160 000 - 148 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut I 651 440 1 814 440
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,97% 2016-04-20 1 055 000 40 000 1 015 000
SWEDBANK HYPOTEK.  1,62% 2017-12-20 375010 31 000 344 010
SWEDBANK HYPOTEK  2.48% 2017-04-25 532 430 80 000 452 430
1962 440 151 000 1811 440

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 160 000 kr, varfér den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 640 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 1 011 440 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 429 130 49018
Ej reskontrafdrda leverantrsskulder - 10 396 - 8 486
418 734 40 532
Not 20 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 10 396 8 486
10 396 8 486
Not 21 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Upplupna rintekostnader 6 220 7083
Upplupna elkostnader [ 526 1 509
Upplupna vattenavgifter 6113 5965
Upplupna virmekostnader 15 962 31424
Upplupna kostnader for renhdllning 1714 1797
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9523 1313
Férutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 110 815 97 890
151 8?3/;{ 146 981

REF TIBROHUS NR 5 T66600-1651
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Tibrohus nr 5

Org.nr 766600-1651

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fiir Riksbyggens

Bostadsrittsforening Tibrohus nr 5 for rikenskapsaret 2014-
07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer 4r nid-
viindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision, Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att ars-
redovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for viisentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgiirder som #r indamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksa en utviirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultat-
ridkningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Tibrohus nr 5 for rilkenskapsaret 2014-07-01 —
2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, at-
giirder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat siitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tibro den 3 nnvemhﬂr 2015

nrsce
d&rs Karlsson

ﬁuktﬂrise.rad revism

olete /i o

Anita Dahl

Foreningsvald revisor
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Ordiista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ir. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas {or stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk fbrening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfiirda ett firlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
toreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, tbrutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en f6rening betalar fir t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en ftrutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pé
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar foir, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 férskott fr en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjlinster
som fOreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar,
Om en fond for inre underhall finns riiknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom torhallandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre &n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fireningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen 4r, d.v.s.
foreningens mijlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen réntekénslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lin. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna l4n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning
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N R 5 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beditima foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen



