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ri Riksbyggen Kallelse

Uppsala 2016-11-24

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
RB Brf Uppsalahus 6

Datum 2016-12-08
Tid 18:30
Plats Foreningslokalen Apelgarden, Apelgatan 5 D

Dagordning § 59 1 stadgarna

A) Stimmans Oppnande

B) Faststdllande av rostlingd

C) Val av stimmoordférande

D) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

E) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostriknare

G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

1)) Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning

K) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

M) Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordftrande samt 1 férekommande
fall val av styrelseordftrande

P) Val av styrelseledamoter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

e Fraga om antagande av nya stadgar baserade pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014,
version 2016:1. Foreslagna dndringar framgar i detalj av bilaga 1 och en Gversikt av

andringarna finns i bilaga 2.

T) Staimmans avslutande

Vilkomna!

Styrelsen
Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1914, 751 49 Uppsala Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Vaderkvarnsgatan 18 Slyrelsens sile: Stockholm

Vaxel: 0771-860 860
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Medlemsvinsten 2016

RB BRF UPPSALAHUS 6 éir medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den éverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven dterbidring pa de tjdnster som féreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren,
Det hiir dret uppgick beloppet till 24 000 kronor i dterbéring samt 1 058 kronor 1 utdelning,
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Styrelsen for RB BRFF UPPSALAHUS 6

Forva Itn I ngs_ far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till iindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning 1 tiden,

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Salabacke 19:1 i Uppsala kommun och dérpa uppférda 236 lidgenheter.. Byggnaderna
4r uppforda 1956-60. Fastighetens adress dr Apelgatan 3-9 samt Verkmistargatan 5.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
54 154 v 1 6

Dessutom tillkommenr:

Lokaler Bilplatser

28 131 -
Total tomtarea: 19 550 m?
Total bostadsarea: 12 743 m?
Total lokalarea: 1 139 m?
Arets taxeringsvirde 107 540 000 kr
Féregiende ars taxeringsvirde 91 888 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade 1 IF.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen fr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbédring pa
kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216 1
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Fioreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Com Hem
Bredbandsbolaget
Vattenfall

IF Skadeftrséikring
Svenska UMTSs niit AB
Qpark

Mamut

Efter den senaste stimman 2016-01-13 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Lokalvard

TV

Bredband

El och uppvirmning
Fastighetsforsikring
Mast
Parkeringstvervakning
Hemsida

dvriga funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Roland Skoglund Ordférande Stéimman 2016
Wolfgang Hartwig Vice ordfrande Stdmman 2016
Bengt-Ake Johansson Vice sekreterare Stdmman 2017
Sam Dexenius LLedamot Stdmman 2017
Malin Hellgren Sekreterare Stdamman 2016
Linda Strautina Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Staftan Séderstrom Stimman 2016
Ellinore Sving Stdmman 2017
Daniela Demirtas Stédmman 2016
Bengt Gustafsson Stdmman 2017
Lena Taxén Stdmman 2016
Sanna Lindqvist Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Olow Sande Revisor Stéimman 2016
Deloitte Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Andreas Fjellner Stamman 2016
Valberedning
Jakob Envall Valberedning Stiimman 2016
Jan Lundell Valberedning Stimman 2016

RE BRF UPPSALAHUS 6 717600-6218
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2014-01-01 dd den hjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgifien for 2016 uppgick i genomsnitt till 617 kr/m?/r.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 251 tkr och planerat underhall f6r 208 tkr.

Styrelsens bedémning av foreningens underhéllsbehov ér ca 450 000-500 000 kr per r for de ndrmaste 10 aren.

I resultatet ingdr avskrivningar med 847 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 365 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsmissig véirdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forindringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhdll har foréindrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 317 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 50 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 43 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 310 personer.

Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsiret 34 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 30).

o 1 =

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™® 8911 9010 8 945 8 703 8 559
Resultat efter finansiella poster 518 921 1300 - 455 -2 595
Balansomslutning 33 647 36 134 35430 34 233 35154
Soliditet 23% 20% 18% 14% 15%
Likviditet 280% 371% 300% 195% 167%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 617 617 611 593 581
Riinta, kr/m? 51 61 67 73 88
Lan, kr/m? 1 759 | 978 1 996 2012 2028
Skuldkvot 2,71 3,05 3,08 3.21 3.28

*Nettoomsiittningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingr i berdikningen.

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, riinta kr/m2, underhdllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beriikningsgrund. 0

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216 3
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 946 540
Arets resultat fore fondforéndring 518 494
Summa Overskott 2465 034
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1338 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 208 000
Att balansera i ny rdkning 1 335034

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216 4
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 910 658 9010301
Ovriga rorelseintikter . 87 950 2319
Summa rorelseintiakter, m.m. 8 998 608 9012 620
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 797 371 -3 838 132
Ovriga externa kostnader 4 -1 824 800 -2 301 014
Personalkostnader 3 - 315982 - 331 267
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 846 877 - 789 990
Summa rorelsekostnader -7 785 029 -7 260 402
Rorelseresultat 1213 578 1752 218
Finansiella poster
Resultat fidn andelar i koncernftretag 1 058 1 058
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 7 5 906 11589
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 702 048 - 844 129
Summa finansiella poster - 695 084 - 831 482
Resultat efter finansiella poster 518 494 920 736
Arets resultat 17 518 494 920 736

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216
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Belopp 1 kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 28 752 769 29 601 344
Inventarier, verktyg och installationer 10 — 15287
Summa materiella anliiggningstillgangar 28 752 769 29616 631
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 11 11 500 11 600
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 11500 11 600
Summa anlidggningstillgangar 28 764 269 29 628 231
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 2 658 3735
Ovriga fordringar 13 447 483 482 207
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 298 230 327 570
Summa Kortfristiga fordringar 748 371 813 512
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar — 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 4 133 954 1 692 025
Summa kassa och bank 4 133 954 1692 025
Summa omsittningstillgangar 4 882 325 6 505 537
SUMMA TILLGANGAR 33 646 594 36 133 768

RBE BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2226 223 2226223
Underhallsfond 3 009 150 2 509 150
Summa bundet eget kapital 5235373 4735373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 946 540 1 525 805
Arets resultat 518 494 920 736
Summa fritt eget kapital 2 465 034 2 446 540
Summa eget kapital 7 700 408 7 181 914
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 24 202 024 27 197 500
Summa langfristiga skulder 24 202 024 27 197 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 221 488 267 500
Leverantorskulder 262 900 238 538
Skatteskulder — —
Ovriga skulder 19 2 640 -4 375
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1257 134 1 252 692
Summa kortfristiga skulder 1 744 162 | 754 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 646 594 36 133 768
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och didrmed jamforliga sédkerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 38 451 700 38 451 700
Summa stiillda siikerheter 38 451 700 38 451 700
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RE BRF UPPSALAHUS 6 7T17600-6216 7
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts{or-
enings rinteintéikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vdrde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e Nyligen uppfirda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser lopande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ firekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

&
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Ombyggnad tak och Igh Linjér 30 2022
Standardforbittringar Linjér 60 2060
Séikerhetsdérrar Linjédr 40 2039
Tak Linjér 15 2025
Bredband Linjér 10 2020
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostiider 7 861 509 7 861 509
Hyror, lokaler 220635 255 528
Hyror, garage 161 150 162 350
Hyror, p-platser 113 100 112 837
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 510 -26 603
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 933 -3 560
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -4 237 -4 053
Elavgifter 563 944 652 292
8910 658 9010301
[ ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
dvriga rorelseintékter. Aven jéimforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 ﬁvriga rorelseintdkter
Ovriga avgifter 120 120
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar 15 23
Inkassointédkter 3 240 2117
Ovriga rorelseintiikter 34 303 59
Forsékringsersétiningar 50 272 —
87 950 2319

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216 9
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2016-08-31 2015-08-31

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 250710 143 200
Sjélvrisk 23 765 -
Underhall 207 665 —
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 334 648 297 280
Forsikringspremier 135 596 140 580
Kabel- och digital-TV* 673 697 203 444
Fastighetsskdtsel 27 514 - 18 564
Tridgardsskitsel > 24 119
Aterbiring fran Riksbyggen - 24 000 -26 000
Obligatoriska besiktningar 43 375 5438
Sno- och halkbekdmpning 2 450 - 1005
Forbrukningsmateriel 24 820 A5 T57
Vatten 346 928 443 248
El 825 076 798 177
Uppvirmning 1731 535 1 535 540
Sophantering och dtervinning 193 593 256 918

4 797 371 3 838 132
* Farra dret lag bredbandskostnaden under posten I'T-kostnader
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1756618 1 724 836
IT-kostnader 2 693 471 064
Juridiska kostnader 6 500 4 935
Arvode, yrkesrevisorer 5000 31125
Moteskostnader 4 862 5923
Ovriga forvaltningskostnader 5900 660
Representation 900 300
Kontorsmateriel 14 900 16 009
Telefon och porto 3071 7 569
Konstaterade forluster hyror/avgifter 26 11
Medlems- och foreningsavgifter 17 700 16 992
Kopta tjdnster 4 990 4 340
Bankkostnader 640 1615
Ovriga externa kostnader 1 000 15 635

1 824 800 2301014

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216
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2016-08-31 2015-08-31

Not5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 156 000 134 000
Sammantridesarvoden 78 400 103 600
Arvode till valberedningen 12 000 12 000
Arvode fritidskommitté 15000 15 000
Faéreningsvald revisor 10 000 5 000
Summa 271 400 269 600
Sociala kostnader 44 582 61 667
315982 331 267
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Om- och tillbyggnader 59 833 59 833
Byggnadsinventarier 46 539 46 539
Anslutningsavgifter 52 976 52 976
Standardforbittringar 689 227 628 943
Maskiner -1 699 1 699
846 877 789 990
Not 7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Riinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank = J75 855
Riinteintiikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3 483 8 257
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 154 119
Ovriga riinteintikter 2 644 2358
5906 11 589
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 679 945 844 129
Ovriga riintekostnader 22 103 —
702 048 844 129

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216 1"
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2016-08-31 2015-08-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 7 494 864 7 494 864
Mark 1 120 000 1120 000
Standardforbéttringar 259 974 259 974
Anslutningsavgifter 529 763 329 763
Standardforbéttringar 39 855 631 39 855 631
Summa anskaffningsvérden 49 260 232 49 260 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -7 494 864 -7 494 864
Anslutningsavgifter -317 856 - 264 830
Standardforbéttringar -11 846 168 -11 110 853
-19 658 888 -18 870 597
Arets avskrivning anslutningsavgifter -52976 - 52 976
Arets avskrivning standardfrbittringar - 795 599 - 735 315
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 507 463 -19 658 888
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 752 769 29 601 344
Varav
Byggnader 0 0
Mark 1120 000 1120 000
Anslutningsavgifter 158 931 211 907
Standardforbéttringar 27 473 838 28 269 437
Taxeringsvarden
bostdder 104 000 000 88 800 000
lokaler 3 540 000 3 088 000
Totalt taxeringsvirde 107 540 000 91 888 000

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan
Maskiner och inventarier 9289 9 289
Inventarier och verktyg 1734 185 1 734 185
1 743 474 1 743 474
Arets anskaffhingar
Tvittmaskin — 16 985
Summa anskaffningsvirden 1 743 474 1 760 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -9 289 -9 289
Maskiner - 1 699 —
Inventarier och verktyg -1 734 185 -1 734 185
-1 745173 -1 743 474
Gjorda avskrivningar pd &rets utrangeringar
Arets avskrivningar
Maskiner 1 699 - 1699
1 699 - 1699
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 743 474 -1 745 173
Restviirde enligt plan vid arets slut — 15 287
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga virdepapper - 100
23 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 11500 11 500
11 500 11 600
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 988 7 569
Kundfordringar -2 330 -3 834
2 658 3 735
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 19 431 88 988
Fastighetsavgift/skatt - 56 799
Skattekonto 428 052 336 420
447 483 482 207
¢

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216
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2016-08-31 2015-08-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rinteintikter - 739 375
Forutbetalda forsikringspremier 73 198 83 312
Forutbetalt férvaltningsarvode 147 368 144 588
Forutbetald vattenavgift - 32 242
Fdérutbetald renhallning 22 166 11245
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 254 16 869
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 38 983 38 94()
298 230 327 570
Not 15 ﬁvriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 4 000 000
- 4 000 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 1 000 000 —
Forvaltningskonto i Swedbank 3133 954 1 692 025
4 133 954 1 692 025
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 1 699 959 526 264 2509 150 1 525 805 920 736
Disposition enl.
arsstimmobeslut 920 736 - 920 736
Reservering underhillsfond 500 000 - 500 000
lanspriktagande av
underhallsfond — -
Arets resultat 518 494
Vid arets slut 1 699 959 526 264 3 009 150 1 946 540 518 494

RE BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216
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2016-08-31 2015-08-31
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 24 423 512 27 465 000
Avgir ndsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 221 488 - 267 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 202 024 27 197 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 0,92% 2017-07-05 4 193 500 20 000 4 173 500
NORDEA HYPOTEK 2,30% 2015-08-28 4 198 500 4 198 500
NORDEA HYPOTEK 0.44% 2020-11-27 8 487 000 1 477 996 7 009 004
NORDEA HYPOTEK 1,00% 2 825008 2 825 008
NORDEA HYPOTEK 5.01% 2017-11-30 8 486 000 20 000 8 466 000
STADSHYPOTEK 1,65% 2016-10-04 2 100 000 150 000 1 950 000
27 465 000 2825008 5 866 496 24 423 512

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 221 488 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 885 952 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Resterande skuld, 23 316 072 kr, forfaller till betalning senare &in 5 ar efter balansdagen.

ﬁuriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Ovriga skulder

Avrikning hyror och avgifter 2 640 540
Ovriga kortfristiga laneskulder — -4 915
2 640 -4 375

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 60 498 72 140
Upplupna riintekostnader 57 808 62 544
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 000 -
Upplupna elkostnader 65 059 58 551
Upplupna vattenavgifter — 64 485
Upplupna viirmekostnader 72 923 14 361
Upplupna kostnader for renhéllning 5739 23 539
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 239 400 229 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 330 -
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 703 377 702 472
1257 134 1252 692

RB BRF UPPSALAHUS 6 717600-6216 13
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i RB BRF Uppsalahus 6
Organisationsnummer 717600-6216

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr RB BRF
Uppsalahus 6 for rikenskapséret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedbmer dr nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen péa grundval
av var revision, Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att bedma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgéirder som #r
dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i1 bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmftat &r tillréickliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av RB BRF Uppsalahus 6s
finansiella stiillning per den 31 augusti 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

ﬂw*fgﬁ upplysningar

Revisionen av arsredovisningen {or rikenskapsaret 2014-09-01
- 2015-08-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberiittelse daterad 4 februari 2016 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning ftr RB BRF
Uppsalahus 6 for ridkenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, och det #r styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig stikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedima om
nagon styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot bolaget. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund {or véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
I forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret,

Ostersund | 1711 2016
Deloitte AB

;{L SC &.@é&&éﬁl W\

- Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman 1 RB Brf Uppsala hus 6, Org. Nr. 717600-6216

Jag har granskat arsredovisningen och rédkenskaperna samt styrelsens 1 RB Brf Uppsala hus 6,
Org. Nr. 717600-6216 for rakenskapsar 2015-09-01—2016-08-30.

Det ér styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsidkra mig om att redovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen f6r belopp
och annan information 1 arsredovisningen. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen 1 arsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden 1 f6reningen for att kunna
bedoma om néagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller

bostadsrittslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrdkningen faststills.

Styrelseledamoterna har enligt min bedémning inte handlat 1 strid med féreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet f6r

rdkenskapsaret.

Uppsala den 19 oktober 2016

O ke

Olow Sande
Av foreningsstimman utsedd lekmannarevisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhill och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fireningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Firlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Farlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara Aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I firvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar {or t.ex. en fGrsdkring 1
forvig sa dr det en fGrutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje médnad forséikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere 1 noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvi slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fareningen fir betalning i forskott fir en
tjanst som ska ldpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i

efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre fn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar first efier ett
eller flera ar. I regel sker betalningen [dpande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stbrre én intikterna blir
resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade

med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
edr foreningen rintekéinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmdéga. Att
en torening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgaAngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 14n.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorls sedan féreningens

bildades.

Arsavqgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkdiilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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[ T oaa v e S e e
RB BRF Arsredovisningen cir upprettad av
styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS 6 i

UPPSAIL AHUS 6 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kipare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att beddma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen,

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se
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