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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 35
Tid: Tisdagen den 20 maj 2013 kl. 18:00
Lokal: Servicehusets matsal, Oxbacksgatan 5

a)  Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare.

e)  Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

f)  Val av rostrdknare.

g)  Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlidggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden at styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avga dr ordinarie
ledamdterna Stig Sandstrom samt suppleanten Robert Kalina.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter.

r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stimmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
grendet till styrelsen senast en (1) ménad efter riikenskapsérets utgéng.
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 2 853 001 2 853 001
Underhallsfond 908 406 793 906
3761 407 3 646 907
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 49 698 26 231
Arets resultat 162 587 103 467
Avsittning till underhéllsfond - 150 000 - 150 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 35 500 70 000
97 785 49 698
Summa eget kapital 3 859 192 3 696 605
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 15384 951 15471 361
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 16 91 806 78 940
Leverantorsskulder 47 507 51 007
Medlemmarnas reparationsfonder 12 280 12 280
Ovriga kortfristiga skulder - 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 17 247 395 246 544
398 988 388 971
Summa skulder 15 783 939 15 860 332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 643 131 19 556 937

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslin

Ansvarsforbindelser
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18 950 000

Inga

18 950 000

Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokftringsnimndens allméinna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar &r
de tilldimpade principerna oftrindrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sd att endast den del som
beléper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hiinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 10 504 377 kr.

"Bostadsratisforeningen erlagger en kKommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e ] 210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhdllsplanen benédmns

RBF VASTERASHUS 35 716412-2223

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsiittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda dtghrder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsitining
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende véirdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang 1 balansrikningen nér det pa basis av till-
giinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas péa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Byggnader

Arets planenliga avskrivning uppgér till 299 430kr, vilket motsvarar 1,50% av byggnadens anskaffningsviirde

pa 19 962 000 kr.
Avskrivningen dkas med 0,10 procentenhet Rak

Standardférbiittringar bestaende av platinklidnad av fénster, Nedlagda kostnader om 218 000 kr har

reducerats med erhallet rotbidrag 28 275 kr. Nettoanskaffningsviirdet 189 725 skrivs av med 5% per ér (ar 9).

Markvirdet ér inte foremdl for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavg[fter och hyror
Arsavgifter, bostider 1 508 075 1 500 683
Hyror, lokaler 42 322 42 322
1550397 1 543 005
Not 2 Reparationer
Bostider 3309 646
Vattenskador 1199 ~
Tvittstugor 5187 1 241
Gemensamma utrymmen 1330 4 250
Installationer 6635 6 559
Vatten/Avlopp 9 780 3 980
Viirme 1 468 1 441
Ventilation 944 —
Huskropp 2612 9 550
Géardar och gronanliggningar 5 827 3011
32 321 30 678
Not 3 Planerat underhall
Bostider 15 500 -
Twvittstugor - 70 000
Installationer 20 000 —
35 500 70 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsikring 15 047 10 923
Forvaltningsarvode 140 979 121 776
Kabel-TV 25317 25 096
I'T-kostnader 1 424 1 564
Juridiska kostnader — 200
Arvode, yrkesrevisorer 7 825 8 800
Mteskostnader — 1 642
Fastighetsskotsel 4 472 947
Rabatt/aterbéring frin Riksbyggen -2 000 - 8 000
Obligatoriska besiktningar 6 752 3785
Sni- och halkbekémpning 18 501 3750
Foérbrukningsmateriel 12 428 -
Vatten 40 376 42 929
El 50 899 64 435
Uppvirmning 198 638 187 965
Sophantering och atervinning 32 456 32 642
553 314 498 454
Not5  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 403 =
Representation 1 165 —
Kontorsmateriel — 969
Medlems- och foreningsavgifter 1 540 1 540
Bankkostnader — 50
Ovriga externa kostnader 995 -
4 103 2 559
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare - 5208
Styrelsearvode 25 586 22 539
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 1 877 1385
Ovriga kostnadsersittningar 4 200 —
Féreningsvald revisor 1 900 1 845
Utbildning, fértroendevalda 1 546 —
Summa 35109 30 977
Sociala kostnader 3113 3 000
38222 33977
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 299 430 279 468
Avskrivning om- och tillbyggnader 9 486 9 486
308 916 288 954
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Ranteintakter och liknande poster
Riinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 707 773
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 14 190 6617
Riinteintédkter hyres/kundfordringar - 29
Ovriga ranteintikter 234 201
Ovriga finansiella intikter 902 1 100
16 033 8 720
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 547 880 636 994
Ovriga riintekostnader 60 -
547 940 636 994
Not 10  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Bygegnader 19962 000 19 962 000
Mark 850 000 850 000
StandardfGrbéttringar 189 725 189 725
Markanldggning 2 278 400 2 278 400
23 280 125 23 280 125
Summa anskaffningsviirden 23280 125 23280125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 2670671  -2391 203
Standardforbéttringar - 85 374 - 75 888
Markanldggningar -2 278 400 -2 278 400
-5034 445 -4 745 491
Arets avskrivning byggnader - 299 430 - 279 468
Avrets avskrivning standard forbittringar - 9 486 - 9486
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5343 361  -5034 445
Restvéarde enligt plan vid arets slut 17936764 18 245 680
Varav
Byggnader 16 991 899 17 291 329
Mark 850 000 850 000
Standardforbéttringar 94 865 104 351
Taxeringsvarden
bostéder 18 023 000 17 746 000
lokaler 235 000 220 000
Totalt taxeringsviirde 18 258 000 17 966 000
varav byggnader 14 395 000 14 020 000
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2013-12-31  2012-12-31

Not11 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen via Intressefreningen 22 st 4 500 kr 11 000 11 000

11 000 11 000

Not12  Skattefordringar

Skattefordringar (*) 37 046 —
Fastighetsavgift/skatt 34 533 31273
71 579 31273

(*) avser utbetald fran Skatteverket december 2013, bokat januari 2014

Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rinteintékter 2 244 547
Férutbetalda forsikringspremier 15 800 15 047
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 308 6 302
Ovriga forutbetalda kostnader — 401

24 352 22 297

Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 800 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 400 000 1,90  2014-02-07
90 dagar 500 000 1,95 2014-02-22
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid drets borjan 2 853 001 793 906 -53 769 103 467
Disposition enl drsstimmobeslut 103 467 - 103 467
Avsittning till underhéllsfond 150 000 - 150 000
lanspraktagande av underhallsfond - 35 500 35500
Arets resultat 162 587
Vid arets slut 2 853 001 908 406 - 64 802 162 587
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2013-12-31 2012-12-31
Not16  Fastighetslan
Fastighetsldn 15476 757 15550 301
Avgér nista ars amortering - 91 806 - 78 940
Skuld vid érets slut 15384951 15471 361
Genomsnittsridnta under bokslutsaret ér 3,53%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,77% 2017-12-30 3998 527 29 988 3 968 539
STADSHYPOTEK 3.57% 2013-06-30 3971 200 19 504 3 951 696
STADSHYPOTEK 3.42% 2011-12-30 3 968 000 12 800 3 955 200
STADSHYPOTEK 4,73% 2014-04-30 3612574 11 252 3 601 322
15 550 301 73544 15476 757

Under niista riikenskapsar ska féreningen amortera 91 806 kr, varfir den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 367 224 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 15 017 727 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och sociala avgifier 2 825 1 648
Upplupna riintekostnader 76 788 56 042
Upplupna elkostnader 4771 4 966
Upplupna vattenavgifter 3083 3432
Upplupna virmekostnader 22 135 24 112
Upplupna kostnader for renhdllning 1236 1213
Upplupna revisionsarvoden 8 000 7 900
Upplupna styrelsearvoden 27 072 26 255
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 3611 3 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 07 874 117 226
247 395 246 544
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2013-12-31 2012-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 35, org.nr 716412-222

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshyggens
Bostadsrattsforening Vasterashus nr 35 for ar 2013,

Styrelsens ansvar fér d@rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionshevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r é&ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr
35 forar2013.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

i PP
Visteras DML

Ernst & Youn

Per Eriksson
Fartroendevald revisor

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor
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Att bo | bostadsratt

En bostadsriittsforening ér en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans &ger
bostadsriittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #dgare till en bostadsritt dger du rdtten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar {Gr
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Diér viiljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
si att den técker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fidgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller Gverlatas pd samma siitt som andra till-
gingar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relsefiretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjiinster t ex fastighetsel och forséikringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende,
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Styrelsen for RBF VASTERASHUS 35

FONa“:n IngS' far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstamman
Stig Sandstrém Ordférande Stéimman 2014
Harald Folkebrant Vice ordforande Stamman 2015
Leena Sandberg Sekreterare Stimman 2015
Mikael Berglund Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Robert Kalina Suppleant Stémman 2014
Asa Askblom Suppleant Stimman 2015
Maria Grandin Suppleant Riksbyggen Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Per Eriksson Féreningsvald revisor Stimman 2014
Ernst & Young AB Registrerad revisionsbolag Stdmman 2014
Revisorssuppleanter

Jan Johansson Stémman 2014
Valberedning

Elsie Alnefelt Valberedning Stdmman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Karin 5 i Visteris kommun med dérpa uppford byggnad med 22 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastighetens adress dr Oxbacksgatan 2 A-D och Stora Gatan 86 1 Visteras.

Lﬂanhetsf‘drdelning:
2 rok 3 rok 4 rok Totalt
12 st 5 st 5 st 22 st

Dessutom tillkommer:

Lokaler

| st
Total bostadsarea: 1 788 kvim
Total lokalarea: 42 kvm
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Arets taxeringsviirde 18 023 000 kr
Firegaende ars taxeringsviirde 17 966 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa Forsékrings AB
Hemforsidkring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Viisterdis har bitritt styrelsen med foreningens firvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intressefrening i Viisteras,

Underhall och milj6é

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 32 tkr och planerat underhll for 35 tkr. Kostnaderna

specificeras i not 2 och 3 till resultatridkningen,

Underhallsplan
Féreningens underhdllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 1 472 tkr for de nidrmaste 10 aren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pé 92 kr/kvm. Avsittning for verksamhetséret har skett med 150 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 13 maj 2013, Styrelsen har hillit 7 protokollftirda
sammantriden, inklusive konstituerande.

Antal medlemmar: 28 (2013-12-31)
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Ekonomi
Arets resultat blev 59 tkr biittre éin foregiende ér, vilket till stor del forklaras av ldgre réintekosnad (89 tkr) och
ligre neglagda underhallkostnader (35 tkr). Storre negativa avvikelser forelag betrdffande driftkostnader (55 tkr).

Arets resultat blev 56 tkr bittre in budgeterat. Storre positiva avivikelser forelag betriiffande kostnader for
underhall (133 tkr).

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

390

300 I
- -—

250 [ = —l—

200
150
100

50

2009 2010 2011 2012 2013

—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 1 696 1 689 1 666 1 604 1 603
Arets resultat 163 103 - 88 198 138
Balansomslutning 19 643 19 557 19 574 19 728 21 106
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 843 839 827 795 795
Brénsletilldgg, kr / kvm 80 80 80 78 78
Driftskostnad, kr / kvm 302 272 b 3 269 253
Underhallsfond, kr / kvm 497 434 390 469 434
Lan, kr / kvm 8 460 8 500 8 549 8 591 0 457

Arsavgiftsnivé for bostdder ki/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Riinta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som beridkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna hjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 844 kr/kvm/ér.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetséaret har 1 6verlatelse av bostadsritter skett (foregdende ar O st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalen dr upplaten med hyresriitt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskitsel, teknisk och ekonomisk forvaltning
Kone Hissar

Com Hem AB Kabeltv

Milarenergi El, viirme, vatten
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 49 698
Arets resultat fore fondforindring 162 587
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 35 500
Summa dverskott 97 785

Styrelsen foreslir foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 97 785

Vad betriiffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rdorelsens intdakter
Arsavgifter och hyror 1 1 550 397 1 543 005
Briinsleavgifter 145 430 145 430
Ovriga forvaltningsintikter 13 158

1 695 840 1 688 593

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 -32 321 -30678
Planerat underhill 3 - 35500 - 70 000
Fastighetsavgift/skatt -28 970 -32 230
Driftkostnader 4 -553 314 - 498 454
Ovriga kostnader 5 - 4103 -2 559
Personalkostnader 6 - 38 222 - 33 977
Avskrivning av anldggningstillgdngar F -308 916 - 288 954

-1 001 346 - 956 852
Rorelseresultat 694 494 731 741
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 8 16 033 8 720
Riintekostnader och liknande poster 9 - 347 940 - 636 994

- 531 907 - 628 274

Resultat efter finansiella poster 162 587 103 467
Arets resultat 162 587 103 467
Tilldgg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 150 000 - 150 000
lanspriaktagande av underhéllsfond 35 500 70 000
Resultat efter fondforandring 48 087 23 467
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 936 764 18 245 680

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 11 11000 11 000

Summa anldggningstillgangar 17 947 764 18 256 680

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 12 71 579 31273

Ovriga fordringar 2214 1 980

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 24 352 22 297

08 145 55550

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 900 000 800 000

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrikning med Swedbank 695 222 442 707
697 222 444 707

Summa omséattningstillgangar 1 695 367 1 300 257

SUMMA TILLGANGAR 19 643 131 19 556 937
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