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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 36

Tad: Onsdagen den 15 april 2015 kl. 19.00
Lokal: Gemensamhetslokalen, Konstniirsvigen 5

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Valav en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriiknare.

g) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordf6érande (ordforandeuppdraget viiljs pa I ar).

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar. I tur att avgd 4r ordinarie ledaméterna
Tommy Eriksson och Patrik Andersson samt suppleanterna Lars Lindstrom.

Fyllnadsval pa 1 ar skall ske for suppleanten Arno Wrede.
q) Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
r) Val av valberedning,
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stdmman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden,
- Av styrelsen hinskjuten friga; forsta antagande av Riksbyggens nya normalstadgar.
t) Stidmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsérets utgang,

P L A N L
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrékning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter
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Styrelsen for BRF VASTERASHUS 36

Forva ":nlng o far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen iiger fastigheten Konstnédren 51 1 Vésteras kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 53
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastighetens adress dr Konstnérsviigen i Visteras.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
| 26 11 11 4 53

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Cykelforrad P-platser

1 27 2 39 varav 29 med motorvirmaruttag
Total tomtarea: 13 046 m?
Total bostadsarea: 4112 m?
Total lokalarea: 18 m?
Arets taxeringsvirde 30 398 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 30 398 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade 1 Folksam.
Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr 1 féreningens

fastighetsforsékring.

Foreningen iindrade arsavgiften senast den 1 januari 2013 dd den hdjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrade drsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 841 kr/m?/ar.

Beslut togs samtidigt att virmeavgifterna héjs med 8 % fr.o.m. 1 januari 2015 p.g.a. 6kade virmekostnader.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 250 tkr och planerat underhdll for 70 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2014 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 852 tkr for de
nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 279 tkr (68 kr/m?). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 275 tkr (67 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Byte 2 tvittmaskiner 2013 Konstnérsvégen 1, vin 2 och 4
Ballofixbyte handdukstorkar 2013 Samtliga ligenheter

Ny stolpbelysning (LED) 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr

Huskropp utvindigt 19

Garage och p-platser 51

Under 2014 péborjades en omfattande renovering av foreningens hissar. Entreprenaden kommer att slutforas under
birjan av 2015.

Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterds.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk ftrening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen hade under 2014 foljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen (f.0.m. 2014-09-30) Teknisk forvaltning
Riksbyggen (t.o.m. 2014-09-30) Fastighetsskotsel
Riksbyggen (t.o.m. 2014-09-30) Lokalvérd

Kone AB Hisservice
Com Hem AB Kabel-TV

Securitas Sverige AB Bevakning
Bevakningstjénst Jouravtal

Fr.o.m. 2014-10-01 har foreningen avtal med Vistmanlands fastighetsskétsel AB avseende ytire, inre och teknisk
forvaltning. Hisservice kommer fr.o.m. 2015-01-01 att utforas av Schindler Hiss och avtalet med Securitas

avslutades 2014-12-31.
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Efter den senaste stimman 2014-04-28 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen haft
foljande sammansiitining

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Dolwai Hellberg Ordférande Stimman 2016
Tommy Eriksson Vice ordforande Stdmman 2015
Elisabeth Fredin Magnusson Sekreterare Stémman 2016
Patrik Andersson Ledamot Stdmman 2015
Maria Grandin Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Arno Wrede Stdmman 2016
Lars Lindstrom Stdmman 2015
Bjérn Sandvall Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Gunilla Karlsson Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stdimman
Revisorssuppleanter

Bo Delbom Foreningsvald revisorsuppleant Stémman
Valberedning

Mufida Khalid Valberedning Stdimman
Karin Benati Valberedning StAmman
Viceviérd

Mirtha Wiklund Vice vird Styrelsen

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Arets resultat fore fondforandringar blev 299 tkr biittre 4n foregaende ér. Storre positiva avvikelser var ligre
underhéallskostnader (157 tkr), el (52 tkr) samt ridntekostnader (72 tkr). Stérre negativa avvikelser forelag avseende

hogre kostnader reparationer (44 tkr).

Arets resultat fore fondfordndringar blev 445 tkr bittre dn budgeterat. Storre positiva avvikelser var ldgre
reparationer (60 tkr), underhdll (359 tkr) samt réintekostnader (26 tkr).

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

I resultatet ingér avskrivningar med 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 122 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Frén och med riikenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhal] har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre

drsredovisningar.
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Under aret har styrelsen genomfort en dversyn av foreningens nuvarande avtal med entreprenorer. Utfallet av
dversynen blev att tvd entreprendrer byttes ut och tvé nya entreprendrer kontrakterades. En for teknisk forvaltning
och en for hisservice.

En nyhet dérvid lag édr att fortséttningsvis delar tva entreprendrer pa forvaltningen av foreningens fastigheter.
Riksbyggen handhar administrativ och ekonomisk férvaltning och Vistmanlands Fastighetsskotsel handhar teknisk
forvaltning. Didrmed kommer foreningens fasta kostnader for fastighetsforvaltning att minska.

Under andra halvaret renoverades tva hissar (hus 5 och 3) genomgripande och uppfyller nu dagens standard.
Hissen i hus 1 kommer att renoveras i bérjan pa 2015. Schindler Hiss AB som &r ny hissentreprendr pa service
genomfor entreprenaden.

Upphandling av nya entreprenorer for fastighetsforvaltning och hissrenovering har skett helt i egen regi, utan
anlitande av konsulter, vilket ocksa blev en kostnadsbesparande faktor i sammanhanget.

En Statuskontroll av foreningens ldgenheter genomfordes i slutet av dret. Syftet med kontrollen var att upptécka
eventuella brister pé installationer och tétskikt for att i tidigt skede forebygga vattenskador. En del brister
uppdagades och dldggs nu bostadsréttsinnehavarna att atgérda.

Det allméinna réntelédget med sjunkande laneréntor har fortsatt under aret och paverkat féreningens réntekostnader
positivt vid omsittning av lan. Féreningen har under aret ocksd gjort en extra amortering pa 500 tkr. Totalt har
forenigens 1dn amorterats med 620 tkr under 2014.

Medlemsinformation

Foéreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar till 70 (2014-12-31)

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 5 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsrit.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgifter och hyresintikter 3990 3 945 3 877 3 804 3729
Resultat efter finansiella poster, 771 472 189 38 321
Resultat fore avskrivningar 1 122 823 540 389 672
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 847 548 265 139 422
Balansomslutning 34 348 33 580 33 191 33433 34 115
Soliditet 16% 14% 13% 12% 12%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 841 841 824 808 792
Brénsletilldgg, kr/m? 83 75 75 75 75
Driftkostnader, kr/m? 350 395 437 459 441
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 333 340 336 363 407
Rénta, kr/m? 210 227 251 252 245
Underhéllsfond, kr/m? 259 209 197 232 268
Lan, kr/m? 6 660 6 810 6 828 6 949 7118
Resultatdisposition

Till arsstdimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 842 414

Arets resultat fore fondforindring 771 065

Arets fondavsittning enligt stadgarna -275 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 70 047

Summa &verskott 1 408 526

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 1408 526

Vad betriiffar fireningens resultat och stéllning 1 dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhiérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter ] 3626 701 3 629 098
Ovriga rorelseintikter 2 363 127 315 584
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m, 3 989 8§28 3944 682
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1447 116 -1632 121
Fastighetsadministration 4 - 465 064 - 486 284
Personalkostnader 5 -112 078 - 86 361
Avskrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgangar - 350 965 - 350 965
Summa rorelsekostnader -2 375223 -2 555730
Rérelseresultat 1614 605 1 388 952
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 23 371 22 347
Réntekostnader och liknande poster 8 - 866 911 - 938 856
Summa finansiella poster - 843 540 - 916 509
Resultat efter finansiella poster 771 065 472 443
Arets resultat 771 065 472 443

BRF VASTERASHUS 36 716412-5218
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Belopp i1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 31107 784 31458 749
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott 10 1051900 —
Summa materiella anliggningstillgangar 32 159 684 31458 749
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 11 12 000 12 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anlaggningstillgangar 32171 684 31470749
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar — 7450
Ovriga fordringar 12 110 493 135 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 96 932 79 088
Summa kortfristiga fordringar 207 425 222 520
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 1 400 000 1 400 000
Summa kortfristiga placeringar 1 400 000 1 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 568 432 486 848
Summa kassa och bank 568 432 486 848
Summa omsiéttningstillgangar 2 175 857 2109 368
SUMMA TILLGANGAR 34 347 541 33 580 117

BRF VASTERASHUS 36 716412-5218
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Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 042 006 3042 006
Fond for yttre underhéll 1 068 3006 863 353
Summa bundet eget kapital 4110312 3 905 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 637 461 369 971
Arets resultat 771 065 472 443
Summa fritt eget kapital 1 408 526 842 414
Summa eget kapital 5518 838 4747 773
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 27 152 838 28 123 838
Summa lingfristiga skulder 27 152 838 28 123 838
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 351 500 —
Leverantorskulder 838 435 198 318
Ovriga kortfristiga skulder 17 70 759 70 774
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 415 172 439415
Summa kortfristiga skulder 1 675 865 708 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 347 541 33 580 117
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stédllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 31794 000 31 794 000
Summa stallda sékerheter 31794000 31794000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF VASTERASHUS 36 716412-5218 8
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Noter med redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, vilket kan mne-
béra en bristande jamforbarhet mellan réken-
skapsaret och det ndrmast foregaende ridkenskaps-
aret. Principerna har tilldmpats fran 1 januari 2014
men har ej medfort nigra visentliga effekter.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte

foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings rianteintdkter &r skattefria till den del de
dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i1 forekommande fall
inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut
till 13 714 443 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av tax-
erat virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.

e For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

BRF VASTERASHUS 36 716412-5218

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen be-
ndmnssom planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med 1 underhalls-
planen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprikta-
gande for genomforda atgérder sker genom Gver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker
genom disposition pa foreningens arsstimma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar,
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Avskrivning sker med 335 503 kr per 4r, vilket motsvarar 1 % péa bokfort restvirde 33 550 250 kr (2002-12-31)

Standardforbdttringar (sophus)

Avskrivning sker med 11 000 kr per &r som baseras pd en linjdr avskrivning dver 20 &r pa nedlagda kostnader

220 200 kr.

Markanldggningar (p-platser)

Avskrivning sker med 4 462 kr per ar som baseras pa en linjér avskrivning dver 20 ar pa nedlagda kostnader

89 250 kr.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i1 kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3456 831 3 456 831
Hyror, lokaler 17 820 17 820
Hyror, garage 93 407 94 248
Hyror, p-platser 64 082 64 082
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 287 —
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1449 - 1122
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 702 -2761
3626 701 3629098

Not 2 Ovriga rérelseintékter

Brinsleavgifter, bostider 339240 308 400
Overnattningsligenhet 5 100 5 600
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 21 29
Inkassointédkter 720 1 555
Ovriga rorelseintikter 1440 —
Forsikringserséttningar 16 606 X
363 127 315584
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 250 442 206 900
Underhall 70 047 227 084
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 72 481 72 109
Forsdkringspremier 46 312 44 106
Kabel- och digital-TV 84 196 83763
Fastighetsskotsel 37 139 16 305
Tradgardsskotsel — 16 073
Aterbiiring frin Riksbyggen -9 600 - 12 000
Stddning gemensamma utrymmen 17 647 3691
Obligatoriska besiktningar 15937 41 183
Bevakningskostnader 27 629 26 272
Sno- och halkbekdmpning 25 640 27953
Forbrukningsmateriel 23 793 35934
Vatten 92 803 94 801
El 235 944 288 330
Uppvérmning 358 633 362 433
Sophantering och atervinning 98 074 97 184
1447116 1632121
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 390 329 439 038
[T-kostnader 3790 4 509
Juridiska kostnader 5113 1994
Arvode, yrkesrevisorer 16 625 10013
Moteskostnader 7373 5482
Ovriga forvaltningskostnader 7785 1 800
Kreditupplysningar 1162 1 409
Gévor och bidrag - 1113
Kontorsmateriel 4 023 6 439
Telefon och porto 7780 6 598
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6 1
Medlems- och foreningsavgifter 3710 3710
Kdpta tjénster 14 893 2269
Bankkostnader 1010 1910
Ovriga externa kostnader 1 466 —
465 064 486 284
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 27192 26 400
Sammantradesarvoden 17 956 19 760
Arvode till valberedningen 1456 1 440
Arvode vicevird och dvriga uppdragstagare 49 293 28 233
Ovriga kostnadsersittningar 1 831 —
Féreningsvald revisor 1942 1922
Summa 99 670 77755
Sociala kostnader 12 408 8 606
112 078 86 361
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2014-12-31 2013-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 335 503 335503
Markanldggningar, p-platser 4 462 4 462
Standardforbéttringar, sophus 11 000 11000
350 965 350 965
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande poster
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 600 528
Rénteintiikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 20274 20 393
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 873 -
Ovriga rinteintiikter 520 447
Ovriga finansiella intékter 1104 984
23 371 22 347
Not 8 Ré&ntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 866 518 938 170
Ovriga rintekostnader 393 686
866 911 038 856
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan
Byggnader 47 083 000 47 083 000
Mark 1 145 000 1 145000
Standardforbittringar, sophus 220 200 220 200
Markanldggning, p-platser 89 250 89 250
Summa anskaffningsvirden 48 537 450 48 537 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 858 081 -16 522 578
Standardforbittringar, sophus - 176 000 - 165 000
Markanldggningar, p-platser - 44 620 - 40 158
-17 078 701 -16 727 736
Arets avskrivning byggnader - 335503 - 335503
Arets avskrivning standardforbéttringar, sophus - 11 000 - 11 000
Arets avskrivning markanliggningar, p-platser - 4 462 - 4 462
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 429 666 -17 078 701
Restvarde enligt plan vid arets slut 31107 784 31458 749
Varav
Byggnader 29 889416 30224 919
Mark 1 145 000 1 145 000
Standardforbittringar, sophus 33 200 44 200
Markanlédggningar, p-platser 40 168 44 630
Taxeringsvéarden
bostéder 29 600 000 29 600 000
lokaler 798 000 798 000
Totalt taxeringsvirde 30 398 000 30 398 000
varav byggnader 24 050 000 24 050 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagdende om- och tillbyggnader, hissar 1 051 900 —
1 051 900 -
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 24 st a 500 kr 12 000 12 000
12 000 12 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 70 846 121 154
Fastighetsavgift/skatt 24 299 -
Skattekonto 15 348 14 828
110 493 135 982
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réinteintikter 1 988 5301
Forutbetalda forsékringspremier 47 741 46 312
Forutbetalt forvaltningsarvode 7813 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 110 21 049
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning = 511
Ovriga forutbetalda driftkostnader 18 280 5915
96 932 79 088
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 400 000 1 400000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
00 dagar 500 000 1,05 2015-01-03
90 dagar 900 000 0,75  2015-02-26
1 400 000 1 400 000
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 3 042 006 863 353 369 971 472 443
Disposition enl arsstimmobeslut 472 443 - 472 443
Avsittning till underhallsfond 275 000 - 275 000
lanspraktagande av underhallsfond - 70 047 70 047
Arets resultat 771 065
Vid arets slut 3 042 006 1 068 306 637 461 771 065
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2014-12-31 2013-12-31
Not 16 f)uriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 27 504 338 28 123 838
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 351 500 -
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 27 152 838 28 123 838
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,64% 2015-09-01 8 975 000 119 500 8 855 500
STADSHYPOTEK 1.91% 2018-10-30 8675 000 8 675 000
STADSHYPOTEK 2,78% 2017-03-30 4 225 000 4 225 000
STADSHYPOTEK 3,66% 2014-06-01 8 975 000 8 975 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,04% 2016-08-25 5748 838 5748 838
SWEDBANK HYPOTEK 3,32% 2014-10-24 9175 000 9175 000
28123838 17 650 000 18 269 500 27 504 338

Under néista rikenskapsér ska foreningen amortera 351 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 351 500 kr arligen.

Not 17 ff)vriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 47 807 48 343
Skuld sociala avgifter och skatter 22 952 22 431
70 759 70 774

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter 1074 —
Upplupna réntekostnader 111 864 86 722
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 1934
Upplupna elkostnader 21 534 25203
Upplupna vattenavgifter 8 057 7977
Upplupna véirmekostnader 50 104 39 226
Upplupna kostnader for renhallning 300 -
Upplupna revisionsarvoden 15 480 11922
Upplupna styrelsearvoden 1484 1 440
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter - 3 047
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 205 2735 261 944
415172 439 415
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 36, org.nr 716412-5218

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréattsforening Vasterashus nr 36 for ar
2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedbmer &ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedtma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 36
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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BRF VASTERASH US Arsredovisningen dr upprttad av

styrelsen for BRF VASTERASHUS 36 i
36 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rédttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra mdéjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtima [Greningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid Arsredovisningen.

RIKSBYGGEN;

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se
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