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Medlemsvinsten 2016

RBF VINRANKAN ir medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag,
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar 1 form av

andelsutdelning. Medlemmar far d&ven aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje dr.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren,
Det hiir aret uppgick beloppet till 4 400 kronor i dterb&ring samt 4 876 kronor i utdelning,
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L - Styrelsen for RBF VINRANKAN far
Forvaltr“ngs_ hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersitining, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fireningen har sitt siite i Uddevalla kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ikta
bostadsrittsférening,

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 47 369 674 kr.

Foreningen éger fastigheten Ridhuset 14 i Uddevalla kommun, Pa fastigheten finns byggnader med 106
ldgenheter, 6 lokaler och 16 forrad uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1985, Fastighetens adress ér
Stdertullsgatan 2,4,6 och 8, Stdra Drottningsgatan 10,12 och 14 och Ryttargangen 1,3 och 5, 451 40 och 451 42 i
Uddevalla.

Liigenhetsfirdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

42 50 10 -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad Garage

6 16 50 varav 14 1 Femkanten
Total tomtarea: 6 366 m?
Total bostadsarea: 7 788 m?
Total lokalarea: 371 m?
Arets taxeringsviirde 71231 000 kr
Foregiende ars taxeringsviirde 62 020 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeférsiikrade i Léinsforsékringar,
Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. FL
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Fireningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Uddevalla Kommun Kontor 92 m? tillsvidare
Josef Bekir Restaurang 104 m? 2019-08-04
Gun Benjaminsson Verksamhetslokal 28 m? 2017-01-31
Bjérn Hollertz Mottagning 93 m? tillsvidare
SPF Viken Verksambhetslokal 18 m? tillsvidare

Lokal nr 610-617 Forrad

Intiikter fran lokalhyror utgér ca 4,2% av foreningens totala intékter,
Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsféreningar i Bohuslin-Alvsborg.
Bostadsriittsféreningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdéreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa
kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Com Hem Kabel-TV

Callenberg Hissar

Securitas Larmmottagning, utryckningsberedskap
Luled Energi El-rorlig del

Uddevalla Energi Fjdrrvirme

Efter den senaste stimman 2016-05-10 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen
och dvriga funktionirer haft féljande sammansittning;

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstimman
Hans-Erik Thorsson Ordférande Stdmman 2017
Ulf Fagerberg Ledamot Stdmman 2017
Lars Andersson Ledamot Stdmman 2017
Majlis Ahlund Ledamot Stimman 2017
Rune Olsson Ledamot Stimman 2017
Bengt Glimhede Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
lorgen Hjerpe Stimman 2017
Ludvig Bjork Stimman 2017
Uno Eklund Stimman 2017
Maria Karlsson Riksbyggen

RBF VINRANKAN N 716408-7616
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Revisorer och o6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Sune Brattberg Revisor Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Marianne Karlsson Stdmman
Valberedning

Carin Blom Valberedning Stimman
Sigrid Fanikayode Valberedning Stamman
Studieorganisatér

Styrelsen Styrelsen
Miljéansvarig

Uno Eklund Styrelsen
Kéansvarig

Ludvig Bjork Styrelsen

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen éindrade Arsavgiften senast 2009-01-01 da den hijdes med 1,5 %. Aven garagehyrorna justerades
fr.o.m. 2009-01-01 till 350 kr per manad.

Efter att ha antagit budgeten foér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att séinka arsavgiften med
15 % frin och med 2017-01-01. Arsavgiften for 2017 kommer uppga till i genomsnitt uppgé till 679 kr/m?*/ar.
Styrelsen har sedan 2013 lagt stor vikt vid kostnadskontroll, vilket resulterat i séinkta kostnader och méjliggjort

stora extra amorteringar av foreningens lan |
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 799 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 131 tkr och planerat underhall for 29 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Fireningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2016 och visar pa ett behov for planerat underhall och
l6pande reparationer pa totalt 5 500 000 kr for aren 2016-2026. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
550 000 kr. Avsiittningen for 2016 har uppgatt till 950 tkr och har budgeterats for ar 2017 till 550 tkr.
Underhallsplanen uppdateras fortlopande. Avsittningen beddms vara pé en acceptabel niva for att klara bade
[6pande och planerat underhall p4 kortare sikt och utrymme finns dven for mera langsiktigt underhall.

Foreningen har under aret installerat ett nytt drivsystem pé foreningens garageport, vilket giir att stingning och
Oppning av porten sker betydligt tystare .

For 2017 planeras utbyte av porttelefoner, upphandling har pabérjats, samt ny belysning i trapphus och
gangar,

Féreningens underhillsfond
Behdllningen i foreningens underhélisfond uppgér till 3 351 tkr per 2016-12-31. /.
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Foreningen har utfért respektive planerar atl utféra nedanstdende underhall,

Tidigare utfért underhall och standardférbéttringar Kommentar

Tviittutrustning 2013 1 tviittmaskin - utbyte sker fortlépane
Tegelfogar 2013 Sprickor och fogar dtgirdade

Mark 2013 Omléggning plattor samt siinkning av mark vid
Garage 2013 Installerat fjérrkontroll

Fastighetsniit 2013 Nytt fibernit for leverans TV, bredband och
Dérrar i gingar 2013 Installerat magnetlis pd branddérrar + ny dorr
Sophantering 2013 Andrat sopsorteringssystem med nya sopluckor
Undercentral 2014 Byte av virmevixlare

Tak/fasader 2014 Rengoring av hingréinnor

Mark 2014 Asfaltering inviindigt garage samt utmed trottoar
Tviittutrustning 2014 Ny tviittmaskin

Tviittutrustning 2015 9 stycken tvittmaskiner

Torkrum 2015 Ommalning av torkrum

Soprum 2015 Ombyggnad av cykelrum till soprum
Dérrautomater 2015 Installation av dérrautomater

Arets utférda underhall Belopp tkr

Garage och p-platser 29

Planerat underhall Ar Kommentar

Porttelefoner 2017 Utbyte av porttelefoner
Belysning 2017 Belysning i trapphus och gingar

Arets resultat efter fondforéindring visar ett 6verskott pa dr 1 105 329 kr.
Driftkostnaderna exkl fastighetsskatt och underhall/reparationer i féreningen har ékat jimfort med foregaende ar

med 112 tkr friimst beroende pa okad kostnad for fjirrvirme 82 tkr, stidning 25 tkr samt vatten 14 tkr, dock har
kostnaderna for el minskat med 42 tkr. Forvaltningsarvodet har minskat med 94 tkr d4 man skrivit om avtalet.
Rintekostnaderna har minskat med 229 tkr p.g.a. amorteringar samt gynnsamt riinteléiger vid laneomséttningar.

Antagen budget fér kommande verksamhetsér fir faststilld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Styrelsen upprittar budget senast i november ménad aret innan aktuellt budgetar och uppriittar prognos vid et
tillfille under l6pande budgetar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 158% till 87%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 777 tkr.
Avskrivningar ér en bokforingsmiissig viirdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
féreningens likviditet. ﬁ_
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 132 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 16 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 134 personer.

Utdver ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsriittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséaret 10 éverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 14).

Foreningens samtliga ligenheter ér upplatna med bostadsriitt.

Foreningen har under 2008 rustat upp innergérden sisom lagning och mdlning av pergola, tridgardsmébler och
gardshus. Under aren dérefter har tridgardsintresserade inom féreningen hjélpt till med blommor, buskar och
rabatter. De nya armaturerna har dven bidragit som en ny trivselfaktor. Féreningen byter ut succesivt till
energisnalare belysning. Miljofragor och energibesparande édtgérder har legat i fokus under ar 2015 da man bytt ut
nio stycken tvittutrustningar sa att tvittstugorna nu ér energieffektiva. Under 2017 kommer man att fortsitta

arbetet med att byta ut belysningen i trapphus och géngar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning* 6678 6 674 6 691 6 691 6 690
Resultat efter finansiella poster 2027 1190 912 593 463
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avséittning till underhéallsfonden 2 827 1990 1712 1393 1163
Balansomslutning 46 763 49 415 52392 53 468 54 453
Soliditet 25% 19% 16% 14% 13%
Likviditet 87% 158% 168% 102% 103%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 799 799 806 806 806
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 215 211 222 258 268
Rinta, kr/m? 95 123 176 200 217
Underhéllsfond, kr/m? 411 298 250 199 [3F
Lan, kr/m? 4216 4 786 5246 5479 5706
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 908 920 835 949 023
Vattenforbrukning, m? 7742 8 233 8 142 6 529 10 285
El, kWh 165 533 172 660 169 723 172699 170 584

*Nettoomsittningen har justerats sa att éiven el-, viirme- & vattenavgifter ingar i berikningen.

Arsavgiftsniva for bostiider ki/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea fér bostadsriitter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Ian kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund,

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhdlls- [ Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 5451985 2430038 362762 1 189986

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1 189986 -1 189986

Reservering

underhéllsfond 950 000] -950 000

lanspraktagande av

underhallsfond - 28 549 28 549

Arets resultat 2 026 781

Vid érets slut 5451985 3 351 489 631297 2026 781

I
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 552 748
Arets resultat fore fondforiindring 2 026 781
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -950 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 28 549
Summa dverskott 2658078

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsiittning till underhallsfond 1 000 000

Att balansera i ny ridkning 1 658 078

Vad betriiffar féreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer. fL
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsiittning 2 6 678 205 6 673 668
Ovriga rorelseintikter 3 95 101 94 140
Summa rorelseintakter, m.m. 6 773 306 6 767 808
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 783 750 -2 284 120
Ovriga externa kostnader 5 -299 611 - 399 283
Personalkostnader 6 - 160 308 - 171 847
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

© sETHERHTEAE 7 -1 750 000 -1 750 000
Summa rorelsekostnader -3 993 669 -4 605 249
Roérelseresultat 2779 637 2162 559
Finansiella poster
RESlIIIﬂt. fl'ﬂll.D".-’]'lgEl finansiella 8 4876 4876
anldgeningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9 17 631 26 871
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 - 775 363 -1 004 320
Summa finansiella poster - 752 856 - 972 573
Resultat efter finansiella poster 2 026 781 1 189 986
Arets resultat 11 2 026 781 I 1 189 986
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 44 7716 000 46 466 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 44 716 000 46 466 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav 13 53 000 53 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 53 000 53 000
Summa anldggningstillgangar 44 769 000 46 519 000
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 35487 31 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 124 708 122 252
Summa kortfristiga fordringar 160 195 153 435
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 350 000
Summa kortfristiga placeringar - 350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1 833 970 2 392 261
Summa kassa och bank 1833 970 2 392 261
Summa omsittningstillgangar 1994 165 2 895 696
SUMMA TILLGANGAR 46 763 165 49 414 696
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5451 985 5451985
Underhallsfond 3 351 489 2 430038
Summa bundet eget kapital & 803 474 7 882 023
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 631 297 362 762
Arets resultat 2 026 781 1 189 986
Summa fritt eget kapital 2658 078 1 552 748
Summa eget kapital 11 461 552 9434771
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17,19 33 000 000 38 150 000
Summa lingfristiga skulder 33 000 000 38 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17,19 1 400 000 900 000
Leveranttrskulder 191 647 192 354
Skatteskulder 15263 9218
Ovriga skulder 5567 30 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 18 689 136 698 334
Summa kortfristiga skulder 2301613 1 829 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 763 165 49 414 696

RBF VINRANKAN N 716408-7616
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning 1 mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 7y
Standardforbiittringar Linjér Slutavskrivna

Markviirdet ér inte féremal f6r avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider 6219 384 6219 384
Hyror, lokaler 279 271 251 784
Hyror, garage 210 000 210 000
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -21 300 -5 700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 11 550 -4 200
Elavgifter 2 400 2 400
6 678 205 6 673 668

Not 3 ﬁvria rorelseintdkter
Kabel-tv-avgifter 38 160 38 160
Ovriga lokalintikter 25 641 25 680
Ovriga ersittningar 28 800 28 800
Ovriga rorelseintikter 2 500 1 500
95 101 fL 94 140
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 131 454 215933
Underhall 28 549 563 199
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 162 718 155 958
Forsidkringspremier 79 572 77 909
Kabel- och digital-TV 59 604 58 536
Tradgardsskotsel — 5431
Aterbiiring fran Riksbyggen - 4 400 - 7400
Stéddning gemensamma utrymmen 26 113 1028
Obligatoriska besiktningar 27 065 4700
Bevakningskostnader 8610 1614
Sndé- och halkbekéimpning 16 631 1 471
Forbrukningsmateriel 8323 15 994
Vatten 293 679 279931
El 175 217 216 944
Uppvérmning 701 040 619 264
Sophantering och atervinning 69 575 73 608
1 783 750 2 284 120
Not5  Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 214 913 308 711
Lokalkostnader 42 000 42 000
Juridiska kostnader 1335 540
Arvode, yrkesrevisorer 14 063 13 4406
Moteskostnader 3 816 14 987
Ovriga forvaltningskostnader 6 880 —
Kreditupplysningar 825 450
Kontorsmateriel 6304 4 306
Telefon och porto 2 663 2 496
Medlems- och foreningsavgifter 4 982 4 982
Bankkostnader 400 5065
Ovriga externa kostnader 1430 2 300
299 611 399 283
Not6  Personalkostnhader
L&ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 300 44 400
Arvode till valberedningen 2 000 2 000
Ovriga ersittningar 87919 101 208
Ovriga kostnadsersiittningar 1900 2 109
Foreningsvald revisor 2000 3 000
Summa 138 119 152 717
Sociala kostnader 22 189 19 130
160 308 171 847
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1 750 000 1 750 000
1 750 000 fi 1 750 000

RBF VINRANKAMN N 716408-7616
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2016-12-31 2015-12-31
Not8  Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning péa aktier och andelar i andra foretag 4 876 4 876
4 876 4 876
Not 9 ﬁvﬂg_a rdanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintéikter fran bank 16 922 22 962
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 140 3715
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 387 23
Ovriga rinteintikter 182 171
17 631 26 871
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslén 775 301 1 004 320
Ovriga riintekostnader 62 -
775 363 1 004 320

Not11 Arets resultat

Enligt resultatriikningen uppgér arets resultat till 2 026 781 kr. 1 en Bostadsriittsforening vill man ibland &ven mita resultatet
efter fondférindringar. Resultatet efter fondforindringar kan séiigas visa resultatet exklusive arets underhdllskostnader men

inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondférandringar dr utjiimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforiindringar uppgar till 1 105 329 kr.

Beriikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga arliga

underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar drets totala underhéllskostnad.

Not 12 Bﬁnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Taxeringsvarden
bostidder
lokaler

Totalt taxeringsviirde
varav bygenader

RBF VINRANKAN N 716408-7616 13

65 203 259 65 203 259
3 066 000 3 066 000

1 008 125 1 008 125
69 277 384 69 277 384
69 277 384 69 277 384
-21 803 259 -20 053 259
-1 008 125 -1 008 125
-22 811 384 -21 061 384
-1 750 000 -1 750 000
-24 561 384 -22 811 384
44 716 000 46 466 000
41 650 000 43 400 000
3 066 000 3 066 000
68 400 000 59 600 000
2 831 000 2 420 000
71231000 62 020 000
31 800 000 46 670 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13  Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 53 000 53 000
53 000 53 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réinteintéikter — 168
Forutbetalda férsikringspremier 81 337 79 572
Forutbetald kabel-tv-avgift 15115 14 901
Ovriga forutbetalda kostnader 17 756 17 111
Ovrigt 10 500 10 500
124 708 122 252
Not15  Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 350 000
— 350 000
Not16 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 1 239 884 1 822 962
Forvaltningskonto i Swedbank 584 086 559 299
1 833970 2 392 261
Not 17 ﬂvriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 34 400 000 39 050 000
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 400 000 - 900 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 000 000 38 150 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR  1,13% 2019-06-30 7 000 000 200 000 6 800 000
LANSFORSAKRINGAR  1,33% 2017-12-30 10 975 000 300 000 10 675 000
LANSFORSAKRINGAR  1,46% 2017-09-30 12 225 000 300 000 11925 000
SBAB BANK AB 1,14% 2018-11-19 8 850 000 3 850 000 5 000 000
39 050 000 4 650 000 34 400 000

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 400 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld,
27 400 000 kr, férfaller till betalning senare én 5 dr efter balansdagen.

Not18 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

Upplupna réintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader {6r renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter
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46 988 81918
7263 —
16 502 31709
98 605 50 840
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3 000 3000

2 000 -
5077 4700
503 671 526 167
689 136 698 334
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Not 19  Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter
varav eget innehav

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Uddevalla den

~

2016-12-31 2015-12-31
61 656 000 61 656 000
61 656 000 61 656 000

700 000 700 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Vinrankan

Org.nr 716408-7616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriittsforening Vinrankan for ar 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden tittvisande bild av foreningens finansiella stédllming per
den 31 december 2016 och av dess finansiclla resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet #ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om

en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgiirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som #r tillriickliga och #ndamélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter #ir hojgre iin fir en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, firfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation efler asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som &4r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberfttelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otill-
riickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.,

e  utviirderar jag den tvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal @r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Vinrankan for ar 2016 samt av forslaget till dis-
positioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitlet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och
indamélsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av

foreningens egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhiimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller firlust, och ddrmed vért uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forsla-
get #ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hoog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revis-
ionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och vriga valda revisorers bedémning med
utgAngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgiirder, omréden och forhallan-
den som #r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
svertriidelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna itgirder och andra forhéllanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
viirt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Uddevalla den 8 mars 2017
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggnings-tillgdngen ér féreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns
med bland skulderna i balansrikningen.
Borgens-forbindelse &dr exempel pa ett
sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver
flera ar. Normal avskrivningstid for
maskiner och inventarier dr fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da
20 procent av anskatfningsviirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning
vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan
av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansriikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen,
d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom
upplining och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (ftireningens firmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta
ut och som skall motsvara kostnaderna
for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje
ldigenhets storlek eller annan ldmplig
fordelningsgrund och skall erliiggas
méanadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksambhet,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar fér att
frimja ett gemensamt intresse bland
medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

RBF VINRANKAN N 716408-7616

Fond for inre underhall

En tond, som 1 de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéallsfond och medel 1 fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen
paverkar foreningens resultatriikning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostads-
riittshavaren limnas 1 samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fireningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till fGreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att virdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp
SOm avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk
forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen
skaffa kapital utan att behdva ta in nya
medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget
kapital. Den som har en forlagsinsats har
en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras
far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringsiigare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.,

Fér varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

16
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Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag,
forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter.

Om en t&rening betalar {or t.ex. en
forsikring i forviig sa fr det en
forutbetald kostnad. Man kan sHga att
foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran
sjunker for varje manad forsikringen
giiller och vid premietidens slut ér den
nere i noll.

Upplupna intékter ér intdkter som
foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t
ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag,
férutbetalda intiikter och upplupna
kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott
for en tjinst som ska ldpa en tid kan du
se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som
vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader #r kostnader fGr
tjinster som féreningen har konsumerat
men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och
viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett
ar. Om en fond for inre underhall finns
riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar
anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens
betalnings-beredskap, alltsa f6rmégan
att betala sina skulder 1 riitt tid. God
eller délig likviditet bediims genom
forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder. Om omsittningstillgangarna ér
stérre d@n de kortfristiga skulderna

brukar man anse att likviditeten &r god.
God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst
efter ett eller flera ar. I regel sker
betalningen l&pande dver aren enligt en
amorteringsplan,

RBF VINRANKAN N 716408-7616

Resultatrakning

WVisar i siffror foreningens samtliga
intikter och kostnader under
verksamhetséret. Om kostnaderna ér
stirre #n intdkterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar
under dret f.ex. viirdeminskning pa
inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i fdreningen.
Kostnaderna dr 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader
och driftskostnader. Ordinarie
foreningsstiimma beslutar hur
verksamhetséirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut
dividerade med summa rirelseintikter.
Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. fdreningens
mdjlighet att hantera sina skulder. Ett
tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver
15 gér foreningen rintekiinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga
betalningsforméaga. Att en férening har
hig soliditet innebir att den har stort
eget kapital 1 forhallande till summa
tillgangar, Motsatt innebér att om en
frening har lag soliditet &r det egna
kapitalet litet 1 forhallande till summa
tillgAngar, dvs att verksamheten till stor
del #r finansierad med lan. God soliditet
dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i
regel fastighetsinteckningar, som
ldimnats som sékerhet for erhallna lan,

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av {Sreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan
foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anviindas till den l6pande driften
och de stadgeenliga avsiittningarna.

17
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RB F VI N RAN KAN Arsredovisningen dr upprdttad av

styrelsen for RBF VINRANKAN i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin Arsredovisningen #r en handling som
bostadsriittsforeningar och ger medlemmarna samt lingivare och
fastighetsbolag med ekonomisk kpare bra mdjligheter att bedma
forvaltning, teknisk forvaltning, foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt alltid drsredovisningen.
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 8§60
www.riksbyggen.se

Riksbyggen

L
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