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DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA
Stimmans Sppnande.
Faststillande av rostliangd.
Val av stimmeordforande. 7
Val av stimmosekreterare.
Val av en person som har att jiimte ordféranden justera protokollet,
Val av rostréknare.
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens drsredovisning.
Framlédggande av revisorernas beriittelse,
Beslut om fastdllande av resultat-och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.,

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

Stimmans avslutande.
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL GCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatsey 890 963 890 963_
Underhéllsfond 2 839 060 3 247 083
3 736023 4 138 048
Fritt eget kapital
Balanserat restiltat 147 041 - 63 940
Arets resultat - 282 803 1 029 227
Avsiittning till underhéllsfond -1 100 600 -1 G90 000
lanspriktagande av underhallsfond | 508 025 271754
272 263 147 041
Summa eget kapital 4 002 286 4 235 089
Langfristiga skulder |
Fastighetslin 18 12 562 047 12 612 049
Kortfristiga skulder |
Fastighetslin, kortfristiga 68 '}'52 93 752
Leveranttrsskulder 100 211 124 949
Forutbetalda avgifter 259 006 242 466
Medlemmarnas reparationsfonder 7 687 7 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 195 571 203 750
631227 672 603
Summa skulder 13193 274 13 284 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 195 559 17 569 741
Stillda sédkerheter | |
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 14 577 000 14577 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
P
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redovisnings-
principer och

tilaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och BokfSringsndmndens allmimna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ir
de tillampade principerna ofSriindrade i jimforelse
med foregiende ar.

Redovisning av intikter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
belbper pa rikenskapséret redovisas som intikt,
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir
det &r sannolikt att forenimgen kommer att fa de
elkonomiska fordelar som dr fBriknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd
ett tillfselitligt sitt.

:Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte fore-
mil for inkomstbeskattning. Enligt en doin i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-

+ stadsrdttsférenings rinteintiikter skattefria till den

det de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte #r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskatining med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsarets slut till 8 S87 385 kr.

"Bostadsrittsforeningen erligger en kemmunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

s 1210 kr per [dgenhet efler 0,30 % av taxe-

rat viirde for fastigheten

Underhalifunderhallsfond
Underhill utfort enligt underhallsplanen bendmns

M
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¥

som planerat underhall. Reparationer avser 1i-
pande underhill som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
cget kapital. Avséttning enligf plan och iansprékia-
gande for genomfrda Atghrder sker genom dverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen, Avsitining utéver plan sker genom
disposition pa foreningens drsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fOrtydliga foreningens langsiktiga un-
derhdllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspriktaganden ur fonden som tilligg till
resultatrikningen,

Pagaende ombyggnad

[ fsrekommande fall redovisas ny-, tili- eller om-
byggnad som pagdende i balansridkningen tiil dess
att arbetena firdigstallts.

Vﬁrderingsprinc'rp_er m. m. |
Tillgédngar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsvidrden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efier individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansriikningen nir det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller fSreningen och ait anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriknas pd ett tillforlitligt site.
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Avskrivningsprinciper f8r anliggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Bygegnader Prog 100 2078
Inventarier Rak 5 2013

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i1 kr om inget annat anges. ¢
2013-12-31  2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 2866926 2824 559
Hyror, garage 43 200 43 200
2910126 2867759
Not 2 Bransleavgifter
Bydnsleavgifter, bostider 561310 561 310
561310 561310
Not3  Ovriga fdrvaitningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 137 - 93
- 137 - 93
Not 4 Reparationer
Bostéder 94 568 141 426
Vattenskador - ~
Tvittstugor 13 354 -
Gemensamma utrymmen 16 529 ~
Vatten/Aviopp 44 093 -
Ventilation 7 10.3 E
Elinstallationer 41358 —
217 005 141 426
Not 5 Planerat underhall
Ytterdorrar [ 492 I'JZSI
Styrutrustning, virme 16 000
MAlningarbete e 148 125
Asfaltering - .4{] 625
Tvittmaskin — 37 956
Elinstallationer - 45 048
L 1 508 025 271 754

RBF YSTADSHUS 8 716406-8228
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagstorsikring 35673 32 406
Forvaltningsarvode 91 816 89 676
Kabel-TV 78 084 83 204
Juridiska kosmader 225 200
Arvode, yrkesrevisorer 9513 8 750
Fastighetsskotsel 12 134 -
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -1 800 -2 900
Sné- och halkbekiimpning 73 948 42 923
Forbrukningsmateriel 21 338 49 795
Vatten 190 134 75 688
( - E 100 668 111 264
" Uppviirmning 596 529 569 659
Sophantering och &tervinning 51992 63 398
1 260 253 1224 063
£ Not7 Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 —~
Medlems- och foreningsavgifter 2 520 2400
Kdopta tjdnster 29919 22244
Bankkostnader 150 [ 195
Ovriga externa kostnader 9479 38 582
42 070 64 421
Not 8 Personalkastnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
-Lon till fastighetsskotare 158 458 183 773
Utbildning 3 900 -
Uttagsskatt fastighetsskétare | 546 1754
Styrelsearvode 22 250 22 000
£ Ovriga ersittuingar till fortroendevalda 4 000 -
¥ Foreningsvald revisor 700 700
Lonebidrag - 103 446 - 139 268
Summa. 87 408 68 959
Sociala kostnader 69 570 75072
(7' 156 978 144 031
Not9  Avskrivning av anliggningstillgingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 138913 137 894
Inventarier, verktyg och installationer 6 750 6 750
145 663 144 644
Not 10 Rénteintikter och liknande poster
Rénteintikter bank 295 261
Rinteintikter Brvaltningskonto i Swedbank 319 309
Riéntemtikter likviditetsplacering via SBAB 88 761 111430
89 375 112 600
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2013-12-31  2012-12-31
Not 11 Raintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslin 441 998 444 040
Ovriga finansiella kostnader 3 970 [ 670
445 963 445 710
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden I}
Vid arets bérjan
Byggnader 14223776 14223776
Tomtmark 616 030 616 080
Standardforbittringar 90 000 20 000
Summa anskaffningsvarden 14929 856 14 929 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets horjan
Byggnader 2459473 2321579
Standardforbéttringar - 90 000 -90 000
-2 549473 -2411 3579
Arets avskrivning byggnader -138913  -137894
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 688386 -2549473
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 241 470 12 380 383
Varay
Byggnader 11625390 11764303
Mark 616 080 616 080
Taxeringsvarden
bostdder 34 000 000 34 000 Q00
Totalt taxeringsvérde 42 600 000 45 800 000
Not13 Inventarier, verktyg och instaliationer
Anskaffningsvarden
Vid drets bbrjan
[nventarier och verktyg 157 662 157 662
Sumina anskaffningsvéirden {57 662 157 662
Ackumulerade avskrivningar enfigt ptan
Vid frets borjan
Inventarier och verkiyg - 150 912 - 144 162
| -150912 - 144 162
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 750 - 6750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 157 662 - 150912
Restvirde enligt plan vid drets slut - 6 750
Varav
Inventarier och verktyg - 6 750
FL
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2013-12-31  2012-12-31
Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav
124 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefreningen 62 000 62 000
62 000 62 000
Not15  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsikringspremier 37 460 35673
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 959 19 474
57 419 55 147
 Not16  Bankmedel
E- Bankmedel SBAB 4383229 4594 468
4 383 226 4 594 468
“ Not17 _ Eget kapital Bundet _ Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resuftat
Vid érets borjan 800963 3247085  -882186 [ 029 227
Disposition enl arsstimmobeslut | {}29,2;? -1 029227
Avsittning till underhalisfond 1 100600 -1 100 000
I[anspraktagande av underhéllsfond -1508025 1508025
Arets resultat - 282 803
Vid érets slut 890963 2 839060 555 066 - 282 803
Not 18  Fastighetslan
Fastighetsian 12287039 12237 041
. Avghr nésta &rs amortering 68 752 93 752
" Avghr amortering inom 2-5 ar 275 008 375 008
Skuld vid arets shat 12630799 12 705 80}
Genomsniftsrinta under boksluisaret dr 3,64%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Ufg. skuld
STATENS BOSTADS AB 2,83% 2013-05-15 4 636 658 4 636 658
STATENS BOSTADS AB 3,55% 2015-05-12 3747 895 25000 3 722 8§95
STATENS BOSTADS AB  4,86% 2014-04-09 2 655000 25 000 2 630000
SWEDBANK HYPOTEK 2,93% 2017-03-27 4 630 408 4 630 408
SWEDBANK HYPOTEK 2.97% 2016-03-24 1 666 248 18 752 1 64_’? 406
12 705 801 4 630 408 4705410 12630799

Under nésta rikenskapséar ska foreningen amortera 68 752 kr varfor den defen ay skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

L

RBF ¥STADSHUS 8 7T16406-8228

me s en s ) R J e g o o o = __

12




allabrf.se

2013-12-31  2012-12-31
Not19  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna Ioner och sociala avgifter 16 188 8 094
Upplupna réntekostnader 39 586 40 576
Upplupna kostnader for reparationer och underhél 756 718
Upplupna elkostnader 11283 13 816
Upplupna vattenavgifter 32 910 34 532
Upplupna virmekostnader 61 490 77611
Upplupna kostnader for renhillning 6129 5786
Upplupna revisionsarvoden 10700 10 188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 529 12 429

195 571 203 750

Ystad 2014 - ()~ Zbo | -

Anders NIISSI‘I o Uno Hanssofr~
it - G s /}%{ - %{P
gfﬁna-Greta Persson. rene We /)ﬂﬂﬁl

: ,,-"“Ff?

Lars Olsson

C%&MM me

Liselott Johansson

L Ay
Vir revisionsberiitelse har ldmnats den /j - 14

Sven Ahe Lund™”
Revisor

.-ér ; Z 5:;

Per Larsson
Auktoriserad révisor
Visionrevision 1 Ystad AB
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Revisionsberittelse
THl foreningsstamman | BRF Ystadhus nr 8 (716406-8228)

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for BRF Ystadhus nr 8 fir 4r 2013
(rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31),

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fGr att upprélta en. &rsredovisning som
ger en rativisande bild enligt Arsretlovisningslagen och for den intema
kontrefl som styrelsen bedomer i nodvandig for all uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorernas onsvar

Vart ansvar &r ait ultala oss om Arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige, Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér
alt uppna rimlig sakerhet alt rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har ulidnt revisionen enligt god
revisionssed fdr forlroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefaltar at genom olika &tgérder inhdmia revisionsbevis om
belopp och annan information | Arsredovisningen. Revisom viler vilka
algarder som ska utforas, bland annat genom aft beddma riskerna for
vasentliga felakligheter | arsredovisningen, vare sig dessa berar pa
oegentiigheter eller pa fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisom de
delar av den inferna kontrollen som &r relevanta f&¢ hur foreningen
upprattar arsredovisningen for atl ge en rlivisande kild i syfte ait uforma
s &  andamdisenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte | syfte alt gbra elf uttalande om effektiviteten i
foreningens interna Kontrell, En revision innefatiar ocksa en utvardering av
andamalsenlighelen i de redovisningsprineipar som har anvanls och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, fiksom en
ulvrdering av den dvergripande presentationen | Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmial &r tillcickliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppraltats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av f6reningens finansiella stélining per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt A&rsredovisningsiagen.
Forvaliningsberatielsen &r fotenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darior att freningsstamman faststafer resultairakningen och
balansrakningen for féreningen.

Per Larsson
Aukloriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar ocli andra
forfattningar

UtSver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget tilf
dispositicner befrffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvalining for BRF Ystadhus ny 8 f6r &r 2013 {rékenskapsaret 2013-01-01
- 2013-12-31).

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel fér forslaget till dispositioner belraffande
foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltnirgen enfigt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & alt med rimlig sakerhet utfala oss om forslaget 1l
dispasitioner av féreningens vinst eller f&rlust och om férvaitningen pa
grundval av var revision. Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed §
Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag tilt dispositioner
betraffande foreningens vinst eller f0riust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fOr vart utlalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder och forhallanden
i foreningen for all kunna beddma om nagon slyrelseledamot &r
ersatningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat salt har handlat i slrid med bostadsritislagen,
arsredovisningslagen efler fdreningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat & lilldckliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden,
(Rtalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaliningsberatlelsen och bevillar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Ystad den 2014
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Fértroendevald revisor




allabrf.se

e R B ST R e e e B T e e e
s e e e e e T T e e T A TS

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden f&r inventarier fordelas Gver flera
dr. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskafiningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets stut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.n.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fSrmégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna or
uppvirmningen av foreningens hus,
Rrinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av fSreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till ndamal att
friimja mediemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar fr att frimja
ett gemensamt infresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstiniresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriitts-havarnas individuella
underhdllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsritishavaren fOr
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
sumiman av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal,

Fond for ytire underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhdlisarbeten. Kostnadsnivan fr
underhall av fSreningens fastighet (lingsiktig
underhélisplan ska {innas) och behovet att
viirdesfikra tidigare fonderade medel,
piverkar storleken pa det belopp som avsitis.

Farvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen soin i text
foridarar och belyser ett avsiutat
verksamhetsér. | forvaltningsberiitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fsreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikfer.

Om en forening betalar for t.ex. en frsikring
| forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fSr
varje manad fGrstikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Intertimsskulder #ir av tva slag, fSrutbetalda
 intidkter och upplupna kostnader.

*, - Om fBreningen fir betalning i frskott fir en
“ {jiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld, En vanlig Srutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i
forskott,

. Upplupna kostnader dr kostnader fr tjfinster
%, som [Oreningen har konsumerat men finnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad #r
el, valten och virme som fakiureras |
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som fGreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhill finns riknas
fiven denna tifl de kortfristiga skulderna men
det ér inte troligt att samtliga medlemmar
under samina ar anviinder sina fonder.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalnings-
heredskap, alltsi formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dilig likviditet
bedms genom fGrhiHandet mellan
omsiittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
- Om omsiittningstillgingarna 4r stérre idn de
= kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God lilkviditet ir 120—
150%. |

Langfristiga skulder

. 29 Skulder som fSreningen betalar first efter ett

eller flera &r. I regel sker betalningen {6pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fireningens samtliga intikter och

kostnader under verksamhetsiiret. Om
kostnaderna Hr stOrre in intikterna blir
resultatef en t6rlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kosinaderna finns poster som

infe motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

viirdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i fBreningen.

Kostnaderna &r 1 huvudsak av tre slag;
kapitatkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens [Angsiktiga betalnings{Grmaga. Att
en firening har hig soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i f6rhallande till summa
tillgiingar. Motsatt innebiir att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppdt.

Stallda sikerheter

Avser i [oreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet [Or erhilina lan.

Vardeminskning av fastighetfen

Avsirivning av fOreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad, 1 balansviikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens
bildades.

Arsavgift

Mediemmarnas drliga tillskoit av medel fGr att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften v i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
fSreningens medlemmar. Arsavgifien dr
[Breningens viktigaste och stérsta
inkomsikiilla.

Arsredovisning

Redovisaingen styrelsen avger ver etl avsluta(
verksamhetsdr och som skail behandlas av
ordinarie fOreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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£n bostadsrittsfdrening dr en ekonomisk
forening diir de boende tilisammans ager
bostadsrittsfGreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt ger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i fdreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i, Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar fOr sin
boendemiljs. Det hilr engagemanget skapat
sammanhilining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna f5r t ex 16pande skdtsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har
du stora majligheter att paverka ditt boende:
P3 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som fas i foreningen. Dar villjs ocksé
styrelse for bostadsriittsfSreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksammhet och faststiller ocksa arsavgiften
<3 aft den ticker foreningens kostnader. Pu
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att 1dmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pd stimman. Alla med-
lemmat har riitt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandia.

Qom bostadsrittshavare har man nyttjande-
st till sin bostad pé4 obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti 1genhet-
en i gott skick. Bostadsritten kkan siiljas, drvas
eller dverlitas p& samma siitt som andra tifi-
gingar. En bostadsrétishavare bekostar sjilv
<in hemforsikring som bar kompletteras med
ott s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstill-
lagget omfattar det uttikade underhdlisansva-
vet som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaitar
Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-

cittsforeningen med hela eller delar av fastig-

hetsfarvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd 1 forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrs-
relseftretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrattsforeningar och bygefackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi #r ett servicefOretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar et heltickande f&r-
valtningskoncept med eko nomisk férvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice och
fastighetsutveckling, Riksbyggen genomior
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som @r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet
icvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten ir utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det @r viktigt att vira
kunder tryggt kan fOrlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
stra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var pdverkan pd
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
baendeform och fir allas rite till ett bra bo-
ende,
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8 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen iir en handling som ger

riitisforeningar och fastighetsbolag med biide langivare och képare I::rr.a majli g,h{flﬂi’- att
ekonomisk [Grvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ckonomi. Spara darior
fastighetsservice saml Fastighetsutveckling, alltid arsredovisningen.,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

:+ Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter
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Styrelsen for RBF YSTADSHUS 8 fir

hérmed avee drsredovisning for

yiikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m,
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstidmman
Anders Nilsson Ordforande Stamman 2014
Uno Hansson Vice ordforande Sthimman 2015
Anna-Greta Persson Sekreterare Stédmman 2014
Irene Weilrum Ledamot Stamman 2015
Lars Olsson Ledamot Stidmman 2014
Liselott Johansson Ledamot

Styrelsesuppleanter

Cecilia Frisborn Stitmman 2015
Ingemar Akesson Stdmman 2015
Stefan Grahm Stimman 2014
Johnnie Bogren Riksbyggen.

Ordinarie revisorer

Sven-Ake Lund Revisor Stdmiman

Visionrevision i Ystad AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Viviann Rangfors Stimman

Valberedning

Thomas Andersson Stamman

Thomas Olsson Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin hielhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Fastighetsuppgifter
" Féreningen #ger fastigheterna Galidren 13 och Skolskeppet 1 i Ystads kommun. Pa fastigheten finns 60 Kigenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1979, Fastighetens adress @r Stivgatan och Sjogéngen i Ystad.

Ligenhetsfordelning;
. 3 r(}k e 4 rnk e T R T R i - _— .
30 30 -

Dessutom tillkommer:
Garage  Pplatser
62 41

o s 8 S— - —_—

..........

Total bostadsarea: 5483 kvin

42 600 000 kr
45 800 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende drs taxeringsviirde

Pl
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Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt ay fGreningen,

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ystad har bitriitt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal,
Bostadsrétistoreningen dr medlem 1 Riksbyggens Bostadsriittsféreningars IntressefSrening i Skéne.,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening.

Underhall och miljé .

Arets underhall
Foreningen har under verksambhetsdret utfort reparationer for 217 tkr och planerat underhéll for | 508 tkr.

.. Kostnaderna specificeras i not 4 och 3 till resultatriikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhillsplan visar pa ett underhdlisbehov pa 1 189 tke/dr frin 2014 {6r de niirmaste 10 aren.

Avsiittning for verksamhetsédret har skett med 1 100 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Utfort underhall Ar
Dorrbyte 2013
Miljo

Under dret har Riksbyggens enkla miljtidéer presenterats fir bostadsriittsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kips in till
AktivEL ir miljécertifierad och ursprungsmiirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utskipp av klimatpaverkande vixthusgaser.

‘Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Forenmgen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitming, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat srskilt
avtalats, och | forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie Arsstimma den 23 april 2013. Styrelsen har hallit 8 protokollforda
samunantriden,

Antal medlemmar: 87 (2013-12-3D)

Ekonomi
Arets resultat #r ldgre #n foregiende &r p.g.a. fridmst underhillskostnaderna och hégre kostnader fr reparationer.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jaimfort med foregdende &r beroende pé hagre kostnader for snérdjning och
extra fastighetsskotsel. Rintekosimaderna ligger jimt med fregiende dr.

L
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

300
g
200 B
150
e I — R S LI B Tm—— — .
50 o -
B 2009 2010 2011 2012 2013
—-= Ranta, kr{ kvm
: —— Driftskoslnad, kr / kvm
Resultat och stillning {tkr) 2013 2012 2011 20190 2009 (
Resultat efter fondfordndringar 125 211 - 90 [2 414
Likviditet % 783% 742% 652% 492% 892%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 523 515 508 508 493
Brinsietilldgg, kr / kvm 102 102 02 97 97
Drifiskostnad, kr / kvm 230 223 215 250 212
Rinta, kr / kvm 81 81 84 64 59
Underhdllsfond, kr / kv 518 592 443 385 385
Lan, kr / kvim 2304 2317 2335 2353 2371

Arsavgifisniva for bostider krfkvm samt briinsfetiliige kr/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund.
Driftskostnad ke/kvm, Rinta kr/kvm, Underhallsfond kr/lcvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund,

Arsavgifter

Foreningen forfindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 d& avgifterna hjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftirindrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 523 kr/kvm/ar.

Overlatelser och Svriga fareningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 §verlitelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 1 st).

Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsriitt. Vid rikenskapsirets utgang var samtliga
bostadsritter placerade,

Avtal

Féreningen har fljande avial:

Riksbyggen Ekonomisk f8rvaltning
Rikshyggen Fastighetsutveckling
Lules energi El

Com Hem Kabelitv

L
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets janspriktagande av underhalisfond

147 041
-282 803
-1 100 000
£ 508 025

Stimma dverskott
Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till mmderhdllsfond

272 263

0

Att balansera 1 ny rikning

Vad betriiffar foreningens resultat och stiilining 1 dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikn ing med

tilthérande boksiutskommentarer,

vL
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter |
Arsavgifter och hyror 1 2910 126 2 867 759
Briinsleavgifter 2 561 310 561 310
Ovriga forvaltningsintikter 3 - 137 - 93
3471 300 3 428 976
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -217 005 - 141 426
Planerat underhiil 5 -1 508 023 - 271 754
Fastighetsavgifi/skatt - 72 600 - 81900
Driftkosinader 6 -1 260 253 -1 224 063
Ovriga kostnader 7 - 42 070 - 64 421
Personalkostnader 3 - 156 978 ~ 144 031
Avskrivning av anldgeningstillgngar 9 - 145663 - 144 644
-3 402 594 -2 072239
Rérelseresultat 68 706 1 356 737
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléiggningstillgangar 5084 - 6200
Riénteintakter och liknande poster {0 89 375 112 000
Rintekostnader och liknande poster tl - 445 968 - 445 710
- 351 509 -327 510
Resultat efter finansiella poster - 282 803 1029 227
Arets resuitat - 282 803 1029 227
Tilldgg il resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -1 I.{}U_ {}ﬂ_t], -1 {]'E-‘Q 000
lanspriktagande av underhdllsfond [ 508 025 271 754
Resultat efter fondférandring 125 222 210 981

FC

RBF YSTADSHUS 8 716406-8228




T p———— e SN N R T R

Belopp 1 kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR |
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 12 241 470 12 380 383
Inventarier, verktyg och installationer 13 — 6750
12 241 470 12 387 133
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga viirdepappersinnehav 14 62 000 62 000
Summa anldggningstillgangar 12 303 470 12 449 133
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 30 684 22 930
Ovriga fordringar 21 521 51411
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 15 57419 55 147
109 624 129 488
Kassa och bank
Handkassa 20 000 20 000
Bankredel 16 4383229 4 594 468
Avrikning med Swedbank. 379 236 376 651
4 782 465 4991 119
Summa omsittningstillgangar 4 892 089 5120 607
17 195 559 17 569 741

;:_(j SUMMA TILLGANGAR

7L
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