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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO

HAVSBAD

1.

201008131285

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m. m.

Beteckning: Fastigheterna Vistra Lagnt 1:11, 1:203 och 1:209
Adress: Havsbadsvigen 2, 3 och 4

Stadsdel: Ljuster6-Kulla

Kommun: Osterdker

Markareal: 27.44] m?

Enligt beslut pd extra féreningsstémma den 10 december 2009 har stimman
beslutat att uppdra at styrelsen att 1ta avstycka Hus 3 (1:242, under bildande,
tidigare del av fastigheten Viistra Lagno 1:11) inklusive viss mark och ytterligare
tva tomter (“nya villan” under bildande samt “radhustomten™ (dessa har ¢j erhallit
nya fastighetsbeteckningar) fran fastigheten Vistra Lagnd 1:11. Hus 4, 1:203
behaller tidigare fastighetsbeteckning, hus 5, 1:240 under bildande och hus 6,
1.241 under bildande, inklusive viss mark fran fastigheten Véstra Lagnd 1:203
skall ocksa avstyckas och séljas.

Nir avstyckningarna ir klara har styrelsen fatt i uppdrag av féreningsstimman att
forsilja de nybildade fastigheterna (Vistra Lagné 1:240, 1:241, 1:242 under
bildande samt *Nya villan” och “radhustomten”). Aven fastigheterna Vistra Lagn6
1:209 och 1:203 skall siiljas. Dessa fastigheter skall séledes inte ingé 1 féreningens
egendom.

1.2 Byggnadens typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

62032

D i

Tva olika byggnader. Herrgardsbyggnaden (Hus 1) intrymmer tva stycken
ligenheter i etage med varsin takterass. [ Herrgérdsbyggnaden finns delvis en
killare som uppléts for teknikutrymme for samfillighetsféreningen for gemensam
VA-anliggning. Huvudbyggnaden (Hus 2 ) inrymmer 6 ldgenheter. Tre av dessa
ligenheter dr ctagelagenheter. De tre Gvriga &r beldgna 1 ett plan.

Hus 2 innehéller ligenhetsforrad till samtliga ldgenheter 1 foreningen.

=& )
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO

HAVSBAD

Byggnadsar:

Ombyggnadsér:

Grund:

Byggnadsmaterial:

Anvindningssitt:

1929/1965

2006-2010. Byggnaderna &r firdigstélla under 3 kvartalet
2010

Hus 1 med Torpargrund.

Hus 2 Platta pa mark

Yiterviiggar av trd som utvandigt &r bekldadda med tripanel.
2-glas fonster och bjilklag av trd. Yttertak belagda med
madlad plat och tegel. Byggnaderna dr anslutna till nét for el,
vatten och aviopp.

Byggnaderna innehdller tillsammans atta stycken
bostadslidgenheter fér permanentboende. Dessutom finns
parkeringsplatser , 1 till varje ldgenhet samt 2 st
handikappplatser.

Vad giller byggnadernas placering, se bifogad situationsskiss.

1.3 Liigenheternas antal och typ med kortfaitad Ligenhetsbeskrivaning

Atta stycken bostidder med kok och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadsldgenhetsyta cal.l119 m?

Total ldgenhetsyta

cal.ll9m?

7 A
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO
HAVSBAD

Inredning i bostéider

Kksinredningar: Mélade skapsnickerier och massiv binkskiva i
trd, diskbénk, spisképa, spis med
glaskeramikhall, inbyggd ugn och mikro samt
kyl- och frysskap. Golv belagda med
lamellbrida 1 tré.

Badrumsinredningat: Vigghingt tvittstall med kommod,
golvansluten we, dusch, handdukstork,
tvittmaskin och torktumlare. Vissa ldgenheter
har ett separat tvéttrum med tvittmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker och
viggar kldidda med kakel.

Vissa tviittrum har mélningsbehandlade viggar.

Golvbeldggningar 1 vriga rum: Lamellbrida i trd 1 vardagsrum och sovrum
samt klinker/lamellgolv i trd 1 hall.

1.4 Gemensamma anordningar mm

1 styck trapphus i Hus 1 och 2.

Centralantenn

Servitut: Fastigheterna belastas av servitut avseende ledning, viig, avloppsledning,
brunn, bétplatser, sjdbodar och starksirdm. Hirutover tillkommer servitut avseende

ledning, brunn och avloppsledning till forman for fastigheterna.

Gemensamhetsanldggningar: Fastigheterna har del i gemensamhetsanléiggning avseende
vidg och angbatsbrygga.

Samfillighet: Fastigheten Vistra Lagno 1:11 har del i en samf#llighetsforening avseende
fiske.

Fastigheten har iven del i samfillighetsfGrening avseende en tennisbana, en
brygganliggning samt i anslutning till brygganldggning sjébodar och gemensam

anlidggning for vatten och avlopp.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LLAGNO
HAVSBAD

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna har firdigstillts under 2010 och ndgot omfattande ombyggnads- eller
renoveringsbehov bér dirfor inte foreligga inom Sverskadlig framtid. For att finansiera
framtida underhill och reparationer gérs &rligen en avsittning till reparationsfonden, se
avsnitt 7.1 nedan.

1.6 Forsidkringar
Fastigheten 1:11 dr fullvirdeforsikrad.

1.7 Taxeringsvirde

Genom berikning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allméinna
fastighetstaxeringen &r 2010, har taxeringsvérdet uppskattats till nedanstdende med
utgangspunkt ifrin en taxering som hyreshus. Nytt taxeringsar for byggnaden beslutas
2012.

Lokaltvp Mark Bygonad Totalt

Bostéder 3.286.000kr 10.515.000 kr 13.801.000 kr

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske under sommaren/hdsten ar 2010.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA (Kr)

K&peskilling fastighet 22.995.389 kr
Byggkostnad 35 549 680 kr
Lagfartskostnad 344931 kx
Pantbrevskostnad 660.000 kr

Z
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EFKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO

HAVSBAD

Sunumna 59 550 000 kr , vilket utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden for
foreningens fastigheter, inkl fastigheter som avstyckats for férsélyning se
punkt 1.1.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

I avsnitt 1.5 har underhallsbehovet behandlats.

Bostadsritishavarna svarar sjélva for det inviindiga underhéllet av 1igenheterna.,

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader for andra atgérder av betydelse ér inte kénda.

6. FINANSIERINGSPLAN

6.1 Foreningens 1in

Beriiknade nya lan 10.000.000 kr

Med en genomsnittlig rénta av 3 % per ar.

6.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvirvet 29.225000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 39.225.000 kr
Forsiljning av avstyckade fastigheter 20.325.000 kr

6.3 Fireningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begira att de skall

fortsiitta att vara amorteringsfria.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO
HAVSBAD

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga Kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsrénta
3 % pa 10.000.000 kr per & 300.000
Amortering per r 0
Drift
Driftkostnader
Eiftsknstnader kr/ar Kr/kvm
13428
Sophantering kr 12
16 785
Skotsel av gronytor kr 15
17 904
Fastighetsskotsel kr 16
27975
Vatten kr 25
22 380
Snordjning kr 20
19 023
Forsakringspremier kr 17
LOopande 27 975
administration/redovisning kr 25
27 975
Arvode revisorer och styrelse kr 25
18 623
Allmén el kr 17
22 380
Ovriga kostnader ke 20
214 448
Summa Driftskostnader kr 192
Kommunal fastighetsavgift 10 216
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO

HAVSBAD

Ovriga kostnader

Avsittning till reparationsfond

Inkomstskatt enligt schablonmetoden

Summa arliga kostnader

25.000
0

549 664

7.2 Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intikter

Arsavgifter medlemmar

Kr
553.586

Kostnaden for ligenhetens uppvirmning, férbrukningsel, TV/bredband och
hemforsikring ingér inte 1 drsavgifien. Eventuella avgifter for tennisbana, batplats och
bilplats faststiills av foreningens styrelse.

8. Andelstal., insatser, arsavgifter, m. m.

Ligenhet | Yta Andelstal | Insats Arsavgift

ng m? % kr Kr/ar
111 170 15,229 | 4.550.000 84150
112 210 18,781 | 4.975.000 103900
211 129 11,543 | 3.750.000 63855
212 110 9,798 | 2,950,000 54450
213 159 14,182 | 3.950.000 78703
214 150 13,377 | 3.600.000 74250
222 101 0,037 | 2.950.000 49995

o &
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VESTRA LAGNO
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgifi, dverlaielseavgift och pantsittningsavgifi kan uttagas efter besiut
av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i foreningens fastighet
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen
faststilld drsavgift. Arsavgifien avvigs sé, att den i forhallande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féremingens
kostnader och avsétining till fonder.

C. LiAgenheternas area dr uppmétt pa ritning och detaljprojektering av byggnaden
aterstar, varfor vissa mindre forandringar av ldgenheternas area kan ske. Med

mindre forAndringar avses hdgst 3 % och for mindre avvikelser &n 3 %, sker ingen
justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. I dvrigt hidnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som giller vid
féreningens uppldsning.

E.  Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hdnfor sig till tidpunkten {Or planens
upprittande kinda kostnader.

Styrelsen ansoker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm juni 2010

Bostadsrittsioreningen Vestra Lagni Havsba

\
Staffan Cassmer Jonas Feldin

-ErikB man
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fOr Bostadsrdtisforeningen Vestra Lagno Hafvsbad, org nr
769614-4638, i Osterdkers kommun far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Gverens med innehallet

i tillgiingliga handlingar och i $vrigt med forhéllanden som &r kéinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som ér av betydelse fér beddmandet av tSreningens verksamhet.
I planen gjorda berikningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som

hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr
uppfvllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgdngliga;

Ekonomisk plan fran juni 2010.

Tidigare registrerad ek plan fran 2007 (Brf Roslagens Pérla).
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagen 3.2, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som dr av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsralt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2010-07-29

Christer Bohman Bjorn Rydén
Civ ing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ckonomiska planer.
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EKONOMISK PROGNDS
Lopande penningvarde

KAPITALKOSTNADER

Linertintor
Ayskrivningar

Pasarvrad
DRIFTSKOSTHADER
2riftskastnader
Reservrad
OVRIGA KOSTMADER
Fastighetsskatt &l motswv
Tomirattsavasid
Inkamstskatt
Qurigl
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser mm
REntentikter
Bidrag m.m.
Qurigt
AMORTERINGAR fAVSATTNINGAR
Amarteringar 150
Awsattningar underhll
Avsattningar andra &ndamal

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Idnersntor, viktat medel
Intiktsrantar, viktat medel
Inllaton
Tatal bestadsratisaraa

METTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lipande penningvérde, fotalt
Lapande penningvarde kvm
Fast penningvarde, totalt
Fast penningvardefkvim

F23 712
300 000
453 712

214 448
214 448

10 216
10 215

-553 5E6
-553 GB6

25 000

25 000

2,00%
2,00%
2,00%

111%

424 790
=3 212

424 790
380
416 461
3rz

753 712
200 000
453 712

218 727
218 737

10 420
10 420

~564 58
-964 638

45 500

25 500

3,00%
Z2,00%
2,00%

1119

418 212
-10 000

418 212
374
401 972
352

L6ZTETBO0TOC

3

753 712
300 00D
453 712

223 112
223112

10 629
10629

=270 251
«5759351

26 010

25010

3,00%
2 00%
2,00%

1119

411 502
-16 200

411 502
368
387 767
347

4

753 712
200 000
453 712

2217 574
227 574

10 241
10 841

-387 470
-E37 470

16 520

26 550

3.00%
A 0%
2,00%

1115

404 658
=22 524

404 658
362
373 841
334

753712
200 000
453 712

232 125
232 125

11 058
11 058

-5085 219
-559 219

27 061

27 (8l

3,00%
2,00%
2,005

1119

397 676
-8 975

397 676
255
360 1E8
322

733712
200 004
453 712

236 768
236 768

11 279
11 279

-611 204
=611 204

27 602

L7 602

3 00%
<,00%
2,00%

1119

390 556
-35 554

290 556
349
346 BOZ
310

11l Kommentar

1053712

600 000
453 712

261 352
261 392

12 452
12 452

-674 769
-574 769

30472

k473

6,00%
2,00%
2,00%

1119

652 787
129 548
652 787

545 013
462
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EKONOMISK PROGNOS
BCSTACSRATTSAREASAR
Lpande penningvirde

KAPFITALKOSTNADER
Ldnerantor
Avekrivningar
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER
Driftskastnader
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER
Fastighatsskatt el matsv
Tomtratteavgald
Inkomstskatt
Owirigh
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyrar bostdder
Hyror lakaler, p-platser mm
Ranteint ktar
gidrag m.m.
Owvrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amarteringar lan
Avséttningar underh3ll
Avsittningar andra Sndama|

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneréantor, vikiat mede)
Iintaktsrantor, viktat medel
Infletion
Total bostadsrdtisarea

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Mettokostnader
Mettoutbelalningar

86ZTETB80010C

674
268
405

192
192

= = = T

~495
-4495

[
D“DHDGE‘D

3,00%
2,00%
2,00%

1118

674
268
405

195
195

= =T - =]

3,00%
2,00%
2,00%

1118

374
-9

bt
Eﬁunumwn'

rJ Tk
CwoWa ooo

3.00%
2,00%
2,00%

1119

368
-14

674

3,00%
2,00%
2,00%

1118

362
-0

574
268
405

3,00%
2,00%
2,00%

1118

355
-6

2,00%
2,00%
2,00%

1118

349
-32

i1

242
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EKONOMISK PROGNOS
Fast penningvidrde

KAPITALKQSTNADER
Lanerantor
Avskrivningar
Reservrad
DRIFTSKOSTHADER
Driftskostnador
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER
Fastighetsskatt el motsy
Tomtrdtksavoasld
Inkomstskath
Crvrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyrar bost2der
Hyror [okaler, p-platser mm
Rintaintiister
Bidrag m.m.
Owrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amaorteringar lan
Avsattningar undertiéll
Avsattningar andrz dndamil

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneréntor, viktat medal
Intdktsrintar, viktat mede
Inflation
Tatal hostadsrittsarea

(detlater)

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Mettokostnader
Nettoutbataln/ngar

66<TET800TOC

Ar
1

738 3534
2541138
444 B16
a
210 243
210 243
0
1001G
10 016

3,00%
2,00%
2,00%:
1115
1,020

416 461
=3 845

3,00%
2,00%
Z,00%
1 115
1,040

401 972
-8 612

3

710 240
282 657
427 543

0

210 243

210 243
0

10 016
10 D16

2,00%
2,00%
2,00%
1116
1,051

387 767
=15 266

4

696 314
277 154
419 160

0

210 2432

210 243
Q

10 0186
10 D16
a

0

Q
-542 731

-542 731

2,00%
2,00%
2,00%
1119
1,052

373 841
-20 809

682 660
271 718
410941

o

210 243

210 243
0

i0 015
10 016

3,00%
£,009%%
2,00%
111%
1,104

360 188
~26 244

669 275
2656 291
402 B33

0
210 243

210 243
0

10 016
10016

3,00%
2,00%
2,00%
1118
1,126

346 BO2
-31 571

11

B47 462
402 558
364 904

0

210228

210 228
0

10 015
10 015

6,00%
2,00%
2,00%
1119
1,242

525013
184 617
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EKONOMISK PROGNOS
BOSTADSRATTSAREAJAR
Fast peaningvirde

KAPITALKOSTNADER
Lénerdntor
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KANSLIGHETSANALYS 1
Fast penningvarde

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Mettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BRYAR
Nettouthetalmingar SEX/KVMHBRY AR

Huvudaltermativ man
[2neranta +1 procentenhet
Mettokestinader SEK
Mettoutbetalningar SEK

Mettokastnader SEK/KEVYM/{BR)/AR
Nettautbetalningar SEX/KYM/(BR)/AR,

Andring av nodvand|g niva pa
Arsavgift

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoulbetzlningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Mettoutbetalningar SEK/¥VM/(BR)/AR

Andring av nodvandig nivd o3
arsavgift

424 790
-3 922

380

524 750
96 078

421 501
-6 961

-0 8%

418 212
-13 €00

374
-9

S1& 212
90 000

4c4
g1

<3,9%

414 857
-13 100

-b,B%

TOELETIBO0TOL

41% 502
<16 200

368
~14

511 50z
83 200

458

5

24,30,

408 020
-19 382

-0, B%

404 S56
-22 524

-20

504 658
7T 476

451

24, 7%

401 167
-25 750

397 676
-28 975

CL
-26

497 676
71 025

43

25,1%

394 116
-32 265

390 555
-35 554

344

490 556
6é 445

430
58

25,6%0

286 924
-38 710

-0,9%

11
B52 787
220 548

583
205

752 787
325 Gag

673
295

15,2%

648 778
225 BA3

~0,6%
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KANSLIGHETSANALYS II

Anslutningsgrad

Berdkningsforutsattningar:

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Foreningens!

Skulder
ar 1 (SEK)
10 000 000
12 922 500
15 845 000
18 767 500
21 650 000
24 612 500
27 535 000
30 457 500
33 380 000
36 302 500

Skuldsatt-
ning (%)
17%

22%

27%

32%

36%

419%
46%

51%
56%

61%

Kostnader
ar 1 {SEK)

424 790
512 465
600 140
687 815
775 490
863 165
950 840

1 038 515
1126 190
1213 865

Kostnads-
okning {%)

20,6%
41,3%
61,9%
82,6%
103,2%
123,8%
144.5%
165,1%
185,8%



