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Styrelsen far hidrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31,
foreningens 10:e verksamhetsdr.

Rrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &andamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen skall
ven stirka gemenskapen bland medlemmarna. Féreningen har sitt séte i Varberg.
Bostadsrattsforeningens bostadshus innehar féreningen med dganderétt.

Foreningens fastighet Droppstenen 1 i Varberg bebyggdes &ren 2011-2012.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med adressen Droppstensgatan 1.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Lansférsakringar Halland. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsréttstillagg for

foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 12 st 2 rok 762 m?
36 st 3 rok 2996 m?
48 st 3758 m?

P-platser ~ Hyresratt 56 st
56 st

Totalt 104 st 3758 m?



Bostadsrattsforening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

Visentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Under de senaste &ren har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgérder:
« Droppbevattning installerad

Glastaket och norra glasviggen forstirkta

Energiatervinningen i tridgard forbattrad

Rensning av luftkanaler

Rekonstruktion av golvwarme fortgar

Gemensam el inford

Rengéring av tak och véggar i glasgard

Fardigstallande av takreperation

Fardigstéllande av bergvdrme och solenergi

M&lning av linjer pd parkeringen

Omléggning partier av parkeringsplatser

Installation av 10 st laddstolpar

Underhall
Under 8ret har foreningen genomfdrt foljande stérre underhdlisdtgarder:
e OVK besiktning

Fastighetsbesiktning har utférts kontinuerligt under 8ret. Stadgeenlig underhdlisplan har
uppréttats. Denna kommer att uppdateras drligen.

De narmaste aren planeras foljande:
e Rensning och smoérjning av glastak

Budget for ar 2022
Budgeten visar p8 ett positivt resultat efter att 150 000 kr reserverats fér 2022 &rs behov av
underhélisfondering enligt styrelsens bedémning.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 824 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan
styrelsen har behandlat budgeten fér 8r 2022 har man beslutat att inte h&ja drsavgifter frdn
och med 2022. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 824 kr/kvm bostadslégenhetsyta.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hgjas lite varje ar for att undvika stérre
héjningar enskilda 3r.

Foreningens bankl&n uppgdr p& bokslutsdagen till 48 190 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 9 145 000 kronor.

Ovrigt

Foreningen har under de senaste 8ren drivit ett &rende mot Bovieran AB da féreningen har
dragits med fuktproblem i taken. Problemet med fukten &r dtgérdat av foreningen. En
dverenskommelse mellan féreningen och Bovieran har traffats om att Bovieran ska ersatta
foreningen med 8 370 467 kronor for uppkommen skada. Pengarna betalades ut till Bovieran
i februari ménad 2021. P



Bostadsréttsforening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

Vasentliga avtal

» HSB Administrativt avtal

o LF Fastighetsférsakring

e Telia Tv och bredband

o Tyris Stédning

o DL Profil Skétsel av innertradgard
e Elektro Emanuel Underhéll branddator

« UBA Service Klimatdatoroch glastak
e Anticimex Skadedjursbekampning

¢ Entremattor Mattor i entré

e RC hiss Tillsyn och service av hiss
o Curves Energimatning

e Storuman inkép el

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-04-27. P3 stdmman deltog 50 medlemmar.

I bérjan hade féreningen 69 st medlemmar. Under aret har medlemsantalet varit ofdréndrat
och vid &rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 69 st medlemmar. Anledningen till
att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 3 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Karl-Arne Andersson ordférande
Kjell-Arne Skogldsa vice ordférande
Eva Svensson sekreterare
Hans Olsson ledamot
Ann-Christin Olsson ledamot
Birgitta Kaaling-Wukics ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ordférande Karl-Arne
Andersson, samt ledaméterna Eva Svensson och Hans QOlsson.

Styrelsen har under aret hdllit 12 sammantraden.

Foreningens firma har tecknats av styrelsen, tva i forening.

Foreningsvalda revisor har varit Birgitta Bjérding och Karin Broberg, valda av foreningen.
Magnus Emilsson fr@n Borevision har varit extern revisor, med Malin Johannesson som

suppleant, utsedda av stdmman.

Valberedning har varit Goran Lénngren, sammankallande, Birgitta Mattila och Pia Andersson.
P



Bostadsrattsférening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

Flerdrsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettomsittn, tkr 3382 3400 3360 319 3102
Resultat efter finansiella
poster, tkr -948 -614 -847 -759 -504
Soliditet | % 58 54 53 53 61
Eget kapital, tkr 67933 68881 69494 70342 71100
Taxeringsvarde, tkr 66 000 66000 66000 53200 53200
- varav byggnad, tkr 51000 51000 51000 43000 43000
Underhdllsfond tkr 1058 1142 1 006 974 791
Arsavgiftsnivd for
bostéder, kr/m2 823 823 808 808 783
Bankskuld kr/m? 12823 15257 15628 14369 12241
Beldningsgrad % 73 87 88 102 87
Réantekostnader kr/m? 115 148 162 129 120

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 72 698 788 0 1141536 4345827  -613 875
Avsittning underhalll -21 150 000 -150 000

Tansprék. yttre underhdll - 21 -233 522 233522

Overforing till balanserat resultat -613 875 613 875
Rrets resultat -947 808
Belopp vid 3rets slut . 72 698 788 0 1058 014 -4 876 180 -947 808

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -4 876 180
Rrets resultat -947 808
-5 823 988

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -5 823 988
-5 823 988

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 058 014 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. -
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter , '
Nettoomsattning Not 1 3 381 570 3400 279
Ovriga rorelseintékter 0 7 877
Summa rorelsens intakter 3381570 3 408 156
Rorelsekostnader , S
Driftskostnader Not 2 -1 800 126 -1 583 246
Eeriodiskt underhall Not 3 -233 522 -14 650
Ovriga externa kostnader Not 4 -27 060 -27 750
Personalkostnader och arvoden Not 5 -71 535 -74 200
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 767 525 -1 767 525
Summa rorelsens kostnader -3 899 768 -3 467 371
Rorelseresultat -518 198 -59 215
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 858 2 311
Rantekostnader och liknande resultatposter -435 467 -556 971
Summa finansiella poster -429 609 -554 660
Arets resuitat -947 808  -613 875
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Arets resultat -947 808 -613 875
Reservering till fond for yttre underhall -150 000 -150 000
Ianspr3ktagande av fond for yttre underhdll 233 522 14 650
Resultat efter fondfordandring -864 285 -749 225

g
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader Not 14 Not7 93 258 307 95 018 332

Mark 22 031 375 22 031 375

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 60 000 67 500

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 8 603 855

115 349 682 125 721 061

Summa anlaggningstillgangar 115 349 682 125 721 061

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 231

Ovriga fordringar Not 10 17 690 21787

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - Not 11 91 944 93 967
109 641 115985

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 831 966 454 626

 Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 551 670 433 528
551 670 433 528

Summa omséttningstillgdngar 1493 277 1004 139

Summa tiligdngar 116 842 959 126 725 200

o
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Bostadsrattsféreningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 698 788 72 698 788

Fond for yttre underhéll 1058 014 1141 536
73 756 802 73 840 324

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 876 180 -4 345 827

Krets resultat -947 808 613 875
-5 823 987 -4 959 702

Summa eget kapital 67 932 814 68 880 622

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 190 000 11 335 000

Leverantorsskulder 205 395 209 792

Ovriga skulder Not 15 48 022 15 825

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 466 727 283 962

2910 144 11 844 579
Summa skulder 48 910 144 57 844 579
Summa eget kapital och skulder 116 842959 126725 200
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Noter

Bostadsréttsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings~ och véarderingsprinciper

Allmdnna u’pplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanfdrliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgingar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,7
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har férandrats visentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

L8n som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
[8nefinansiering ar [dngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen fdr flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 459 kronor per

lagenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,75% av

taxeringsvardet fr bostadsdelen fér sméhus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

8 524 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. ‘\!»‘
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Bostadsrattsféreningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till fljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tiliforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar f6r att
faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i virde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker ach osikerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiittning
Rrsavgifter, bostider 3 093 696 3093 696
Hyror 136 459 147 275
Elintakter 129 643 153 865
Ater moms IMD 2019 0 7877
Ovriga intékter 21772 5 443
. 3381570 3 408 156
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 456 959 435 806
Reparationer 73129 241 461
El 616 363 351726
Vatten 167 946 150 989
Sophdmtning 78 843 64717
Kabel-TV, internet 133 563 133 843
Fastighetsforsékring 66 274 46 465
Forvaltningsarvoden 87 332 79 107
Ovriga driftskostnader 119 717 79 457
1800 126 1583572
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfart periodiskt underhil 233 522 14 650
233522 14 650
Not 4 6vriga externa kostnader :
Extern revisor - BoRevision 13 750 12 750
Medlemsavgifter 13 310 15 000
27 060 27 750
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 759 58 800
Revisorsarvade 4730 4 650
Lner och andra ersattningar 18 0
Sociala kostnader 6 584 6 476
71 091 69 926
Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 444 1 38)7M
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Bostadsrattsféreningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga personalkostnader 0 2 887
444 4274
Totalt 71 535 74 200
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1760 025 1760 025
Inventarier 7 500 7 500
1767 525 1767525

10
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Bostadsréattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2122
Véardedr enligt taxeringsbeslut 2012
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 106 533 131 106 533 131
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 106 533 131 106 533 131
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 514 799 -9 754 774
Arets avskrivningar -1 760 025 -1 760 025
Utgdende avskrivningar -13 274 824 -11 514 799
Utgdende bokfort varde 93 258 307 95 018 332
Taxeringsvarde for Droppstenen 1
Byggnad - bostéder 51 000 000 51 000 000
51 000 000 51 000 000
Mark - bostdder 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde totalt 66 000 000 66 000 000
Not 8  Inventarier, verktyg och installationer ‘ ‘
Ingdende anskaffningsvéarde 106 743 31743
Arets investeringar 0 75 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 106 743 106 743
Ingdende avskrivningar -39 243 -31743
Arets avskrivningar laddstolpar -7 500 -7 500
Arets utrangeringar 0 0
Utgdende avskrivningar -46 743 -39 243
Bokfort varde 60 000 67 500
Not9 Péagadende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 8 603 855 8 603 855
Arets investering -8 603 855 0
Utgdende anskaffningsvérde 0 8 603 855
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 17 690 21787
17 690 21 787
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 91 944 93 967
91 944 93 967
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Ranta Belopp
SBAB Brf-konto Fast ranta 831 966
831 966
Not 13 Kassa och bank
Varberg sparbank 551 670 433 528
551 670 433 528

11



o
SEEE

@

HSB - dir mijlighetsma bor

Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
SBAB 29178909 1,01% 2023-02-14 16 000 000 0
SBAB 29545804 0,44% 2022-11-21 2 190 000 2 190 000
SBAB 30763033 0,90% 2023-02-14 16 000 000 0
SBAB 31354536 0,65% 2023-08-15 14 000 000 0
48 190 000 2 190 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 000 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 840 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2190 000 11 335 000

Not 15

Not 16

Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nista 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta 8rs berdknade amorteringar.

Nasta drs berdknade amotteringar uppgar till 270 000 kronor.

Stéllda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

60 000 000 60 000 000
43 000 15 825
5022 0

48 022 15825
15127 21270

162 106 13 000
289 494 249 692
466 727 283 962

12
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148
Noter 2021-12-31 2020-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Bovieran i Varberg, org.nr. 769616-9148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran i Varberg
for rakenskapséaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisormns ansvar.

Vi &r oberoende i frhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter efler
misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sdana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De f6rtroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga detar av lagen om ekonomiska foreningar. Vért mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bovieran i Varberg for rékenskapsret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdalning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r fortlopande bedsma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheer
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka &tgarder elier forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvénder revisor fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom frén BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder, omraden och
forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra farhallanden som &r relevanta for vért uitalande om ansvarsfriet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den 9 A 2022
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