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Stadgar

for
Bostadsrittsforeningen Goransgarden

Foretagsnamn och siite
1 § Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Goransgarden.
Bostadsrittsforeningen Goransgarden bendmns i dessa stadgar d@ven foreningen.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Andamal

2 § Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden.

Medlems riitt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och 6vergang av bostadsriitt

3 § Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt i féreningens hus. Med-
lemskap far dock inte beviljas annan juridisk person dn kommun eller region.

4 § Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om med-
lemskap.

5 § I bostadsriittslagen finns detaljerade bestimmelser om 6vergang av bostadsriitt, sasom
formkrav avseende Overlatelseavtalet, ritt till medlemskap, ogiltiga 6verlatelser och ansvaret for
forpliktelser vid 6vergang av bostadsriitter.

Insats och avgifter

6 § Insats och avgifter faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av for-
eningsstimman.

Arsavgift

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder ska finansieras genom
att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsligen-
heterna i forhallande till insatserna for bostadsritterna. I arsavgiften ingaende konsumtions-
avgifter far beriikknas efter forbrukning eller anvindning. Avgifter for virme, vatten och
elektricitet far beriiknas efter forbrukningen i respektive ligenhet, dock att en fast del av
avgiften far bestimmas till lika belopp per ligenhet. Avgift for bredband far bestimmas till
lika belopp per lagenhet eller, efter styrelsens godkannande, till lika belopp per hushall.

Overldtelseavgift
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 procent av det prisbasbelopp enligt social-
forsidkringsbalken som giller vid tidpunkten for foreningens mottagande av underrittelse om
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overlatelsen. Overlataren och forvirvaren av bostadsriitten svarar solidariskt for att ver-
latelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift

Pantsittningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp enligt socialforsik-
ringsbalken som giller vid tidpunkten for féreningens mottagande av underrittelse om pant-
sdttningen. Pantsidttningsavgift betalas av pantséttaren.

Andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse av en ldgenhet far arligen motsvara higst 10 procent av pris-
basbeloppet enligt socialforsikringsbalken. Om lidgenheten upplats under en del av ett ar,
beriknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten i andra hand.
Avgiften betalas av bostadsrittshavaren.

Andra avgifter
Utover de ovan de nimnda tjénsterna far foreningen ta ut avgifter for andra nyttigheter och
tjanster som foreningen tillhandahaller medlemmarna, till exempel hyra av parkeringsplats etc.

Betalningstidpunkter, drojsmdlsrdnta och inkassoavgifter

Arsavgiften ska betalas manadsvis och vara féreningen tillhanda senast den sista bankdagen i
den nirmast féregiende kalenderménaden. Ovriga avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen
bestimmer.

Om insats eller avgift inte betalas i riitt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa det obe-
talda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt inkassoavgifter enligt fore-
skrifterna i inkassolagen och forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

7 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla
som att reparera lagenheten och att bekosta atgirderna. Bostadsrittshavaren svarar bland annat
for ligenhetens

- tak, viggar och golv samt underliggande fuktisolerande skikt, golvbrunnar jimte klimring
samt golvviarmeanldggningar. Bostadsrittshavaren svarar dven for rensning av golvbrunn
och vattenlas;

- inredning och utrustning;

- ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation, el och
bredband till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar.
Bostadsriittshavaren svarar vidare for ledningar och utrustning for svagstromsanlidggningar
som betjdnar ldgenheten, till exempel dorrklocka. Till den del svagstromsanldggningen
finns utanfor ligenheten ska bostadsrittshavaren iaktta den standard och utformning av
utrustningen som tillimpas inom foreningen. Ifraga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast fér malning. I fraga om stamledningar
for el svarar bostadsrittshavaren fran och med ligenhetens undercentral (proppskap). I
fraga om bredband svarar bostadsrittshavaren for ledningar och utrustning fran och med
avlamningspunkten i ligenheten;

- inner- och ytterdorrar med titningslister, handtag, las och nycklar samt namnskylt pa
ytterdorrar. Vid byte av lidgenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning, dock ligst med den standard som
den utbytta dorren hade. Ytterdorrarnas las ska inga i det lassystem som tillimpas inom
foreningen och i dvrigt dven folja den standard och utformning som tillimpas inom
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foreningen. Namnskylt pa ytterdorr ska folja den standard och utformning som tillampas
av foreningen. Bostadsrittshavaren svarar inte for malning av ytterdorrarna utsidor;

- fonstrens glas, bagar, beslag, gangjirn, lasanordning och titningslister jimte invindigt
foder och lister. Bostadsriittshavaren svarar for malning av fonstren med undantag for fran
utsidan synliga delar; samt

- brandvarnare och annan brandskyddsutrustning som foreskrivs i lag eller myndighetsfére-
skrift/rad med avseende pa bostadsligenheter.

Underhalls- och reparationsatgirder ska utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada i ligen-
heten endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor bostadsrittshavarens hushall eller som
besoker bostadsrittshavaren eller av nagon annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete dir for bostadsrittshavarens rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat giiller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anméila fel och brister i sadan ligenhets-
utrustning som féreningen svarar enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som bostadsrittshavren har enligt bostadsrittslagen och dessa stadgar. Om foreningen tecknat
en motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisken och eventuella aldersavdrag pa den egendom som omfattas
av forsdkringen.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshava-
re sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och bostadsriitts-
havaren trots uppmaning inte avhjélper bristen sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

8 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ligenheten som

innefattar

- ingrepp i barande konstruktion;

- installation eller édndring av ledningar for avlopp, virme eller vatten;

- installation eller &ndring av anordning for ventilation;

- installation eller indring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

- eller nagon annan visentlig fordndring av ligenheten, sasom dndrad planlosning eller
borttag av vdgg (oavsett om viaggen dr barande eller inte).

Bostadsriittshavaren ska i god tid innan nagon av ovanstaende atgérder eller annan visentlig
fordndring utfors i ligenheten ansoka om styrelsens tillstand. Vid bedémning av om en atgird
eller forandring fordrar styrelsens tillstand har styrelsen tolkningsforetride.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgéird endast om atgirden ir till pataglig skada eller
olidgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om styrelsen vigrar tillstand
kan bostadsrittshavaren fa saken provad i hyresnimnden. Bostadsriittshavarens ansvar for fel
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och brister till f6ljd av dndring av lagenheten framgar av bostadsrittslagen. Styrelsens tillstand
ska limnas skriftligen. Bostadsrittshavaren ska bevara styrelsens besked om limnat tillstand
och vid forfragan kunna visa upp det.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls samt for att
atgirderna utfors pa ett fackmannamassigt sétt.

9 § Bostadsrittshavaren ar skyldig att nédr han eller hon anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som hor till bostadsriittshavarens hushall eller géstar denne eller annan som
bostadsrittshavaren har inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for dennes rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

10 § Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i bostadsrittshavarens ligenhet och
forrad nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta ska ldggas i bostadsrittshavarens brevlada eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ldgenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsriittshavaren, i fall som anges i forsta stycket, inte limnar tilltréde till ligenheten/
forrad eller inte gor det pa utsatt tid har foreningen ritt till ersittning for de merkostnader som
darvid orsakas foreningen. Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till 1a-
genheten/forrad kan féreningen begéra handrickning.

11 § En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om styrelsen viigrar limna sitt samtycke kan
bostadsrittshavaren fa saken préovad av hyresnimnden, som under vissa forutsiittningar kan
lamna tillstand till upplatelsen. Styrelsens samtycke fordras inte i sadana fall som sarskilt
regleras i bostadsrattslagen.

12 § Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

13 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

14 § Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar sin insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en manad fran anmaning far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lidgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hidvs har féreningen ritt till skadestand.
15 § Om bostadsrittshavaren asidositter vissa i bostadsrittslagen angivna skyldigheter kan

nyttjanderitten till en bostadsrittsligenhet forverkas och foreningen saledes beriittigad att sidga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning och tvangsforsilja bostadsriitten.

Stadgar for Bostadsrittsféreningen Géransgarden, Uppsala sid 4



Bostadsriittshavarens ansvar for skador pa féreningens egendom

16 § Bostadsriittshavaren svarar for skador pa foreningens egendom som orsakas av bostads-
rittshavaren, dennes familjemedlemmar, inneboenden, andrahandshyresgéster och andra géster
samt hantverkare och andra som utfor tjanster for bostadsrittshavarens rakning, sasom flytt-
firmor.

Foreningens riitt att i vissa fall 6verta reparations- och underhallsansvar fran bostads-
rittshavaren

17 § Foreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsriitts-
havaren ska svara for, under forutsittning att sadant beslut fattats av foreningsstimma och
avser atgiard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus och som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Foreningsstimma

18 § Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen fore juni manads utgang.

19 § Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drenden som Onskas behandlade pa stimman.

20 § Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1) Stammans 6ppnande. Stimman Oppnas av styrelsens ordférande eller den som
styrelsen har utsett.

2) Anmilan av styrelsens val av protokollférare.

3) Faststéllande av rostliangd.

4) Val av stimmoordforande.

5) Val av tva personer, tillika rostraknare, att jamte stimmoordforanden justera
protokollet.

6) Fraga om kallelse skett i stadgeenlig ordning.

7) Godkénnande av dagordningen.

8) Foredragning av arsredovisningen.

9) Foredragning av revisionsberiittelsen.

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.

14) Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter.

15) Val av en eller tva revisorer och eventuell revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende.

18) Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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21 § En medlem har ritt att fa ett drende behandlat vid den ordinarie féreningsstimman om
medlemmen skriftligen begir det hos styrelsen inom den tid som styrelsen beslutar infor varje
ordinarie foreningsstimma, vilken ska vara minst fem dagar och hogst tva manader fore den
dag styrelsen avser att utfirda kallelse till stimman.

22 § Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehalla uppgift om vilka drenden
som ska behandlas pé stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem
ska anges i kallelsen.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex och senast tva veckor fore foreningsstimman, oavsett vilka
drenden som ska behandlas pa stimman.

Kallelse ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning till de medlemmar som bor i
foreningen och genom postbefordran till 6vriga medlemmar.

Om en staimma ska behandla sadana sirskilda fragor som anges i 6 kap. 21 § lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar ska kallelsen skickas med post till varje medlem vars postadress dr kdnd for
foreningen.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
distribueras genom utdelning eller genom postbefordran. Sadana meddelanden far dven siindas
via mejl till den e-postadress medlemmen har uppgivit till féreningen, under forutsittning att
meddelandet dven har anslagits pa limplig plats inom foreningens fastighet. I de fall informa-
tionen dr av sadant slag att den enligt lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar ska limnas
skriftligen ska i de fall informationen sénds via mejl bestimmelserna i 1 kap. 16 § lagen om
ekonomiska foreningar iakttas.

23 § Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostads-
ratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet ska forete en skriftlig, daterad fullmakt
som inte ir ildre én ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom ombud foretrida mer én en
medlem.

Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

24 § Det justerade protokollet fran foreningsstaimman ska hallas tillgéngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman. Protokollet ska forvaras pa betryggande siitt.

Styrelse och revisorer
25 § Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och eventuella suppleanter viljs av féreningsstimman for en tid som striic-
ker sig hogst till och med den ordinarie foreningsstimma som infaller det andra kalenderaret
efter det ar da styrelseledamoten respektive suppleanten senast valdes. Ledamot och suppleant
kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir endast myndig
person som ér bosatt i féreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.
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26 § Styrelsens ordforande utses av foreningsstimman. Styrelsen utser inom sig sekreterare
och ovriga funktionirer. Styrelsen far inom sig utse ersittare for ordforanden for tiden fram till
nista foreningsstimma.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordforanden,
dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar nér-
varande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

27 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnads-
atgiirder av sadan egendom och inte heller inteckna foreningens fastighet eller uppta nya lan.
Styrelsen far dock omférhandla och omplacera befintliga lan.

28 § Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstamma till och
med nésta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

29 § Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en revisionsberittelse till foreningsstimman.
Berittelsen ska overlamnas till styrelsen senast tre veckor fore den ordinarie foreningsstam-
man. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Arsredovisningen, revisionsberittelsen och styrelsens forkla-
ring ver eventuella anmirkningar som gjorts av revisorerna ska hallas tillgidngliga for med-
lemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa vilken #drendet ska forekomma till be-
handling.

Rikenskapsar

30 § Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Underhallsfond

31 § Foreningen ska ha en fond for yttre underhall av féreningens fastighet (byggnader, mark
och markanliggningar, inklusive tridgard). Fonden benimns Underhallsfonden.

Till Underhallsfonden ska arliga avsittningar goras enligt foljande. For rikenskapsaret 2023
ska 350 000 kronor avsiittas till fonden. Fran och med rikenskapsaret 2024 ska det initiala
avsidttningsbeloppet pa 350 000 kronor arligen riknas upp med den procentuella férandringen
av Statistiska Centralbyrans Byggnadskostnadsindex (BKI) for flerbostadshus (exklusive
16neglidning och moms) mellan december 2022 (indexbas: 141,0) och motsvarande indextal
for december aret fore det rikenskapsar som avsittningen avser.

Exempel: Vid avsdttningen for 2024 riknas det initiala belopp pa 350 000 kronor upp med den
procentuella indexfordandringen mellan december 2022 och december 2023 (350 000 kronor
multipliceras med 1,xx). Avsdttningen for 2025 rdknas upp med den procentuella indexfir-
andringen mellan december 2022 och december 2024.

Underhallsfonden far, forutom tickande av underhallskostnader for det aktuella rikenskaps-
aret, dven tas i ansprak for tickande av nedskrivningar och avskrivningar av aktiverade utgifter
for fastighetsunderhall.
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Styrelsen beslutar, inom ramen for vad som stadgas ovan, om avsittning till respektive
ianspraktagande av Underhallsfonden. Avsittning till Underhallsfonden med hogre belopp in
vad som framgar av dessa stadgar beslutas av foreningsstimma.

Om Underhallsfonden vid rikenskapsarets utgang, efter arets fondavsittning, overstiger fem
ganger avsattningsbeloppet for det aktuella rikenskapsaret far styrelsen med beaktande av
underhallsbehovet for de kommande fem ridkenskapsaren besluta att det 6verskjutande
beloppet, dock hogst 10 procent av Underhallsfonden, far éverforas till fritt eget kapital.

Underhall av foéreningens fastighet kan édven helt eller delvis finansieras genom upptagande av
lan eller genom kapitaltillskott fran bostadsrittshavarna.

Utdelning

32 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska utdelningen for-
delas mellan medlemmarna i forhallande till insatserna for bostadsritterna. Beslut om vinstut-
delning dr giltigt endast om minst tva tredjedelar av de rostande bitrdder beslutet.

Upplosning och likvidation

33 § Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna for bostadsritterna.

Parkeringsplatser

34 § Uthyrning av parkeringsplats och tillhandahallande av elektricitet for laddning av
elfordon sker pa de villkor och till den hyra/avgift som vid var tid beslutas av styrelsen.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.

Stadgarna antogs pa foreningsstammor 2023-03-28 och 2023-05-11.
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