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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vindruvan 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2035.

e Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Norberg Ordférande
Joakim Rufus Ajax Ledamot
Lennart Ljunggren Ledamot
Mimmi Brita Mari Petersson Ledamot
Bengt Séren Wahlund Ledamot
Thord Lennart Torstensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Sophia Nystrand Sammankallande
Elsa Stener

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
VINDRUVAN 20 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 - 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 327 m2, varav 1 917 m2 utgér boyta och 410 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kulturféreningen 230 m2 2019-05-31
Sjoquist - konsult 36 m? 2019-10-31
Advokat 108 m? 2019-04-30
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades december 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering Brandskadad lagenhet 2019 - 2020 Pagdende

Renovering av fonster 2018 Avslutad 2018

Renovering av trapphusfénster 2016 Avslutad 2016
Trapphusrenovering 2013 -2016 Avslutad 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering lagenhetsfénster 2018 Efter beslut om nya stadgar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 395 268 1168 327
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1749 110 1643703
Finansiella intakter 83 0
Balkongfond 17 205 17 205
Okning av kortfristiga skulder 226 778 0
1993 175 1660 908
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1272132 905 111
Finansiella kostnader 51034 117 194
Okning av kortfristiga fordringar 113 022 8 664
Minskning av langfristiga skulder 120 000 1320 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 82 998
1556 188 2433967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 832 256 395 268
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 436 988 -773 059

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

« Avskriv-
Ovrig drift ningar
Arsavgifter 19% inga
o Kapital-
. Fastighetssk kos;rlzder
Ovriga att/avgift
intakter 6%
9%
Reparationer
12%
Taxebundna odick
kostnader eriodiskt
Hyr(’or 26% underhall
27% dert

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2021 har varit ett relativt lugnt ar utan nagra storre handelser.

Uppbyggnaden av den lagenhet i gathuset som forstordes i en brand i november 2019 &r i skrivande stund langt
gangen och framskrider enligt plan. Kostnaderna for detta tacks av féreningens férsakring via Brandkontoret,
ersattningen ar redan utbetald.

I mars fardigstalldes ny entréddrr ut mot gatan till gardshuset samt ny dorr till grovsoprummet. Den férstnamnda
forseddes med dérrautomatik som var sa uppskattad och latthanterlig att vi kort darefter valde att byta till denna typ
av automatik dven till gatuentrén for gathuset. Lite senare pé aret beslutades att aven installera nya dorrar med
automatik fran “mellangdngen” till innergarden samt entréddrren in till sjalva gardshuset. Dessa fardigstalldes i
december med ett mycket gott slutresultat.

I mars fattades beslut att férlanga taket over cykelstallen s& att samtliga cyklar utan problem ska kunna sta under tak.
Aven detta arbete utférdes pa ett tillfredstallande sett.

Foreningsstamman holls dven detta ar digitalt och gick av stapeln den 16 juni.

Under 2021 har det hadllits 5 ordinarie styrelseméten, samt en ordinarie féreningsstdamma. Merparten av dessa méten
har genomférts digitalt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 581 581 581 581
Hyror/m2 hyresrattsyta 1129 1127 1115 1091
Lan/m2 bostadsrattsyta 5587 5650 6 338 6418
Elkostnad/m?2 totalyta 18 17 19 18
Varmekostnad/m2 totalyta 118 112 122 126
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 20 17 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 50 46 36
Soliditet (%) 70 70 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 178 379 380 -1012
Nettoomsattning (tkr) 1609 1595 1585 1575

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 917 m2 bostader och 410 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25679172 0 0 25679172
Upplatelseavgifter 4194 098 0 0 4194 098
Fond for yttre underhall 496 848 196 848 0 300 000
Balkongfond 47 314 17 205 0 30 109
S:a bundet eget kapital 30 417 432 214 053 0 30 203 379
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -3 810495 -196 848 378 705 -3 992 352
Arets resultat 178 100 178 100 -378 705 378 705
S:a ansamlad férlust -3632 395 -18 748 0 -3 613 647
S:a eget kapital 26 785 037 195 305 0 26 589 732
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

178 100
-3 613647
-196 848

-3 632 395

286 000

-3 346 395
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 608 600 1595403
Ovriga rorelseintakter Not 3 140 510 48 300
Summa rorelseintakter 1749 110 1643703
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 124 947 -735 323
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 585 -112 612
Personalkostnader Not 6 -57 600 -57 176
Avskrivning av materiella Not 7 -247 927 -242 693
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 520 059 -1 147 804
RORELSERESULTAT 229 051 495 899
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 034 -117 194
Summa finansiella poster -50 951 -117 194
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 178 100 378 705
ARETS RESULTAT 178 100 378 705
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 37 071 706 37 315635
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 3999
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 071 706 37 319634
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 071 706 37 319634
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 79 310 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 885 697 422 497
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 7 500 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 972 507 422 497
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 972 507 422 497
SUMMA TILLGANGAR 38 044 214 37 742 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 873 270 29 873 270
Fond for yttre underhall Not 13 496 848 300 000
Balkongfond 47 314 30 109
Summa bundet eget kapital 30 417 432 30 203 379
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 810 495 -3 992 352
Arets resultat 178 100 378 705
Summa ansamlad forlust -3 632 395 -3613 647
SUMMA EGET KAPITAL 26 785 037 26 589 732
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0 10710 138
Summa langfristiga skulder 0 10710 138
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 10710 138 120 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 245 157 40 955
Skatteskulder 5 555 6 332
Ovriga skulder 24 951 -1
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 273 376 274 975
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 259 177 442 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 044 214 37742 131
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 100 ar 100 ar
Stambyte 100 ar 100 ar
Tak 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1114 660 1114 660
Hyror lokaler 462 932 462 074
Hyror forrad 13 200 13 200
Avgift andrahandsuthyrning 17 805 5 460
Oresutjamning 3 9
1 608 600 1595 403
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 79 310 0
Aterbaring forsakringsbolag 50 600 48 300
Ovriga intakter 10 600 0
140 510 48 300
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 8262 44126
Fastighetsskotsel bestallning 3 541 4 488
Snéréjning/sandning 4413 8 826
Stadning entreprenad 30 000 -3105
Stadning enligt bestélining 4376 0
Mattvatt/Hyrmattor 6777 6 659
Hissbesiktning 1456 1413
Myndighetstillsyn 0 3500
Gard 2418 1963
Serviceavtal 5676 2 941
Forbrukningsmateriel 1689 311
Teleport/hissanlaggning 1118 1118
Stérningsjour och larm 2 593 0
Brandskydd 0 613
72 318 72 853
Reparationer
Gemensamma utrymmen 58 750 0
Tvattstuga 25 706 6 347
Las 0 10 494
WS 12 135 56 100
Ventilation 0 12 708
Elinstallationer 8551 7162
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 350 950
Hiss 1 800 6 098
Fasad 0 13519
Balkonger/altaner 2 550 0
Vattenskada 79 436 0
193 278 113 378
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 286 533 0
286 533 0
Taxebundna kostnader
El 41 737 40 460
Varme 275 241 260 015
Vatten 51 241 47 276
Sophamtning/renhalining 44 590 45 048
412 809 392 799
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 866 60 087
Kabel-TV 8130 7 303
Bredband 0 731
70 996 68 121
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89012 88 172
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1124 947 735 323
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 120 0
Revisionsarvode extern revisor 17 500 16 669
Foreningskostnader 1069 438
Styrelseomkostnader 5700 4200
Forvaltningsarvode 58 648 72 075
Administration 1272 1817
Korttidsinventarier 0 1575
Konsultarvode 5276 15 838

89 585 112 612

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 47 600 46 500

Sociala kostnader 10 000 10 676
57 600 57 176

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 212535 212 535
Forbattringar 31393 26 159
Inventarier 3999 3999

247 927 242 693

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 006 069 40 006 069
Utgaende anskaffningsvarde 40 006 069 40 006 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 690 434 -2 451 740
Arets avskrivningar enligt plan -243 928 -238 694
Utgaende avskrivning enligt plan -2 934 362 -2 690434
Planenligt restvérde vid arets slut 37 071 706 37 315635
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 614 340 15 614 340
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20909 000 20 909 000
Taxeringsvarde mark 44 707 000 44 707 000

65 616 000 65 616 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 800 000 60 800 000
Lokaler 4 816 000 4816 000
65 616 000 65 616 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 088 74 088
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 74 088 74 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -74 088 -74 088
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -74 088 -74 088
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 64 170 64 170
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 64 170 64 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -60 171 -56 172
Arets avskrivningar enligt plan -3999 -3999
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -64 170 -60 171
Redovisat restvérde vid arets slut 0 3999
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23 441 23 441
Klientmedel hos SBC 420173 395 268
Fordringar 30 000 0
Fordringar kreditfakturor 0 3788
Rantekonto hos SBC 412 083 0
885 697 422 497
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Smart Forvaltning Sverige AB 7 500 0
7 500 0
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 300 000 150 000
Reservering enligt stadgar 196 848 150 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 0
Vid arets slut 496 848 300 000
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,304 % 10710 138 10 830 138 2022-03-22
Summa skulder till kreditinstitut 10 710 138 10 830 138
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10710 138 -120 000
0 10 710 138

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 110 138 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 14 226 246 14 226 246

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 95 730 96 731

Sociala avgifter 49 627 50 000

Ranta 904 2 904

Avgifter och hyror 127 115 125 340

273 376 274 975

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har skett under 2022 &n sa lange.
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