BRF Hummersberg

Riktlinjer f6r renovering av bl.a. badrum och kok

Information avseende bl.a. renovering av badrum och kok samt rivande av viggar. Innan
dessa arbeten ska pabdrjas lds igenom detta dokument. Om entreprendr anlitas sikerstill
att denne 4r inférstidd med vilka kraven dr innan arbetet pabdrjas.

Av foreningens stadgar framgar att medlem inte utan styrelsens tillstand far utféra atgird som
innefattar:

e ingrepp i birande konstruktion

e indringar av befintliga ledningar f6r avlopp, vatten, virme Och ventilation

e annan visentlig férindring av ligenheten, sisom ombyggnation av kék och badrum samt

rivande av viggar

Av stadgarna framgar ocksa att de atgirder som medlemmen utfér i sin ligenhet ska ske pa ett
fackmissigt sitt, dir dokumenterad behorighet krivs vid el- och VVS-arbeten. Med fackmissigt
menas att man foljer boverkets regler samt géllande branschregler. De entreprendrer som anlitas
ska vara registrerad for F-skatt och ha tecknat limplig allrisk och ansvarsforsikring.

I god tid innan arbeten av ovan nimnda slag pabérjas ska foéreningens styrelse kontaktas for att
godkinna att arbetet utférs. Till styrelsen bifogas f6ljande:
e Beskrivning om vilket arbete som ska utféras
e Information om vilken entreprendr som ska utféra arbetet, samt styrkande av att denne
innehar:
o F-skattebevis
o Tillimplig certifiering:
= Rorinstallation: Siker Vatten
= Titskikt i vitrum: BKR/BBV och/eller GVK
= Elarbeten: Elsikerhetsverket
o Forsikringsintyg (allrisk- samt ansvarsforsikring)

Elarbeten allmint
Utgangspunkten dr att inte endast eluttag i badrum och kok ska vara jordade, utan ocksé eluttag 1
den Ovriga ligenheten. Detta ska beaktas nir man genomfér ombyggnader.

Undantag fran denna regel ir om det finns rum — dock inte badrum och kék — dér befintliga
eluttag ir ojordade och dessa ir installerade fore 1994, da far i dessa rum sittas in ojordade uttag.
Observera dock att i samma rum far man aldrig blanda jordade och ojordade uttag.

Ventilation allmint
Forindringar som gors av ventilationen i en ligenhet kan litt fa paverkan pd andra ligenheter i
fastigheten.
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Det dr ett myndighetskrav att féreningen med vissa intervaller ska utféra en obligatorisk
ventilationskontroll (OVK). Varje ligenhet kontrolleras da av en auktoriserad ventilationstekniker
och protokoll upprittas.

Skulle en sadan kontroll leda till anmirkning i ndgon ligenhet, t.ex. genom att medlem gjort
torindringar av ventilationen, dr det medlemmens ansvar att snarast ritta till denna brist.
Sakerstill dirfor att arbeten kopplade till ventilation, t.ex. byten av ventilationsdon, spiskapa eller
koksflakt, gors fackmassigt.

Rivande av viggar

Vid rivande av viggar ska medlemmen inhdmta ett skriftligt utlitande fran sakkunnig. Detta f6r
att sikerstilla att det byggnadstekniskt 4r mojligt och inte orsakar nagon negativ paverkan pa
andra delar av fastigheten. Detta utlatande ska limnas till styrelsen, som sedan fattar beslut om
atgird kan utforas, innan arbetet pdbotjas.

Observera att om arbetet innefattar birande konstruktioner ska dokumentation ocksé limnas in
till stadsbyggnadskontoret for ett utlitande. Forst efter att denna myndighet limnat ett beviljande
och styrelsen tagit del det av detta kan styrelsen fatta ett slutgiltigt beslut.

Renovering av badrum
Felaktigt renoverade badrum kan genom lickage orsaka savil medlemmen som andra
medlemmar och féreningen betydande kostnader. Dirfér har styrelsen nedanstiaende krav:

Vid renovering av badrum ska medlemmen f6rvissa sig om att de entreprendrer som ska utfora
arbeten verkligen kommer att f6lja gillande branschstandard. Genom och att de efter avslutat
arbete skriftligen kan dokumentera att sa gjorts och till medlemmen éverlimna féljande
ordentligt ifyllda dokument:

e kontrollplan

e kvalitetsdokument baserat pa ”branschregler siker vatteninstallation”

Detta giller dven om medlem bara delvis later renovera sitt badrum genom att tex. ligga nytt
golv.

Kopior pa bida dessa dokument ska 6verlimnas till styrelsen. Att dessa dokument finns
underlittar bla. f6r medlemmen om férsikringsskada skulle uppsta eller fragor komma 1
samband med férsiljning av ligenheten.

Inom omradet badrum finns flera regelverk som ska f6ljas bl.a.:
e Branschregler siker vatteninstallation.
e Byggkeramikradets branschregler for vatrum (viggkakel och golvklinkers)
e Golvbranschens vatrumskontroll

e Maileribranschens branschregler f6r vatrum
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For att sidkerstilla god avrinning mot fastighetens vertikala spillvattenror dr det viktigt att de
horisontella spillvattenréren fran tex. Toalett och dusch far en bra lutning mot fastighetens
vertikala spillvattenror.

Observera att i badrum, vilka inte blivit renoverade sedan den stora ombyggnaden 1986/87, far e
duschas direkt mot befintliga kakelvdggar och ej heller monteras duschddrrar eller duschviggar.
Detta di badrummens viggar byggdes for att det skulle finnas ett badkar och att den tekniska
livslingden pa yt- och titskikt berdknas av branschkunniga till cirka 25 ar. Duschkabin kan dock

sdttas in.

Renovering av kok
Vid renovering av kok ska férandringar av tex. Ventilationens eller avloppets placering redovisas
for styrelsen innan beslut tas om att paboérja arbetet.

Koksflakt (t.ex. kolfilterflikt) far inte anslutas direkt till fastighetens ventilationssystem.
Ventilationsdon bor dock finnas i anslutning till kéket. En sa kallad forceringskdpa far diremot
anslutas direkt till ventilationssystemet. Det senare (ansluten forceringskapa) har hogst
verkningsgrad.

Binkmonterad diskmaskin férses med lickageskydd och en litt dtkomlig kran som gor att vattnet
kan stingas av nir maskinen inte anvinds. Vid val av blandare och kranar viljs mjukstingande.

Vattenansluten kyl/frys forses med lickageskydd och vattnet ska enkelt gi att stinga av.

Information till 6vriga ligenhetsinnehavare i f6reningen

Innan ovanstiende arbeten paborjas svarar medlemmen f6r att ett meddelande anslis pé
anslagstavlan i entrén. Av detta ska framga vad arbetet avser, vaningsplan, ligenhetsinnehavare
samt nir arbetet kommer att pabdtjas och nir det berdknas vara klart.

Avstingning av vatten

Nir vatten maste stingas av - tappvatten eller varmvatten till radiatorer — och detta paverkar
andra lagenheter ska detta aviseras i entrén i sa god tid som méjligt, dock absolut senast pa
morgonen dagen innan. Av detta ska framga vilken dag vattnet kommer att stingas av och under
vilken tid det berdknas vara avstingt.

Det rekommenderas att medlemmen har sikerstallt att entreprendren bildat sig en god
uppfattning om var till/frin ventilerna sitter pa de ledningar som ska stingas av. Dessa ventiler
kan sitta inne i andra ligenhetsinnehavares forrad i bottenplanet. D4 maste medlemmen fa
godkint av berdrda ligenhetsinnehavare att i g in i deras forrad.

Allminna ordningsregler f6r entreprenorer och medlemmar som sjilva bygger om
Nycklar till féreningens allminna utrymmen ska kvitteras ut och dterlimnas snarast efter utfort

arbete.
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Arbete kan paborjas tidigast klockan 07 och paga lingst till klockan 17. Endast om synnerliga skal
foreligger far arbeten bedrivas pa 16rdagar, sondagar eller helgdagar. Detta ska dd meddelas

genom anslag 1 entrén.

Utnyttjas hissen ska dess lastkapacitet beaktas sa att inte verbelastning sker. Foreligger risk £6r
att hissens viggar skadas vid transport av material och utrustning ska hissens viggar skyddstickas
med de sirskilda skyddsmattor som féreningen har.

Material och avfall transporteras forsiktigt i entré, trappor och hiss, sa att inte skador uppstar.

Material far inte lagras i entrén och trappavsatser bl.a. ur brandskyddssynpunkt. Innergirden far
anvindas for att saga till plattor och dyl. Men den maste da stddas.

Om byggdamm och skrip kommer ut i trappor, hiss eller entré ska detta stidas bort vid varje
arbetsdags slut.

Allt rivningsmaterial ska skyndsamt avlagsnas. Det far saledes inte bli staende i entré,
trappavsatser eller pa gatan lingre dn absolut nédvindigt. Sopsickar som stills ut pa gatan ska
vara vil tillslutna.

Rivningsmaterial, emballage, fargburkar och dyl. Far inte sldngas i féreningens soprum.

Det dr medlemmens ansvar att se till att dessa ordningsregler f6ljs av de entreprendrer som

medlemmen anlitar. Det innebir att viss tillsyn och uppfdljning kan behéva géras, dven om
medlemmen under den tid arbetet pagir bor pd annat hall.
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