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Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma _
Den ordinarie foreningsstimman agde rum 2022-06-11. P3d stimman var 6 rostberittigade
medlemmar nirvarande.

Styrelsen

Styrelsens mdten ,
Styrelsen har under 2022 haft 7 protokollférda styrelsemoten. Moten har dven hallits med
medlemmar och entreprendérer.

Arsmbte och ordinarie

foreningsstamma: 2022-06-11

Styrelsemoten: 2022-01-25, 2022-03-15, 2022-05-09, 2022-06-01, 2022-09-13,
2022-10-25, 2022-12-06

Styrelsens sammansdtining fran och med ordinarie féreningsstémma 2022

»  Tommy Olsson Ordférande
= Maria Gustavsson Kassér
»  Karina Campillay Sekreterare

» CarlJohan Lindholm Ledamot

Foreningens firma tecknas enligt stadgarna — forutom av styrelsen — av tva styrelseledamoter i
férening.

Extern revisor har varit jonas Jonasson, Trevi Revision

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet har beteckning Krokslédtt 93:28 fordelat pa 13 ldgenheter.

Foéreningen hade vid drets slut 21 medlemmar. Under aret har ldgenheterna 3 och 5 dverlatits.
Féreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Lansforsidkringar.

Forvaltning
All teknisk fdrvaltning sker via entreprenad. Ekonomisk forvaltning utfors sedan ordinarie
féreningsstdmma 2013 av Brf Ekoln. Lokalvard utfors sedan december 2013 av Brf Ekoln.

Upplatelseytor
= 13 lagenheter varav alla dr upplatna som bostadsratter
» 9 parkeringsplatser varav 3 hyrs ut externt

Total ligenhetsyta: 561 rry



Handelser under aret
Styrelsen vill sdrskilt belysa detta som utforts under 2022:

Under 2021 tog styrelsen in anbud och tecknade avtal med byggfirman Struktur fér fasad- och
balkongrenovering med hjilp av var projektledare frdn Sustend. Denna planerade fasad-och
balkongrenovering utférdes under andra kvartalet 2022. Under projektets gang tillkom
merkosthader pa grund av 8kade marknadspriser pa byggmaterial och det upptécktes dven ett
storre behov av att byta fasadtrd 3n vad som forutsetts. Projektets lopande kostnader blev
didrmed hogre an kalkylerat. Stiliningarna som behdvdes resas pd Ostra sidan gjorde att
parkeringsplatserna inte kunde nyttjas under tre manader och intdkterna blev darigenom mindre.

De tkade kostnaderna gjorde att foreningen var tvungna att ta upp ett buffertlan pa 150 000 med
rorlig rénta. Ambitionen &r att betala tillbaks det l3net sa fort kassaflodet blivit starkare men allra
senast i juni 2024 nér ett av [3nen ska ldggas om.

Medlemmarna har tillsammans genomfért en stdddag under hdsten.

Forviintat framtida underhall

Styrelsen héller fortsatt medvetet igen pa ej nddvandiga atgarder for att 6ka kassan for framtida
renoveringar. Det som kommer att genomforas under 2023 &r den lagstadgade
ventilationskontrollen, OVK, oljning av uteplatsen och trappan i uppgdng B och malning av
gardsmuren mot intilliggande fastighet.

Ekonomi

Snittrdntan pa foreningens [an ar 1,44 %. ‘
Swedbank 2024-06-24, 1941000 1,04 %, amortering 2000 kr/manad.
Swedbank 1868000 2,28% '
Swedbank 2025-12-22, 1682000 0,98 %, amortering 1000 kr/manad

Styrelsen har infér 2023 beslutat att |ata manadsavgifterna vara oféréndrade tills vidare men
kommer att héja parkeringsplatsavgiften med 100 kronor per manad fran 1 januari 2023.

Flerarsdversikt

Nyckeltal ) . ) 2022 ) 2021 i 2020
Arsavgift/kvm boyta 829 829 829
Lan/kvm boyta 9723 9520 9585
Elkostnad/kvm totalyta 28 24 18
Virmekostnad/kvm totalyta 70 76 61
Vattenkosthad/kvm totalyta 37 32 33
Rantekinslighet 10,0 9,6 98
Resultat efter finansiella poster {tKr) 8597 -96 -67
Nettoomsattning (tKr) 543 555 546

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1089 kvm totalyta varav 561 kvm boyta?yﬂ



Forslag till disposition av arets resultat
Till stdmmans férfogande stdr féljande belopp i kronor
Balanserat resultat -730 151

Arets resultat - 897 396
Fritt eget kapital -1 627 547

Styrelsen féresldr féliande disposition

Avsattning till underhallsfond 47 400
Balanserat resultat -1 674947

Betrdffande ekonomin i dvrigt hinvisas till bifogad balans- och resultatrdkning med tillhérande

noter. ?ﬁv



Brf Ekoln i Géteborg
Org.nr, 769606-3503

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, ingerforindringar m.m.
Ménadsavgifter

Parkeringsavgifter

Samma rivelseintikter, lagerforindringar m.nm.

Rorelselkostnader
Administrationskostnader

Drifiskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiefla poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster
Resnltat fire skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

514 954

28 485

o]

543 438

-17 796
-1 296 227

~-60 000

-1374 023

-830 585

324
-67 135
-66 B11

-§97 396

-897 396

-897 396

2021-01-91
2021-12-31

517046

37780

554 826

-15 697
-330 440

-60 000

-406 137

148 689



Brf Ekoln i Goteborg
Org.nr. 769606-3903

BALANSRAKNING . 2022-12-31
ot

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligngar

Byganader och mark 4 8 991 000
Summa materiellz anffiggningstillgingar § 961 000
Summa anliggningstillgngar 8 991 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 e 22 417
Summa kortfristiga {ordringar 22 417
Kassa och bank

Kassa ach bank _ 189 830
Summa kassa och bank 189 830
Summa omsiittningstillgingar 212247
SUMMA TILLGANGAR 9203 247

2021-12-31

5051 0G0

9051 000

9 051 000

B 21 166

21166

903 142

903 142

924 308

%975 308/



Brf Ekeln i GGteborg
Org.ar. 769606-3903

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond t6r yttre underhait
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skuider

Kertfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSratbetalda intilter
Suminz kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

47780 568

447 600

5228 168

=730 152
-897 396

-1 627 548

3 600 620

5455000

3455000

39 007
30

108 590

147 627

9203 247

2021-12-31

4 780 568
403 800
5184 368

-782 139
95 787
-686 352

4498 016

5341 000
5341 000

37 745

0
98547
136 292

2975 308/,



Brf Ekoln i Goteborg
Org.ar. 769606-3903

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd

(BENAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag,

Materiella anliggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatriikningen

Not2 Administrationskostnader

Styrelsearvoden
Revsionsarvode
Ovriga arvoden

Not3 Drifiskosinader

E!

Virme

Vatter: & Avlopp
Stadning & Renhédllning
Reparation & Underhill
Fastighetsskatt
FastighetsfGrsdkring
Bredband

Ovriga kostnader

Noter till balansriikningen

2022

3996
13000
800
17 796

2022

30731
76 093
39 819

2 595

" 1021 582

19 747
16 804
46 840
42 016

1256227

Antal 4r

100

2021

2997
12 600
700
15697

2021

25804
82 907
35147

2511

6272
19159
16514
46 923
95 200

330 439}/



Brf Fkoln i Géteborg
Org.ar, 769606-3903

NOTER

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffiningsviirden
Utghende angkaffiningsvirden
Inglende avskrivningar

Arets avskrivaingar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Foruthetalda Kostnader

Lansforsakringar
Brandskyddstjanster

Mot 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n 5 &r

Not7 Upplupna kostnader och férutbetalda
intiikter

Gbteborgs Energi (Fjarrvirme dec)
Giteborgs Energit (El belysning)
Goteborgs Stad (Vatten/avlopp aug-dec)
Upplupen Rénta pa lan

Uppleupet revisionsarvode
Pirskottsbetalda hyror januari
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Goteborgs Stad Sophdmining

Ovriga noter

2022-12-31

....... 10 280 000
10 280 000
-1229 000

-60 000
-1 289 000

8 991 000

8 800 000
5 800 000
14 600 000

2022-12-31

14639
7718
22417

2022-12-31

5311000

2022-12-31

10 729
5571
15235
9446
12 500
47 848
3996
3265
108 590

2021-12-31

10 280 000
10 280 000

-1 169 000
-1229000
9 051 000

§ 800 000

14 600 000
2021-12-31

13987
7179
21166

2021-12-31

5197000

2021-12-31

11758
2423
i4 497
3071
12000
48 350
2997
3451

93 54}/



Brf Ekoln i Goteborg
Org.nr. 769606-3903

NOTER

Not 8 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 5 560 000 5560 000

Géteborg /\;025 -0 H "22/

\/2)\, D{/W/w
Tom,ng Olsson
MM/"V %m%ﬂrw
Maria Gustavsson
Kassor

Min revisionsberittelse har timnats den 227 22D

C__Jomds Jonass t—l—/ —

w/ Auktm iserad revxsor
/




Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ekoln i Goteborg
Org.nr. 769606-3903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ekoln i G6teborg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhillanden som kan péverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberédttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfSr granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga 5r att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll. '

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberitielsen, Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f5r den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappoi‘t om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Ekoln i Géteborg for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfrvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nigot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 274 2023

~ Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



Trevi Revision KB
Jonas Jonasson

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen for
Brf Ekoln i GGiteborg

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisning fior det rikenskapsér som slutade:

2022-12-31
Uttalandet syftar il att ni ska ge uttryck for er uppfattning om hurnvida drsredovisningen i alla visentliga
avseenden ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.”

Vi bekriftar foljande utifrén var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sidana forfragningar som vi har
anseit vara nddvéndiga for att pa ett ldmpligt sétt informera oss sjdiva:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for uppriittandet av arsredovisningen enligt villkoren i uppdragsbrevet, sirskilt at¢
arsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redavisningssed i
Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gbra uppskattningar i redovisningen, déribland sidana som

beridknas 11 verkligt viirde, dr rimliga.

Nirstenderelationar och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har Limnats enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet fér arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kriiver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller

upplysningar ldmnats. Vi bekriftar att vi Jdmnat er information om de mdjliga effekterna av COVID-19 pd var

verksamhet och att dessa #r tillrickligt informerade om i drsredovisningen och i not till denna.

Effekterna av felaktigheter som inte har riittats r oviisentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Léimnad information

Vi har forsett er med

tillgéng till all information som vi har kiinnedom om och som ér relevant fér upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokféring, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

obegrinsad tillging till personer inom foretaget som ni har beddmt att det dr nddvindigt att inhimta
revisionshevis fran.
Alla transaktioner har boldforts 1 riikenskapsmaietialet och avspeglas i rsredovisningen.

V1 har upplyst er om resultaten av var bedGmning av risken fir att drsredovisningen kan innehlla viisentliga
felakiigheter som beror pd oegentligheter.
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e Vihar upplyst er om all information som ror ocgentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kiinner till
och som paverkar foretaget och inbegriper

¢ foretagsledningen

© anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pé arsredovisningen.

e  Vihar ldmnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med inverkan
pi foretagets arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vihar upplyst er om alla kidnda eller misstinkta fall av 6vertridelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nir drsredovisningen upprittas.

e Vi har upplyst er om vilka foretagets niirstiende ir och om alla nirstienderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kianner till.

e Vihar limnat all information till er om vem/vilka som bitrider foretaget med redovisnings- och
radgivningstjdnster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utférs i strid mot gillande lagstifining
och god revisorssed.

Med vinlig hidlsning,

Br[ Ekoln i Giteborg
Gateborg
Datum:

Tommy Olsson

Carl-Johan Lindholm

Karina Campillay

Maria Gustawsc%.m W
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