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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfdrs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livsléngden.

Balansrakning En sammanstallning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Fdrvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta &gare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras fér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som frfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bergsparken, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 maj 2020.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen innehar sedan den 19 december 2007 tomtritten till fastigheten Isdansen 1 i

Stockholms kommun.

Avgilden dndrades 1 april 2017 till 519 500 kr per éar.

Foreningens fastighet bestar av tre flerfamiljshus med totalt 86 bostadsritter.

Den totala boytan ar ca 7 393 kvm.

P4 fastigheten finns ocksa 35 garageplatser och 2 MC-platser i garage, 10 bilplatser i carport

samt 45 markplatser. 9 av bilplatserna (4 i garaget, 4 utomhus och 1 i carporten dr utrustade med laddare
for hybrid-/elbilar) mojlighet finns att lagga till fler lopande beroende pa hur behovet ser ut.

Ligenhetsfordelning:

28 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad hos forsakringsbolaget Moderna Forsdkringar.

Servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for starkstrom, svagstrom,

vattenledning. Fastigheten har ocksa tva belastande servitut angéende ritten att anldgga, nyttja och
underhalla gang- och cykelvig samt ritt att nyttja vig for service- och underhallsfordon till tunnelbanan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 459 kronor per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler (garage) 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 205 539 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 126 381 000 kr och markvirdet
79 158 000 kr. Vardear &r 2009.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid

fram till 2022-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av virmecentralen samt
jourtjanst mm med Driftia Forvaltning AB. Trappstiddning sko6ts av Carant Stiadservice.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 mars 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 640 kr/kvm boyta per ar under 2021. From 2022-01-01 genomfordes en justering av
avgifterna genom en hdjning pa 6%, arsavgiften uppgar darefter till 678 kr/kvm boyta.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage. Fond for yttre underhall &r
redovisad som bundet eget kapital.

Foreningen arbetar 16pande med underhallsplanen och avsittningen till yttre fond kan aldrig understiga
genomsnittsbeloppet av underhallsplanens kostnadsberdkning for de kommande 15 aren. Dock &r dagens
avséttning mer #n tillracklig for det 16pande underhallet. Styrelsen avser ocksa att amortera
avsittningsbeloppet pa vara lan for att skapa laneutrymme for framtiden.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 1 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdoter Jens Porkends

Helena Asberg

Sture Lagerlund
Lars Kjellin
Katja Morander
Anders Kahn
Martin Wallin

Suppleanter Cecilia Nyberg
Fredrik Boegard

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Totalt har styrelsen haft 13 méoten, en sammankomst med medlemmarna har skett utomhus under hosten
2021. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsédkring tecknad med Moderna Forsakringar.
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Revisor
Niklas Jonsson
PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Maria Rillo Kahn Sammankallande

Charlotte Boegard

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2020 4r utan tvivel det ar sedan foreningens hus firdigstilldes 2009 som innehallit mest aktivitet och
vid négon tidpunkt involverat samtliga medlemmar.

Under aret utférdes renoveringen (slutforande under varen 2022) av vara fasader som atgiardade samtliga
de ursprungliga fel som identifierats. Majoriteten av kostnaden har tickts av den summa som vi under
2019 erholl fran byggherren som byggde husen 2009. Resterande kostnad har tickts av att féreningen
tagit upp nya fastighetslan. Kostnaden for detta har noggrant berdknats och vi genomférde dven from
2022-01-01 en justering av avgifterna (den forsta nagonsin) med en hdjning pa 6% for att ta hojd for att
sikerstilla en god ekonomi och hojd amorteringstakt fram6ver. Vi har dven parallellt med detta gjort en
storre genomgang/uppdatering av underhallsplanen for att sikerstilla att underhall som ligger inom de
kommande 15 aren finns med i vara kalkyler.

Arbetet med fasadrenoveringen har innefattat:

- Ny puts och montering av nya platdetaljer pa samtliga hus med kontroll av bakomliggande
konstruktion for att sidkerstilla att eventuella fuktskador atgirdades pa samtliga stéllen.

- Byte av material fran tripanel pa de ytor som tidigare hade detta (exklusive inne pa terrasserna
vaning 11 dar malning utforts) till puts for att ha en homogen fasad utan onddiga 6vergangar med
risk for lackage.

- Nya socklar (byte fran puts till sockelskivor som har ldngre hallbarhet, mindre underhall och ocksa
ser battre ut an den ursprungliga konstruktionen vilken bestod av puts direkt pa cellplast)

- Tillaggsisolering av vindarna for att 6ka komforten samt minska energiférluster

- Installation av solceller (258 paneler med en total yta av 470 kvm)

- Utbyte (samt utokning) av fastighetsbelysning och balkongbelysning for béttre belysning férre
genomforingar i fasaden och lagre driftkostnad

- Komplettering av friskluftsintag dar det tidigare saknats i 30 lagenheter

Utdver fasadrenoveringen:

- Installation av avgasare for varmesystemet (ger effektivare uppvarmning och ldgre slitage av
virmesystemet)

- Installation av laddare f6r hybrid-/elbilar tillgéingliga for samtliga typer av parkeringar.

- Uppdatering av energideklarationen. Tack vare investeringarna som gjorts i bland annat
viarmeatervinning, LED-belysning, solceller lyckades vi na energiklass B vilket innebir att boende
med bolan kan fér sa kallade ”Grona Bolan” (om deras bank erbjuder det) men &nnu viktigare
for foreningen innebér det att vara fastighetslan har konverterats till att vara ”gréna” vilket innebar
en sankning av rdntan med 0,10 procentenheter med resultat att vi for ndrvarande har den lagsta
snittrdntan (under 1%) pa véara fastighetslan nagonsin.
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Héndelser planerade efter verksamhetsarets slut:
- Fasadrenoveringen avslutas under véaren 2022.
- Aterstillning av foreningens gronytor planeras att utforas av var markentreprendr under varen s
snart tjdlen sldppt.
- Fornyelse av grillplatsen.
- OVK och rengdring/injustering av ventilation

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 138 (139) medlemmar. Under aret har 2 (15) medlemmar tilltratt

samt 3 (15) medlemmar uttrétt ur féreningen. 3 (8) Overlatelser har skett under aret. 3 medlemmar har
beviljats andrahandsuthyrning.

Vid arets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5282 5261 5270 5292
Resultat efter finansiella poster -26 454 12016 -3 781 -2724
Arets resultat exkl avskrivningar -22 928 15 543 253 803
Soliditet (%) 79,99 84,49 83,69 83,83
Léan per kvm bostadsyta vid érets utgang (kr) 7173 6148 6 199 6226
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,99 1,08 1,42 1,27
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 180 470 694
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 180 470 694

Fond for

Upplatelse- yttre
avgift underhall

77 344 306 1024176
147 860

77 344 306 1172 036

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre fonden reserveras
i ny rakning Sverfores

Balanserat
resultat

-17 249 616

11 867 775

-5 381 841

-5 381 841
-26 453 747
-31 835 588

147 860
-31 983 448
-31 835 588

Arets
resultat

12 015 635

-12 015 635
-26 453 747

-26 453 747

5(16)

Totalt

253 605 195

0
-26 453 747

227 151 448

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Bergsparken
Org.nr 769611-5265

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn

2021-01-01
-2021-12-31

5281979
316 230
5598209

-27 044 080
-432 360
-563 731

-3 525 886

-31 566 057

-25 967 848

0

-485 899

-485 899

-26 453 747

-26 453 747

6 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

5261 164
16 048 779
21 309 943

-4 144 678
-705 850
-434 759

-3 527 448

-8 812 735

12 497 208
12 500
-494 073
-481 573

12 015 635

12 015 635
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

11
12

2021-12-31

278 805 180
1358230
98 325

280 261 735

280 261 735

8702
3467438
227 607
3703 747

167
167
3703 914

283 965 649

7(16)

2020-12-31

280 898 848
1639 621

0

282 538 469

282 538 469

0

17 387 625
226 992
17 614 617

167
167
17 614 784

300 153 253
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2021-12-31

257 815 000
1172 036
258 987 036

-5 381 841
-26 453 747
-31 835 588
227 151 448

39033 125
39 033 125

13 996 000
2000

2 869 748
14 254
65356
833 718
17 781 076

283 965 649

8 (16)

2020-12-31

257 815 000
1024 176
258 839 176

-17 249 616
12 015 635
-5233 981

253 605 195

45029 125
45029 125

426 000
2000
194 428
14 031

79 303
803171
1518 933

300 153 253
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets b6rjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-26 453 746
3525 886
223

-22 927 637

-207 646
2691 920
-20 443 363

-1249 152
0
-1249 152

7574 000

7 574 000

-14 118 515

17387777
3269 262

9(16)

2020-01-01
-2020-12-31

12 015 635
3527448
-98 376

15 444 707

77 044
-45 199
15 476 552

37500
37 500

-376 000
-376 000
15 138 052

2249 724
17 387 776
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Solcellsanldggning 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 4729 704 4729 704
P-plats och garage 550 075 529 660
Hyror f6rrad 1 800 1 800
5281579 5261 164

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021 2020
El medlemmar 279 206 292 651
Overnattnings-/géstligenhet 0 1 000
Ovriga fakturerade kostnader 7938 0
Ovr ej momspl ers. och intikt 0 5000
Ores- och kronutjaimning 123 88
* Forlikning NCC 0 15500 000
** Forsakringserséttning 28 963 250 040
316 230 16 048 779

* Summan inkluderar en engangsintéikt pa 15 500 000 SEK fran forlikning med NCC géllande
ursprungliga fel i féreningens fasader, hela denna summa har anvénts i fasadrenoveringen som
genomforts under 2021 och avslutas under varen 2022 vilken har atgirdat samtliga dessa fel.

**Avser utbetalning av slutsumma rittsskyddsforsikring angaende den numera avslutade tvisten med
NCC gillande foreningens fasader. Avser 2020.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

* Underhall fasader
Fastighetsel
Hushallsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrattsavgéld
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2021

63 068
136 690
118 034

42 614
142 129

8090
15 625
78 498

2976

7122

451 132

40 162

164 574
23564 171
261 863
307 294
506 104
165014
110 531

64 109
519 500

96 212
110 424

55396

12 747

27 044 079

11(16)

2020

80 429
204418
117 185

40 494

65 592

7469
15 625
78 375

0

2900
310282
4723
230 626
816317
279 158
355 291
443 842
154 385

96 400

59 344
519 500

96 195
110 424

35634

20070

4144 678

*Detta dr engangskostnader som hor till den genomforda entreprenaden for att atgidrda foreningens
fasader (se visentliga hindelser under rdkenskapsaret for mer information om omfattningen)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Kontorsmaterial

Telefoni

Datorkommunikation
Hyra/leasing av maskin/fordon
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

232 000 SEK avser arbete arbetet med fasadrenoveringen.

Not 7 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

45390
125474
709
8326
26 047
7335
2072
2400
12 616
35375
100 719
555

13 488
12 500
39354
432 360

2021

396 400
54 800
3 000
109 531
563 731

2021-12-31

304 417 022
304 417 022

-23 518 174
-3 227 864
-26 746 038

277 670 984

12 (16)

2020

45390
122 894
0

8352
20 765
6171
1814
25
3510
35750
95 964
1188
325916
0

38 111
705 850

2020

335900
14 000
3000
81 859
434 759

2020-12-31

304 417 022
304 417 022

-20272 117
-3 246 057
-23 518174

280 898 848
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Not 8 Solceller
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Installationer
Inkop laddare
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

1145 652
1 145 652

-11 456
-11 456

1134 196

2021-12-31

2813911
2813911

-1 174 290
-281 391
-1 455 681

1358 230

2021-12-31

103 500
103 500

-5175
-5 175

98 325
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2020-12-31

2020-12-31

2813911
2 813911

-892 899
-281 391
-1174 290

1639 621

2020-12-31
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto férvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV/bredband
Forutbetald tomtréttsavgild

Forutbetald forvaltningskostnad

2021-12-31

14

198 329
3269 095
3467 438

2021-12-31

21714
25223
129 875
23750

14 (16)

2020-12-31

14
0
17387 611
17 387 625

2020-12-31

20 680
28 454
129 875
23750

Forutbetalda servicekostnader
Forutbetalda leasingkostnader
Forutbetald sakforsdkring
Forutbetald fastighetsskotsel

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea 1,13
Nordea 1,55
Nordea 0,53
Nordea 0,68
Nordea 1,04
Nordea 0,22

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring

2022-10-19
2023-04-14
2025-02-19
2024-10-16
2026-10-21
2022-10-20

11719
1621

850
12 855

227 607

Lanebelopp
2021-12-31

11250 000
9 863 250
10 915 875
13 000 000
5680 000
2320000
53 029 125

13 996 000

11719
1 621

850
10 043

226 992

Lanebelopp
2020-12-31

11250 000
10 064 250
11015875
13 125 000

0

0
45 455 125

426 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 426 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 570 000 kr
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel
Viarmekostnader
Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Stdd, entrémattor
Reparationer

Snoréjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

2021-12-31

98 225
0

0

30 000
69 445
81419
12317
27457
0

0

22 658
487 416
4781
833 718

15 (16)

2020-12-31

87334
37500
9108
26 000
67 106
57 133
7 800
25500
3514
1063
19 090
462 023
0

803 171



Brf Bergsparken
Org.nr 769611-5265

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Jens Porkenis

Ordf6rande

Lars Kjellin

Helena Asberg

Martin Wallin

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

53111 000
53 111 000

Sture Lagerlund

Katja Morander

Anders Kahn

16 (16)

2020-12-31

47 485 000
47 485 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bergsparken, org.nr 769611-5265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Bergsparken for ar 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hé&nsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bergsparken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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