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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stravalla-Kérra far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4nddmél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegraning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2011-08-16.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registerades 2015-02-26 och nuvarande stadgar 2018-06-12.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Stravalla-Kérra 2:6 i Varbergs kommun. Fastigheten bestar av 8 st parhus,
totalt 16 st ldgenheter. Den totala boytan &r 1.504 kvm.

Ligenhetfordelning
16 st 4 rum och kék

Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hénder AB t o m 2024-12-31.
Fastigheten ér forsdkrad hos Bostadsritterna via Soderberg & Partners Insursnce Consulting AB.
Fastighetens tekniska status

Foreningen har pa extra foreningsstimma 2018-12-05 antagit en ny underhallsplan som sticker sig under
perioden 2018 - 2047 med en arlig avsattning till fond for yttre underhall med 180.000 kr/% /)
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021-04-24 haft foljande sammansittning:
Liselott Lilja Ledamot  Sekreterare

Henrik Dahl Ledamot  Ordforande

Poul Erik Nielsen Ledamot

Camilla Halvarsson Ledamot  Kassor

Linus Fagerstrom Ledamot

Firman tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 3 st protokollférda sammantréden, 1 ordinarie foreningsstdimma.

Valberedning
Stdmman utsdg Milica Madic och Siw Blom.

Revisorer
Marie Svensson Varbergs Revisionsbyra.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter var vid &ret utgéng upplatna. Under dret har 3 (4) verlatelser skett.

Fordndring i medlemsantalet

2021 2020
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 30 30
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 4 8
Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret -5 -8
Antal medlemmar vid arets slut 29 30
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 775 831 780 822
Resultat efter finansiella poster 84 36 -8 17
Soliditet (%) 63,28 62,99 62,81 62,62
Arsavgift per kvm bostadsyta 475 467 478 508
Lén per kvm bostadsyta 9710 9 786 9 861 9937
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,68 2,02 2,00 1,97

Fastighetens belaningsgrad (%) 37,51 37,53 37,55 37,57 /)
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 25 520 000
Avsitt. fond yttre
underhall
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid rets utging 25 520 000

Fond for yttre
underhill
751 500

180 000

931 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Ansamlad forlust
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa:

Reservering fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-852 272 36 100

-180 000

36 100 -36 100
84 392

-996 172 84 392

-996 172
84 392
-911 780

180 000
-1 091 780
-911 780
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Totalt

25455 328

0
84 392
25539 720

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter. ’i;
1
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

775 429
3208
778 637

2 -169 462
-282 020
-451 482
327 155

3210
-245 973
-242 763

84 392

84 392

84 392
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2020-01-01
-2020-12-31

831440
12 245
843 685

-231718
-282 020
-513 738

329 947

3885
-297 732
-293 847

36 100

36100

36 100/ »
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 38931 270

138 114

1287 760
1425 874

40 357 144
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2020-12-31

39213290

155200

1 045 477
1200 677

40 413967
i
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25520 000 25520 000
Fond for yttre underhill 931 500 751 500
Summa bundet eget kapital 26 451 500 26 271 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat <996 172 -852 272
Arets resultat 84 392 36 100
Summa fritt eget kapital -911 779 -816 172
Summa eget kapital 25539721 25 455 328
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 14 489 730 14 603 690

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 113 960 113 960
Leverantorsskulder 0 6250
Ovriga skulder 0 4 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 213733 229939
Summa kortfristiga skulder 327 693 354 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 357 144 40 413 967 Yy
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

84 392
282 020

366 412

17 086
-6 250
-21 006
356 242

-113 960

242 282

1045 477
1287 760
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2020-01-01
-2020-12-31

36 100
282 020

318120

-18 553
6250
18 670
324 487

-113 960
210 527

834 950

1045 477
pZ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen till féreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter beslut tagits pa
foreningsstdmma sker virdedverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgadngar

Materialla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader: 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan,
AV
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnad

Vatten och avlopp
Stddning och renhallning
Reparation och underhall av fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Erséttning till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Foretagsforsakringar

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare Y%
Swedbank Hypotek 2,18
Varbergs Sparbank 1,12

Datum for

2021

700
50729
7 857
11338
1 853
11250
43 706
1 628
4320
5385
30 696
169 462

2021-12-31

40 552 887
40 552 887

-1 339597
-282 020
-1 621 617

38 931 270

Amortering

tom
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2020

0
72133
24 166
12 143
28 637
11250
41250

1518
4280

6 346
29 995
231718

2020-12-31

40 552 887
40 552 887

-1057 577
-282 020
-1339 597

39213290

Lénebelopp

rinteindring
2023-02-24
2023-01-31

2022-12-31
76 000

37 960

113 960

2021-12-31
7230 520
7373170

14 603 690

Ve
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader
Forutbetalda intdkter
Forutbetalda intdkter drift
Ovriga poster

2021-12-31

14 033 890
14 033 890

2021-12-31

15076
183 046
15611
0
213733
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2020-12-31

14 147 850
14 147 850

2020-12-31

24 179

197 760

0

8 000
229939 Y,
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Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Stravalla 2022- 0531

4 Hé’r/iirlk Dahl

Ordf6rande

Liselott Lilja

;\i se ut{t' L\L\S o

Linus Fagerstrom

R”’v1s0rsp ateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022- /3-%/

Mt Sveemint

Marie Svensson
Auktoriserad revisor
Varbergs Revisionsbyrd AB
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2021-12-31 2020-12-31
15 182 880 15 182 880
15 182 880 15 182 880
, v”z/z”éf/&é/{é/f ZZ{/
Poul Erik Nielsen

Camilla Halvarsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stravalla-Kérra
Org.nr 769623-4793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stravalla-Kérra for rdkenskapséret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsriittsforeningen Stravalla-Kérra, Org.nr 769623-4793
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Revisionsbyra -

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stravalla-Kérra for rikenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omréden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Varberg den 3/ mars 2022
Varbergs Revisionsbyrad AB
7 V P
Hartr bt

Marie Svensson
Auktoriserad revisor
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