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Information om uppdraget

Sveriges Fastighetskonsult AB erhaller uppdraget att for foreningens fastighet med tillhérande byggnader
uppratta en underhallsplan. Planens syfte ar att framstalla yttre periodiskt underhall nédvandigt for att
uppratthalla fastighetens standard och funktion, samt att for underhallsatgarder framstélla ekonomiska
nyckeltal behjalpliga vid ekonomisk planering och dartill val av finansstrategi. Projektledning som i detalj
anger material och tillvagagangssatt for underhallsatgarder ingar inte i underhallsplanen. Projektledning
kan efter forfragan utféras av eller tillhandahallas genom Sveriges Fastighetskonsult AB.

Vad &r en underhallsplan

Foreningens styrelse har bl.a. som framsta uppgift att tillgodose bostadsinnehavarens ekonomiska
investering. Att forvalta foreningens fastigheter andamalsenligt genom att bibehalla fastigheters funktion
och standard bevarar i de allra flesta fallen fastighetens varde.

Underhallsplanen hjalper foreningen i det fortlopande arbetet med planering av underhall i fastigheter.
Planen utgor en insamling av information om aktuell fastighets kondition samt underhallsbehov éver en pa
forhand utvald period. Underhallspunkter i planen &r av aterkommande och férutsebar art med en intervall
avseende mer an ett ar. Underhallsplanen beskriver saledes fastigheters nuvarande och kommande
underhallsbehov.

Underhallsplanering utgor for foreningens styrelse en barande del i det fortidpande styrelsearbetet
innefattande teknisk och ekonomisk férvaltning. Att planera for kommande underhallsatgarder i fastigheter
minskar behovet av akuta underhallsatgarder. Resultatet blir att féreningens styrelse har mer tid att planera
kommande underhallsentreprenader och kan aven i god tid besluta om tillamplig finansieringsstrategi.

Sveriges Fastighetskonsult AB framstéaller normalt underhalisplaner omfattande 10, 20 eller 30 &r.

Underhallsplanens syfte

* Underlatta styrelsearbetet

« Forutse kommande underhallsbehov och darmed utgifter

« Jamna ut slitage och underhallskostnader 6ver husets livslangd

» Skapa rattvis sjalvkostnad for bostadsinnehavare

« Kéanna till &rligt avsattningsbehov

» Skapa jamnare avgiftsutveckling

» Skapa lagre driftskostnader

+ Okad kreditvardighet

» Folja upp och prioritera atgarder

* Underléatta for ekonomer vid beddémning av fonderade medel och avséttningar

Vilka har nytta av underhallsplanen

« Styrelsen Arbetsredskap géallande teknisk & ekonomisk planering
* Forvaltare Checklista for prioritering av underhallsatgarder
*  Ekonomer Grund till budgetering och analysmaterial for finansstrategi

* Revisorer
* Spekulanter
+ Kreditgivare

Kontroll géllande féreningens allomfattande status
Information om kommande underhallsbehov och ekonomi
Beddmning av kreditvardighet
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Tillvagagangssatt vid utférande av underhallsplanen

Okular besiktning av fastigheter utgor grunden for underhallsplanen. lakttagelser fors in i ett sarskilt
fastighetsprogram, vari underhallsatgarder specificeras enligt omfattning, kostnad och féreslagen tid for
utférande av underhallsétgarder. Aven erforderlig information lamnad av foreningens representanter laggs
till i programmet. Med detta system kan vi framstélla ekonomiska nyckeltal behjalpliga vid ekonomisk
planering och dartill val av finansiering strategi, pa kort och lang sikt. Nyckeltalen i underhallsplanen ar
forenliga vid bade arlig budgetering och flerarsbudgetering.

Besiktningsutlatanden i underhallsplanen &r utformade sa att byggnader beskrivs utifran
konstruktionsutféranden. Sveriges Fastighetskonsult AB:s besiktningsmodell beskriver byggnaders olika
bestandsdelar pa ett tydligare satt, inte uteslutande lagenheter och lokaler enskilt, utan synar byggnaders
olika konstruktionsdelar genom totalitet. | underhallsplanen beskrivs normalt noterade underhallspunkter
utifran respektive yta tillhérande konstruktionsdelen.

Information om nyckeltal & genomférande
Samtliga sammanstéllningar och nyckeltal framtrader i slutet av underhallsplanen och utgérs av foljande:

+ Beddmt genomsnittligt samt arligt avsattningsbehov beskriver efter fardigstalld kalkylering
bedomt arligt avsattningsbehov av medel till fond for yttre periodiskt underhall.

« Kostnader underhallsatgarder ar 1 beskriver kostnader gallande underhallsatgarder for ar 1 i
underhallsplanen.

» Kostnader underhallsatgarder resterande ar beskriver arliga kostnader géllande
underhallsatgarder for resterande ar inskrivna i underhallsplanen.

» Kostnader underhallsatgarder samtliga ar beskriver arliga kostnader gallande underhallsatgarder
for samtliga ar inskrivna i underhallsplanen.

« Kostnader underhéllsatgarder per byggnadsdel & ar beskriver arliga kostnader gallande
sarskilda byggnadsdelar.

« Detaljinventering - Underhallsprogram beskriver kalkyl och mangdberéakning, samt
atgardskostnad och underhallsintervall per inskriven underhallsatgard.

Kostnaderna angivna i underhallsplanen ar sammanstéllda utifrdn gallande referensvéarden, erfarenhet fran
liknande fastigheter samt aktuella kostnader inhamtade fran tillampliga entreprendrer. Samtliga kostnader
inkluderar material- och arbetskostnad samt &r angivna exkl. moms eftersom att momsen (mervardesskatt)
kan forandras 6ver tid och dartill orsaka planen uppdateringssvarigheter.

Kostnaderna angivna i underhallsplanen avses dverensstamma med sakforhallanden. Att assurera att
kostnaderna for genomférande av underhallsatgarder i underhallsplanen in i minsta detalj motsvarar
kommande faktiska kostnader ar daremot omdjligt. Faktorer sdsom exempelvis samhallsekonomi, sdsong,
tillganglighet och sarskilda 6nskemal kan paverka kostnadslaget.

Gallande utforandet av underhallsatgarder i fastigheter blir normalt inte resultaten battre an vad som anges
i upphandlingskontrakten med tillhérande forfragningsunderlag bestdende av tillamplig RAM- handling och
AF-del. Varje ar blir fastighetsagare tvungna att atgarda kostsamma brister som kan uppsta vid
ombyggnation eller nybyggnation av en fastighet. Detta pa grund av att kontraktshandlingarna for
entreprenaden varit otillrackliga eller har tillampats felaktigt. En korrekt utférd upphandling av
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byggnadsentreprenader kan bespara bade bestallaren och entreprencren overflodig tidsatgang och dartill
kostnadspaslag. For entreprenadverksamheten i Sverige finns ett flertal standardavtal som galler vid
upphandling av underhallsatgarder, exempelvis AB04, ABT06, ABS09, ABK09, AFU och AFTU.
Upphandling och Projektledning som i detalj anger material och tillvagagangssatt for underhallsatgarder
ingar inte i underhallsplanen. Upphandling och Projektledning av underhallsentreprenader kan efter
forfragan utforas av eller tillhandahéllas genom Sveriges Fastighetskonsult AB.

Uppdatering av underhéllsplanen

Underhallsplanen kan revideras och uppdateras efter behov. Det rekommenderas att féreningen utfor eller
far utfort arliga statusbesiktningar av fastigheterna, vilka sedan stams av med planens befintliga
underhallsprogram. Aven eventuellt mer omfattande &tgardsbehov uppkommet genom aren kan
fortlopande planlaggas. Utférda atgarder i planen kan bockas av och kommande atgarder kan efter behov
omprioriteras. Reell fastighetsforvaltning mojliggors av en arlig uppdatering av underhallsplanen pa basis
av tekniska och ekonomiska aktuella fakta.

Revidering samt uppdatering av underhallsplanen kan efter forfrdgan utféras av Sveriges Fastighetskonsult
AB.
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Fastighetens uppagifter

Adress

Org. Nr.

Projekt Nr.

Okular besiktning utférd

Uppgifter om fastighet
Fastighetsbeteckning
Byggnadsar
Byggnadstyp

Antal huskroppar

Antal vaningsplan

Antal lagenheter

Antal kommersiella lokaler
Garage

Tomtyta

Lagenhetsyta
Kommersiell lokalyta
Servitut

Konstruktionstekniska uppgifter
Mark/grund
Grundlaggning
Byggnadsstomme
Dréaneringssystem
Bjalklag

Yttertak

Vind

Fasad

Fonster

Balkong

Hiss
Uppvarmningstyp
Radiatorledningar
Ventilationstyp

Tappvattenledningar
Elinstallation
Avloppsledningar
Internetanslutning
Kabel- TV
Sophantering
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Peppargrand 1 A-D, 135 36 Tyres6
769629-8590

13718

Senast utford 2023-11-11

Odlingslotten 2 & 20

2015

Bostadsrattsparhus

2 st.

2 st.

4 st.

Nej

4 st. Carportplatser

Berdknad area: 2 478 Kvm

516 Kvm. 129 Kvm per lagenhet
Nej

Se Lantmateriets fastighetsuppgifter

Berg, sten, fyllnadsmassa
Betongplatta isolerad

Tra

Bedomt dran. ledning av PVC
Tra

Betongpannor med underlagspapp
Kallvind

Trapanel

Tra, energiglas

Nej

Nej

Franluftsvarmepump
Varmegolvslingor av PE
Mekanisk franluft via franluftsvarmepump. 1 st. varmepump per
lAgenhet

PEX

Artal 2015

PVvC

Fiber

Fiber

Avfallskarl pa tomten
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Fastighetsbeskrivning

De tva fastigheterna ar bebyggda med tva stycken bostadshuskroppar samt 2 st. carportar uppforda ar
2015. Husen har 2 st. vaningsplan samt inrymmer totalt 4 stycken bostadsrattslagenheter i parhusform.

Husens fasader utgors av trapanel och taktackningen utgérs av betongpannor med underlagspapp.
Uppvarmningssystemet utgors av en per lagenhet franluftsvarmepump samt vattenburna golvvarmeslingor.
Ventilationssystemet utgors av mekanisk franluftsventilation via franluftsvarmepumparna med
varmeatervinning. Sophanteringen sker genom avfallskarl pa belagna p& tomten.

Yttre miljon utgors av tomtmark belagd med asfalterade biluppstéllningsplatser och gangstigar samt i 6vrigt
grasmatta. Varje lagenhet har utvandigt tradack.

Historik & Tidigare utférda storre underhallsatgarder

2023 Inget att notera.
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Myndighetsbesiktning & Kontroll
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Hissbesiktning

Motoriserade portar
Systematiskt brandskyddsarbete

Tryckkarl
Energideklaration
Besiktning eldstader
Lekplatsbesiktning

Taksakerhetsdetaljer

Skyddsrum
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Enskilda parhuslagenheter med enskilt ventilationssystem
omfattas inte av OVK.

Nej.

Nej.

Ja, utférs normalt fortldpande, enligt Lag (2003:778) om skydd
mot olyckor.

Nej.

Deklarationen utford 2021-11-02

Nej.

Styrelsen ansvarar fortlopande over att forekommande
lekutrustning ar saker.

Ja, Taksékerhetsanordningar bor kontrolleras av sakkunnig
senast vart 5:e ar.

Nej, fastigheterna ar pa besiktningsdagen inte belastade med
krav om skyddsrum.

Aven andra besiktningar kan vara féranledda.

Potentiellt saneringsbehov

Asbest Nej.
PCB Nej.
Radon Okant. Matning ar ej utford enligt senaste energideklarationen.
Mikrobiell Nej.
Bly Nej.

Mottagna handlingar & muntliga upplysningar

2023-12-11

Inget att notera.
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Besiktningsrapport

8.1 BEGREPPSFORKLARING

God = Bestandsdelen bedéms vara i gott skick (underhall eller utbyte nyligen utfort).
Normal = Bestandsdelen bedoms utifran beskaffenhet och alder 4ga normal kondition.
Godtycklig = Bestandsdelen bedoms att omfattas av smarre eftersatt underhall.

Eftersatt = Bestandsdelen beddms att omfattas av eftersatt underhall.

8.2 GRUNDLAGGNING & STOMME, DRANERINGSSYSTEM, TOMTMARK, AVFALLSHANTERING

Grundlaggning & Stomme

Byggnaderna &r grundlagda med isolerad betongplatta och stommen utgérs av traregelverk. Synad
stomme beddms generellt &ga normal kondition. Bedémt onormala sattningar noteras inte. Sattningar kan
orsakas av exempelvis kompression och rorelser i marken, vattenlackage samt aven mer omfattande
ingrepp och underhallsatgarder i och intill fastigheten kan orsaka sattningar.

Draneringssystem

Fastigheternas system for att ombesérja dagvatten utgors framst av stuproér vilka utséndrar dagvatten i
markledda dagvattenrér av PVC. Stupréren ager artal 2015 samt bedéms &ga normal kondition. Aven de
markledda dagvattenréren av PVC forvantas dga normal kondition efter endast ca 8 ar i drift. Jamforliga
dagvattenrorledningar bedoms aga en livslangd om upp till ca 30 respektive 35 ar.

Tomtmarksanlaggning

Yttre miljon utgors av tomtmark belagd med asfalterade biluppstéllningsplatser och gangstigar samt i 6vrigt
grasmatta. Varje lagenhet har utvandigt tradack. Samtliga bestandsdelar ar utférda ar 2015 samt bedoms
generellt 4ga normal kondition. Teknisk livslangd for jamforlig asfaltsbelaggning brukar anges till ca 20 ar.
Tradack byts normalt efter ca 15-20 ar.

Avfallshantering

Sophanteringen sker genom avfallskarl pa belagna pa tomten. Karlen ar leasade av leverantoren av
avfallstjanster och utgar saledes ur underhallsplanens underhéllsprogram.

8.3 TVATT UTRUSTNING

Den enskilda bostadsrattsinnehavaren ansvarar éver sin egen tvatt utrustning. Periodiska
underhallstgarder for tvatt utrustning utgar saledes fran underhallsprogrammet.

8.4 FASAD, FONSTER & FONSTERDORRAR

Fasader

Husens fasader utgors av malad trapanel samt bedoms sammantaget aga normal kondition. Fasaderna
bedoms senast vara malade ar 2015. Fasadtypen trapanel paverkas likt 6vrigt forekommande fasadtyper
av exempelvis alder, surt regn och en allt mer aggressiv trafikmiljo. Ytskikt pa fasaderna sadsom fargsattning
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anges normalt dga teknisk livslangd om 10-15 ar.
Fonster & fonsterddrrar

Husens fonster och fonsterdorrar av trd, ursprungliga sedan byggaret 2015 bedéms &ga normal kondition.
Fonster och fonsterddrrar underhalls normalt med nytt ytskikt vart 10:e ar for att kunna tillse fonstrets totala
livslangd vilken brukar anges till ca 50 ar.

8.5 ENTREPORTAR & DORRAR

Eftersom att de allra flesta utvandiga entréddrrarna i jamforliga byggnader utgdr utrymningsvéagar ar det
viktigt att dessa alltid ager fullgod funktion. De allra flesta utvandiga dorrar medréaknas i underhallsplanens
underhallsprogram avseende periodiska underhallsatgarder sdsom underhall av ytskikt samt eventuella
utbyten aktuella inom underhallsplanens omfattning. Smaérre skador vilka kan uppsta bor foreningen
atgarda i takt med att dessa uppstar.

Lagenheternas entrédorrar utgors av stal och tra. Entrédorrarna ager artal 2015 samt bedéms generellt 4ga
normal kondition. Dorrarna underhalls normalt med nytt ytskikt vart 10:e ar samt byts efter ca 30 ar.

8.6 ELINSTALLATIONER, FASTIGHETS-EL

Fastigheternas elinstallationer sdsom servisledning, serviscentral, stigarledningar, fastighets- och
lagenhetscentraler har normalt en svarbedomd hallbarhet. Tekniska livslangder brukar beroende pa
bestandsdelens beskaffenhet anges upp till ca 50-60 ar, men beroende pa exempelvis belastning,
forandringar och dylikt kan livslangden forandras. Fastigheterna bedéms generellt 4ga bestandsdelar fran
byggar 2015. Synade elinstallationer bedoms okulart och utifrdn foreningens lamnade uppgifter a4ga normal
funktion.

8.7 VENTILATIONSSYSTEM

Varje enskild parhuslagenhet dger eget ventilationssystem som utgors av mekanisk franluftsventilation med
varmeatervinning via bostadens franluftsvarmepump. Tilluft sker normailt via tilluftsventiler i
bostadsutrymmen och franluft sker normalt genom franluftsdon normalt placerade i badrum och kok. Synat
ventilationssystem bedoms dga normal funktion. Teknisk livslangd for jamforlig franluftsvarmepump brukar
sammantaget anges till ca 15-20 ar. Normalt kan varmepumpen 6verleva livslangden om leverantérens
skotselanvisning foljs.

8.8 TELE- OCH DATAINSTALLATIONER, PORTKODLAS

Natagaren for tele och datainstallationer &ger normalt underhallsansvar for den egna framledningen till
fastigheten samt de huvudsakliga installationerna, varfor inga storre underhallsatgarder bedéms vara
aktuella for underhallsplanens underhallsprogram. Skulle installationers bestandsdelar ga sonder kontaktas
normalt leverantéren for avhjalpande.
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8.9 UPPVARMNINGSSYSTEM, VARMEDISTRIBUTIONSSYSTEM
Franluftsvarmepump

Uppvarmningssystemet utgors av en per lagenhet franluftsvarmepump. Synad franluftsvarmepump bedéms
aga normal funktion. Teknisk livslangd for jamforlig franluftsvarmepump brukar sammantaget anges till ca
15-20 ar. Normalt kan varmepumpen overleva livslangden om leverantérens skotselanvisning foljs.

Varmedistributionssystemet utgérs av vattenburna golvvarmeslingor av Pe-ror. Teknisk livslangd for
jamforliga bestandsdelar av Pe-rér brukar anges till minst 50 ar, men beroende pa intervall for utbyte av
vatten i systemen pga. lackage, service och dylikt kan livslangden antingen forkortas eller éverlevas. Aven
skrap och invandiga avlagringar kan forsamra bestandsdelarnas livslangd och funktion.
Varmedistributionssystemets bestandsdelar bedéms sammantaget dga installationsar 2015. Saledes
bedoms storre atgarder sdsom stambyten inte aktuella inom underhallsprogrammets omfattning.

8.10 TAPPVATTENSYSTEM, AVLOPPSSYSTEM

Fastigheters tappvattensystem har normalt en mycket svarbedomd hallbarhet. Utbytesintervall for
jamforliga tappvatten rérledningar av Pex brukar anges till ca 50 ar. Servis av Pe-slang anges 4ga en
livslangd om minst 50 ar. Fastigheternas tappvattennét ager installationsar 2015 samt bedéms &ga normal
kondition. Séledes beddms inga stdrre underhallsatgarder sdsom stambyten aktuella inom
underhallsplanens omfattning.

Avloppssystemet har likasa en mycket svarbeddmd héllbarhet. Fastigheternas avloppssystem ager
installationsar 2015 samt bedéms dga normal kondition. Teknisk livslangd for bestandsdelar av Pvc brukar
anges upp till ca 50 ar.

8.11 YTTERTAKTACKNING, BESTANDSDELAR PA YTTERTAK

Yttertaktackning utgors av betongpannor med underlagspapp fran byggéar 2015. Yitertaken bedoms dga
normal kondition. Teknisk livslangd for jamforlig betongpanna brukar anges upp ca 35 ar. Forekommande
platar pa taken lever normalt upp till 30-40 &r samt malas normalt vart 10:e ar.
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Bedomt genomsnittligt samt arligt avsattningsbehov

Nyckeltal
Arskostnad i snitt/ar: 113363 kr
Arskostnad i snitt/ar och m2: 220 kr

Kostnaderna &r angivna exkl. moms

Det rekommenderas att underhallsplanen anvands aktivt av féreningens styrelse och att planen uppdateras
efter behov. Att planen uppdateras kan vara betydande av den orsaken att fastighetens tekniska status och
ekonomiska faktorer kan férandras framover. Gallande utférande av underhallsatgarder ar det inte for
samtliga féreningar alltid majligt att kunna finansiera aktuella underhallsatgarder med egna medel, varfor
foreningen rekommenderas att fortast mojligt synkronisera underhallsplanen med radande ekonomisk- och
teknisk forvaltning och dartill underlatta vid val av finansstrategi.

Andamalsenlig upphandling och &ven projektledning av underhallsarbeten som i detalj anger exempelvis
regelverk, material och tillvagagangssatt kan efter forfragan utféras av Sveriges Fastighetskonsult AB.
Behover foreningens styrelse hjalp att regelmassigt upphandla och dven utféra storre underhallsatgarder ar
foreningen varmt védlkommen att hora av sig for konsultation.

Under kommande kapitel finner ni underhallsplanens samtliga sammanstallningar och nyckeltal.

Upprattad av:

Sveriges Fastighetskonsult AB

Bright Alexander Wiss

Byggingenjor SBR, Forvaltare
kundtjanst@sverigesfastighetskonsult.se
www.sverigesfastighetskonsult.se
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SUERIGES FASTIGHETSHONSULT

For ett enklare fastighetsagande
Kostnader underhallsatgarder ar 1

Kostnaderna for perioden &r angivna i SEK exkl. moms.
45 000
40 000
35000
30 000

. 25000

X
20 000
15000
10 000

5000

Fast utrustning pa tomtmark Ovrigt byggnad utvandigt Elkraftsystem
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Kostnader underhallsatgarder resterande ar

Kostnaderna for perioden ar angivna i SEK exkl. moms.

1 000 000
900 000
800 000
700 000
600 000
500 000

Kr

400 000
300 000
200 000
100 000

SUERIGES FASTIGHETSHONSULT

For ett enklare fastighetsagande
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Kostnader underhallsatgarder samtliga ar
Kostnaderna for perioden ar angivna i SEK exkl. moms.

Brf. Odlingslotten i Tyreso

Ar

2024

2025

2026

2027

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2045

2046

2047

2049

2050

2051

2054

Totalt for perioden
Genomsnitt per ar under perioden
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och &r fér perioden

Totalt for perioden inkl moms
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och &r inkl moms

30 ar
Kostnad
84 000
10 000
313 800
7 600
251 444
20 400
22 000
292 800
47 900
65 960
324 600
2800
25 000
4800
42 600
6 400
178 800
299 400
102 800
305 900
946 400
11 200
34 300
3400 904
113 363
220

4251 130
141 704
275

SUERIGES FASTIGHETSHONSULT

For ett enklare fastighetsagande
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Kostnader underhallsatgarder per byggnadsdel & ar
Kostnaderna for perioden ar angivna i SEK exkl. moms.

Byggdel
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt
Fast utrustning p& tomtmark
Los utrustning pa tomtmark
Yttertak, skarmtak od
Taksakerhetsdetaljer
Fasaddelar & detaljer
Fonster & fonsterddrrar
Entréer, Dérrar & portar
Ovrigt byggnad utvéndigt
Forrad
Vatten & Avlopp (VA)
Varmesystem
Elkraftsystem
Belysning utomhus
Myndighetsbesiktningar / -anmalningar

Summa

2024 2025
14 000
26 500

10 000
43 500
84 000 10 000

2026 2027
2800
24 000
207 000
68 400
14 400
4 800
313 800 7 600

2028 2029 2030
159 800
2 500
1 800
72 540
4

14 800

251 444

Diagrammet fortsatter pa nasta sida.

2031

14 000

6 400
20 400

SUERIGES FASTIGHETSHONSULT

FOr ett enklare fastighetsagande

2032 2033 2034 2035
34 300
55 960
13 600 10 000
22000 288 000
4 800
22000 292800 47 900 65 960

2036

24 000

207 000

68 400

14 400

10 800

324 600

2037 2038
2800
25000
2800 25000

2039

4 800
4 800
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Byggdel 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt 159 800
Fast utrustning p& tomtmark 2500 70 800 24 000 34 300
L6s utrustning pa tomtmark 1800 10 000
Yttertak, skarmtak od 38 300 63 800 24 000 762 600

Taksakerhetsdetaljer

Fasaddelar & detaljer 27 400 207 000

Fonster & fonsterddrrar 68 400

Entréer, Dérrar & portar 72 800

Ovrigt byggnad utvéandigt

Forrad

Vatten & Avlopp (VA) 10 000 305 900

Varmesystem 22 000

Elkraftsystem

Belysning utomhus

Myndighetsbesiktningar / -anmalningar 6 400 4 800 11 200
Summa 42 600 6 400 178 800 299400 102 800 305900 946 400 11 200 34 300
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For ett enklare fastighetsagande

Underhallsprogram & Detaljinventering

Kostnaderna for perioden ar angivna i SEK exkl. moms.

Mangd  Enhet A-PTIS  Kostnad  Atgardat Norm. Forslag

Anmarkning

(Kronor)  (Kronor) senast livs-langd  atgardsar

Markbelaggningar

Ytor av sten, tegel,
betongplattor och asfalt

Asfalt Omlaggning 188 m2 850 159 800 2015 20 2030 Avser byte av asfaltsbelaggning pa
tomten. inkl. i carportar
Asfalt Omlaggning 188 m? 850 159 800 20 2050 Avser byte av asfaltsbelaggning pa

tomten. inkl. i carportar

Fast utrustning pa tomtmark

Utvandiga grindar Underhall 1 st 2500 2 500 2015 10 2030  Avser underhall av grinden pa
tomten, sdsom malning/ lackning.

Utvandiga grindar Underhall 1 st 2500 2 500 10 2040 Avser underhall av grinden pa
tomten, sdsom malning/ lackning.

Utvandiga grindar Byte 1 st 24 000 24 000 10 2050 Avser byte av grinden pa tomten.

Natstéangsel Byte 98 m 350 34 300 2015 20 2034 Avser summa avsatt for underhall
eller byte av natsténgsel vid
tomtgréans.

Natstéangsel Byte 98 m 350 34 300 20 2054 Avser summa avsatt for underhall
eller byte av natsténgsel vid
tomtgréans.

Tradack Underhall 4 Lght 3500 14 000 2015 6 2024  Avser underhall av tradack, sdsom
ytbehandling/ oljning. inkl. insteg vid
entréer.
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Tradack

Tradack

Lekstuga

Lekstuga

Lekstuga

Los utrustning pa tomtmark
Utemdbler

Utemobler

Utemobler
BYGGNAD UTVANDIGT

Yttertak, skarmtak od
Bostadshus - Hangréannor

Bostadshus - Hangrannor

Bostadshus - Takbekladnad

Underhall

Byte

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Byte

Underhall

Byte

Byte

88

88

515

Lght

Lght

st

st

st

st

st

st

m?2

3 500

17 000

2800

2800

2800

1800

1800

10 000

300

550

1300

14 000

68 000

2800

2800

2800

1800

1800

10 000

26 400

48 400

669 500

2015

2015

2015

2015

6

10

10

10

10

10

20

15

30

35

SUERIGES FHSTIGHETSHUHSULT

2031

2047

2027

2037

2047

2030

2040

2047

2030

2045

2050

ett enklare fast /(/’(L\z\(

Avser underhall av tradack, sasom
ytbehandling/ oljning. inkl. insteg vid
entréer.

Avser byte av tradack. inkl. insteg
vid entréer.

Avser summa avsatt for underhall av
lekstugans ytskikt.
Avser summa avsatt for underhall av
lekstugans ytskikt.
Avser summa avsatt for underhall av
lekstugans ytskikt.

Avser under av utemébeln, sdsom
ytbehandling/ malning.
Avser under av utemobeln, sdsom
ytbehandling/ malning.

Avser byte av utemobeln pa tomten.

Avser underhall av bostadshusens
hangrannor, sdsom malning/
lackning.

Avser byte av bostadshusens
hangrannor.

Avser byte av bostadshusens
taktéackning (betongpannor &
underlagspapp).
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Bostadshus - Platdetaljer pa
yttertak

Bostadshus - Platdetaljer pa
yttertak

Bostadshus - Takfot undersida

Bostadshus - Vindskivor tra

Bostadshus - Vindskivor tra

Bostadshus - Vindskivor tra

Carport - Takbekladnad

Carport - Platdetaljer pa yttertak

Carport - Platdetaljer pa yttertak

Carport - Undertak & takfot
undersida

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Byte

Underhall

Underhall

Underhall

98

54

54

54

98

82

Hus

Hus

m2

st

st

m?2

15000

15 000

320

300

300

300

950

4150

4150

300

30 000

30 000

31 360

16 200

16 200

16 200

93 100

8 300

8 300

24 600

2015

2015

2015

2015

2015

2015

10

10

20

10

10

10

35

10

10

20

SUERIGES FASTIGHETSRONSULT

2030

2040

2035

2026

2036

2046

2050

2030

2040

2035

tt enklare fast (19 ne (sagan de

Avser underhall av bostadshusens
platdetalier pa taken (fonsterhuvs
tak, gavelplatar & ventilationshuvar),
sdsom malning/ lackning.

Avser underhall av bostadshusens
platdetaljer pa taken (fonsterhuvs
tak, gavelplatar & ventilationshuvar),
sadsom malning/ lackning.

Avser underhall av bostadshusens
takfot undersida, sdsom malning.

Avser underhall av bostadshusens
organiska vindskivor, sdsom
malning.

Avser underhall av bostadshusens
organiska vindskivor, sdsom
malning.

Avser underhall av bostadshusens
organiska vindskivor, sdsom
malning.

Avser byte av carportars taktackning
(betongpannor & underlagspapp).

Avser underhall av carportars
platdetaljer pa taken (gavelplatar),
sadsom malning/ lackning.

Avser underhdll av carportars
platdetaljer pa taken (gavelplatar),
sdsom malning/ lackning.

Avser underhdll av carportars
undertak & takfot undersida, sdsom
malning.
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Carport - Vindskivor tra

Carport - Vindskivor tré

Carport - Vindskivor tra

Carport - Hangrannor

Carport - Hangrannor

Takséakerhetsdetaljer
Sndrasskydd

Fasader

Fasaddelar & detaljer
Bostadshus - Stupror

Bostadshus - Stupror

Bostadshus - Trapanel

Bostadshus - Trapanel

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Byte

Nytt

Underhall

Byte

Underhall

Underhall

26

26

26

28

28

32

32

362

362

Lght

m?2

m2

300

300

300

280

550

350

650

450

450

7 800

7 800

7 800

7 840

15 400

11 200

20 800

162 900

162 900

2015

2015

2015

2015

2015

2015

10

10

10

15

30

40

15

30

10

10

SUERIGES FHSTIGHETSHUHSULT

2026

2036

2046

2030

2045

2030

2030

2045

2026

2036

ett enklare fast /(/’(L\z\(

Avser underhall av carportars
organiska vindskivor, sdsom
malning.

Avser underhall av carportars
organiska vindskivor, sdsom
malning.

Avser underhall av carportars
organiska vindskivor, sdsom
malning.

Avser underhall av carportars
hangrannor, sdsom malning/
lackning.

Avser byte av carportars
héngrénnor.

Avser ej kostnadsberaknad post i det
fallet Brf 6nskar tillagga montering
av snoérasskydd.

Avser underhall av bostadshusens
stupror, sdsom malning/ lackning.
Avser byte av bostadshusens
stupror.

Avser underhall av bostadshusens
fasader, sdsom malning.

Avser underhall av bostadshusens
fasader, sdsom malning.
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Bostadshus - Trapanel

Carport - Trapanel

Carport - Trapanel

Carport - Trapanel

Carport - Stuproér

Carport - Stupror

Fonster & fonsterdorrar
Bostadshus - Fonster

Bostadshus - Fonster

Bostadshus - Fonster

Bostadshus - Fonsterdorr

Bostadshus - Fonsterdorr

Bostadshus - Fonsterdorr

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Byte

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

Underhall

362

126

126

126

12

12

52

52

52

m2

m?2

m2

st

st

st

st

st

st

450

350

350

350

300

550

1100

1100

1100

1400

1400

1400

162 900

44 100

44 100

44 100

3600

6 600

57 200

57 200

57 200

11 200

11 200

11 200

2015

2015

2015

2015

2015

10

10

10

10

15

30

10

10

10

10

10

10

SUERIGES FHSTIGHETSHUHSULT

2046

2026

2036

2046

2030

2045

2026

2036

2046

2026

2036

2046

ett enklare fast /(/’(L\z\(

Avser underhall av bostadshusens
fasader, sdsom malning.

Avser underhall av carportars
fasader samt insida, sdsom malning.

Avser underhall av carportars
fasader samt insida, sdsom malning.

Avser underhall av carportars
fasader samt insida, sdsom malning.
Avser underhall av carportars
stupror, sdsom malning/ lackning.

Avser byte av carportars stupror.

Avser underhall av bostadshusens
fonster, sdsom malning.

Avser underhall av bostadshusens
fonster, sdsom malning.

Avser underhall av bostadshusens
fonster, sdsom malning.

Avser underhall av bostadshusens
fonsterdorrar, sdsom malning.

Avser underhall av bostadshusens
fonsterdorrar, sdésom malning.

Avser underhall av bostadshusens
fonsterdorrar, sdésom malning.
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Entréer, Dorrar & portar

Bostadshus - Entrédorr Underhall 4 st 2500 10 000 2015 10 2026 Avser underhall av bostadshusens
entrédorrar, sasom lackning/
malning.

Bostadshus - Entrédorr Underhall 4 st 2500 10 000 10 2036 Avser underhall av bostadshusens
entrédorrar, sdsom lackning/
malning.

Bostadshus - Entrédorr Byte 4 st 14 000 56 000 2015 30 2045 Avser byte av bostadshusens
entrédorrar.

Lght-forrad - Entrédorr Underhall 4 st 1100 4 400 2015 10 2026 Avser underhall av Ight-forrads
entrédorrar, sdsom lackning/
malning.

Lght-forrad - Entrédorr Underhall 4 st 1100 4 400 10 2036  Avser underhall av Ight-forrads
entrédorrar, sdsom lackning/
malning.

Lght-férrad - Entrédorr Byte 4 st 4200 16 800 2015 25 2045 Avser byte av Ight-forradsdorrar.

Ovrigt byggnad utvandigt
Verktygsbod Nytt 1 st 26 500 26 500 30 2024 Avser summa avsatt for uppforandet
av verktygsbod péa tomten.

Forrad
Tak & véagg Underhall 4 Lght 2700 10 800 2015 20 2036 Avser underhall av tak & vaggar i
Lght-forrad, sdsom malning.
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VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM

VA-, Varme, fjarrkylnét

Vatten & Avlopp (VA)
Avloppssystem

Avloppssystem
Avloppssystem

Dagvattensystem - | mark ledda
rorsystem

Tappvattensystem -
Avstangningsventil

Varmesystem
Franluftsvarmepump

Varmeledningar - Golvvarme

Varmeledningar - Golvvarme

ELSYSTEM

Elkraftsystem
Laddstolpe

Spolning
Spolning
Spolning
Byte

Byte

Byte
Underhall

Underhall

Nytt

4 Lght
4 Lght
4 Lght

133

m

Lght

4 st
4 Lght

Lght

st

2500
2500
2500
2300

3400

72 000
5500

5500

10 875

SUERIGES FHSTIGHETSHUHSULT

"
For ett enklare fast 19 ‘hetsa 1ga

10 000 2015 10 2025 Avser spolning av avloppssystemet.

10 000 10 2035 Avser spolning av avloppssystemet.

10 000 10 2045 Avser spolning av avloppssystemet.
305 900 2015 35 2049 Avser byte av markledda

dagvattenrér/ dranerings
rérledningar av Pvc.
13 600 2015 20 2034 Avser byte av avstangningsventiler

for inkommande tappvatten. Ventiler
bor i 6vrigt motioneras fortlopande.

288 000 2015 20 2033 Avser byte av franluftsvarmepumpar.
22 000 2015 15 2032 Avser byte stélldon betjanande
golvvarmeslingor.
22 000 15 2047 Avser byte stélldon betjanande

golvvarmeslingor.

43 500 20 2024 Avser summa avsatt for installering
av laddstolpar.
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Belysning utomhus
Belysningsarmaturer - Fasad Byte 4 Lght 2500 10 000 2015 25 2038 Avser summa avsatt for byte av

utvandiga belysningsarmaturer pa
fasader.

Belysningsstolpe Byte st 7 500 15 000 2015 25 2038 Avser summa avsatt for byte av
belysningsstolpar pa tomten.

Myndighetsbesiktningar /

-anmalningar

Energideklaration Uppréatta rapport Brf 6 400 6 400 2021 10 2031 Avser energideklaration enligt Lag
(2006:985) om energideklaration for
byggnader. Utférs senast
2031-11-02.

Energideklaration Uppréatta rapport Brf 6 400 6 400 10 2041 Avser energideklaration enligt Lag
(2006:985) om energideklaration for
byggnader.

Energideklaration Uppréatta rapport Brf 6 400 6 400 10 2051 Avser energideklaration enligt Lag
(2006:985) om energideklaration for
byggnader.

OVK-besiktning Besiktning Lght 1200 4 800 6 2027 Avser ej obligatorisk
ventilationskontroll. Tillagd pa&
begéaran av Brf.

OVK-besiktning Besiktning Lght 1200 4 800 6 2033 Avser ej obligatorisk
ventilationskontroll. Tillagd pa
begéaran av Brf.

OVK-besiktning Besiktning Lght 1200 4 800 6 2039 Avser ej obligatorisk

ventilationskontroll. Tillagd pa
begéaran av Brf.
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OVK-besiktning Besiktning 4 Lght 1200 4800 6 2045 Avser ej obligatorisk
ventilationskontroll. Tillagd pa
begéran av Brf.

OVK-besiktning Besiktning 4 Lght 1200 4 800 6 2051 Avser ej obligatorisk

ventilationskontroll. Tillagd pa
begéran av Brf.
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Exempel pa olika typer av uppdrag Sveriges
Fastighetskonsult AB kan bista er styrelse:

Fastighetsforvaltning
Bygg- och Projektledning
Upphandlingsstéd
Underhallsplanering
Statusbesiktning
Overlatelsebesiktning
Systematiskt Brandskyddsarbete
Fuktmatning

Skadeutredning

Valkommen att kontakta oss for konsultation.
Oppettider mandag-fredag kl 07:00-18:00
kundtjanst@sverigesfastighetskonsult.se

www.sverigesfastighetskonsult.se

SUERIGES FASTIGHETSHONSULT

For ett enklare fastighetsagande

Detta &r en redigerbar version av underhallsplanen nedladdad fran webbapplikationen www.planara.se


mailto:kundtjanst@sverigesfastighetskonsult.se
http://www.sverigesfastighetskonsult.se/
http://www.planara.se/

