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Bostadsrattstoreningen Raven 20
@a!labrf.se 716447-6330

Styreisen tor Bostadsratistoreningen Raven 20, organisationsnummer /1044 /-b330, avger harmed toljande
arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

roreningen har som andamal att framja mediemmarmas ekonomiska intresse genom att | toreningens hus
upplata bostadsliagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
elter lokal.

Foreningens séte ar i Lidingd kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1987
Ekonomisk plan registrerades ar 2006
Féreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskatning

DA féreningens verksamhet till klart dvervigande del bestdr i att at sina mediemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som dgs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styreise

Ordférande Henrik Frojd
Ledamot Charlotte Styren
Ledamot Leif Aimberg
Ledamot Kristoffer Ho6k

Styreisen har sedan ordinarie toreningsstamma hatt neganstaende sammansattning
Henrik Frojd ledamot/ordforande

Lotta Styrén Ledamot/kassor

Kristoffer H66k Ledamot/sekreterare

Leit Aimberg suppleant, ordinane leaamot sedan september

John Hakala valdes men lamnade styrelsen i september.

Hakan Samuelsson valdes men iamnade styreisen | november

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna

Revisor
Extern Leif Hermansson
All in accounting AB
valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen
rorepingsstamma
Ordinarie foreningsstdmma halls 2022-05-19
Forvaltning
AVia Leverantor o
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Pertecta AB stad
Kraft Lidingd AB Teknisk forvaltning och fastighetssicotse!
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7164476330

information om fastigheten

Foreningens fastighet, Raven 2 i Lidingd Stad, Lidingd Forsamling férvarvades 2006-09-01. Fastigheten bestar
av ett flerbostadshus med vidhangande garagebyggnad pa adress Kallingsvagen 34. Fastigheten byggdes
1959 och har virdear 1959.

Den totala Byggnadsytan uppgdr till 3 173 kv, varav 2 947 kvm utgor ldgenhetsyta och 226 kvim lokalyta.

| foreningen finns 3 parkeringsplatser med majlighet att ladda elfordon och ett mopedforrad, samt 11
garageplatser med uttag fér laddning. | dagstaget &r det ko tifl bade p-plats och garaplats. For laddning av elbil
finns dven en gemensam laddolats,

Lagenhetsforteckning enligt originalritning och dar en lokal byggts om till ligenhet.

Fastighetens gemensamhetsytor bestar av tvittstuga, bastu, gym, foreningsiokal pa vaning 10 samt
tréadeardsforrad och cvkelgarage.

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
stvrelsen.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Byggnadsar och ytor
Nvbvegnadsar: 1959

Totalyta (m?): - 2947

Bostadsldgenheter
upplitna med bostadsratt

Antal

1 rok
2 rnk
3rok
4 rok
5 rok
Summa

Totalt antal bostadslagenheter:
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Bostadsrittsféreningen Raven 20
716447-6330

Genomfdrda stdrre underhlis- och investeringsitgirder dver dren
Foreningen har en underhalisplan, senast uppdaterad: 2014 och kommer att genomga en revision.

Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Stambyte/Relining 2011
Undercentral 2012
Garageportar + dranering 2012
Garagepian, 3 st p-platser 2013
Renoverat tva badrum 2013
Piskbalkong/fonster 2014
Byte av armaturer 2014
OVK 2014
Nytt golv i pannrum 2014
Nytt racke parkering 2015
Traningslokal 2016
Ventilation 2016
Piskrum 2016
Inredning piskbalkong 2017
Styrdel undercentral lagad 2017
Bastulokal paborjad 2017
Renovering av hyresratt 2017
Rensning av ventilationskanaler 2018
Besiktning av tak och fonster 2018
Foreningsickal 2019
Fonsterbyte 2019
Byte elcentral och armaturer i garage 2019
Byte av armaturer pa vind och i forrad 2019
Byte av armaturer i trapphuset 2020
Inkop av tvattmaskin 2020
Reparation av tak 2020
Byte av uppvarmning for garage 2020
Renoverat ett badrum 2020
Ny aviulctare i torkrummet 2021
Div. férbattringar i undercentralen 2021
OVK, Energidekiaration 2021
Reparation forsakringsskada 2021
Ny Hiss 2022
Bastu fardigstalid 2022
Byte av samtliga termostater 2022
Ny mangel 2022
Laddplatser 2022
Ytrenovering tvattstuga 2023
Uppsnyggning entréplan 2023
Brandskydd/skyddsrum 2023
Energiforbattringar 2023/2024 ej budgeterat
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Foreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Det tekniska underhallet i fasticheten har varit omfattande efter
Overtagandet och summerar till ca 5 tkr per kvadratmeter ligenhetsyta. Detta har finansierats med lopande
kassafléden och ldgenhetsforsaliningar till den grad att foreningen ocksa kunnat dra ned sina skulder n3got.
D& nuvarande och tidigare styrelser arbetat aktivt med att binda lanerantorna ar Brf Riven 20 en av f3
foreningar som sdnkt sina rantekostnader under 2022, For 2023 forvantas en margiell 6kning. idag ar ca 15%
av stocken avtalad med rorlig ranta. Skalet ar att ldngrantorna redan hade sprungit i vag nar vi skulle omsitta
vart gamia. femariga 1an i somras. Vid drets slut var totala I3neskulden knapot 14 Mkr. Stvrelsen har bestutat
att indexera avgifter framat, d v s hoja med 2 procent per ar. Detta for att parera for underliggande
kostnadsokninear pa bland annat energi. men ocksa forebvega for de 6kade rantekostnader som kan komma
att sla igenom 2025. Detta galler till dess att framtida styrelser beslutar annat. For innevarande ar hojs dven
hvrorna for garage- och P-platser med ca 10 procent fran April. | den langsiktiga budeeten ar avgiften
anpassad efter ett uppskattat genomsnittligt underh3lisbehov om 600 tkr per r. Det motsvarar ca 200 kr per
kvadratmeter ldgenhetsvta och dr. For 2023 har budeeterats ett underhall pd 900 tkr. Kommande
energiinvesteringar ar helt avhangiga vilken aterbetalningstid som ar rimlig. Nuvarande priser pa energi och
réntor har skapat en osdkerhet i dessa kalkvier.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret skedde ett omfattande fornyelsearbete av fastigheten. Viktigast var att vi bytte hissen tifl en
modern, snabb och energisnal sddan. Den driftsattes i oktober medan viss del av kostnaden belastar 2023
Automatiska skiutdorrar innebar att vi kommer erhalla visst offentligt stod for renoveringen. Vi har dven
kunnat frigdra det gamla hissmaskinrummet vilket nu tjanar som ett extra férrad i anslutning till var
foreningslokal. Vidare investerade vi i laddstolpar varav en gemensam. For detta erholl vi ekonomiskt stod fran
Naturvardsverket, vilket redovisas som en intakt. Bastun fardigstalldes men har dnnu inte driftsatts. Via extern
leverantor har vi fatt en teknisk besiktning av fastigheten. OVK fardigstalides. Samtliga termostater bvttes ut
samtidigt som varme/ventilation trimmades in. Tvattstugan fick en ny mangel. For 2022 redovisar féreningen
en forlust pa dawst 2,2 Mkr, vilket ar i linje med, eller nagot battre an budget. Den intikt som foreningen of
erhatlit genom forsaljningen av den sista hyreslagenheten i april 2022 paverkar enligt vald redovisningsmetod
kassaflddet och inte resultatet. Om denna redovisats i resultatet skulle féreningen haft en nettovinst pd
knappa 1,5 Mkr. Kassaflodet ar i vitket fall positivt med knappt 2 Mkr for aret vitket anvants till en tilifallig
amortering av 13n enligt nedan.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar i féreningen uppgick vid drets borjan till 50 medlemmar. Under 3ret har 3 lagenheter
Overlatits varav en tidigare hvresratt. Antalet medlemmar var vid drets slut 52,

vid lagenhetsovertateiser debiteras koparen en dverldtelseavgift ps 1 208 kr. Pantsattningsavgift till koparen
upogar f n till 483 kr

52 mediemmar vid rakenskapsarets sfut
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2012 2073 2063 2066
Resultat efter finansiella poster, tkr -2199 -143 547 -2837
Soliditet’. % 77 75 75 73

1 justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser  Upplitelse Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhafl resultat  resuitat
Belopp vid 4rets inging 47 982 649 6426 511 995979 -6841427 -143141 48420571
Resultatdisposition enligt
stémman;
Reservering fond for yttre 134637 -134637 o
underhdli
fanspriktagande av fond for
yttre underhdll
Balanseras i ny rékning 143141 143141 0
Upplbtelse av ny bostadsrétt 1192339 2 417 661 3610000
Arets resuitat 2199469 -2199 469
Belopp vid firets uighng 49174988 8844172 1130616 -7119205 -2199469 49831102
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medet:
Balanserat resuitat -7 119 205
Arets resultat -2 199 469
Totalt 9318674

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsittes enligt stadgar 134 637
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -1 840 868
Balanseras i ny rakning -7 612 443
Totalt 9318674
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Resultatrékning

1 Januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2012302 2072582
Ovriga rérelseintikter 421 0
Summa Rorelseintakter 2012723 2072582
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -3 036 003 -1225157
Administration och forvaltning 4 -315 561 -112 456
Personatkostnader 5 -114993 -114 992
Avskrivningar -502 178 -498 702
Summa Rorelsekostnader -3 968 735 -1 951 307
RORELSERESULTAT -1956 012 121 275
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -243 457 -264 416
Summa Finansieila poster -243 457 -264 416
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 199 469 -143 141
RESULTAT FORE SKATT -2 199 469 -143 141
ARETS RESULTAT -2 199 469 -143 141



Bostadsrittsfdreningen Raven 20

716447-6330

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiefla anlaggningstiligngar

Byggnader och mark 6 62 488 139 62 936 402
inventarier, verktyg och installationer 7 502 940 425 275
Summa materiella anlaggningstifigngar 62991079 63 361677
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 991 079 63361677
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 124782
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 666 31175
Kundfordri&ar 405 434 7 694
Summa kortfristiga fordringar 422 100 163 651
Kassa och bank

Kassa och bank 1239716 1432 730
Summa kassa och bank 1239716 1432730
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1661816 1 596 381
SUMMA TILLGANGAR 64 652 895 64 958 058
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 58 019 160 54 409 160
Fond for yttre underhall 1130616 995 979
Summa bundet eget kapital 59 149776 55405 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 119 205 -6 841 427
Arets resultat -2199 469 -143 141
Summa fritt eget kapital 9318674 -6 984 568
SUMMA EGET KAPITAL 49831 102 48 420 571
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11936 000 11 936 000
Summa Ingfristiga skulder 11 936 000 11 936 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 936 000 11936 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 000 000 4056 000
Leverantdrsskulder 151 305 185 589
Skatteskulder 5929 5353
Ovriga skulder 53745 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 674814 354 545
Summa kortfristiga skulder 2885793 4601 487
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2885793 4601 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 652 895 64 958 058
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Bostadsrattsfdreningen Raven 20
716447-6330

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jarnfort med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt pian.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldgeningstilly Myttjandeperiod
Byggnader 50-100 ar
Fastighetsférbéttringar 25-100 ar
Maskiner och inventarier 10-20 ar
Installationer 20 ar
mMarkaniaggningar S0 ar
Laddstolpar 20ar
Nyckeitalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)

Rérelsens huvudintakter

Resuiltat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

w s
;
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Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostéder 1778 387 1749 780
Hyresintakter
Bostader 0 92 927
Lokaler 72662 70676
Garage och p-platser 150 000 150 000
Laddplatser 3157 0
Ovriga hyresintakter ... 3000 3000
228 819 316603
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5097 6200
Ovriga intékter . B 4
5096 6199
Totalt nettoomsattning 2012302 2072582
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Bostadsrattsforeningen Raven 20

716447-6330
Not 3. Operativ drift och underhéll 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 117 845 74721
Uppvarmning 326613 377299
Vatten och aviopp 59 446 68 235
Sophamtning ...79520 65187
583 424 585 442
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 75 800
Hiss 1431 0
Brandskydd 7 469 0
Energideklaration 0 10875
Ovrig funktionell anlaggningsservice 1724 10649
10624 97324
Kopta tjdnster
Fastighetsskbtsel 16 248 63 350
Fastighetsstad 107 420 83245
Tradgardsskotsel 5000 11 461
Snoréjning/sandning 51500 33750
Bevakningskostnader SETDOSURI & 1. : JRETIPPIRO | W
182 496 191 806
Distrit ) cetisnst
Bredband/kabel-TV 20716 15790
Owriga driftkostnader
Forsakring 32902 26548
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 69084 66964
101 986 93512
Reparationer
Reparationer 295 889 241283
Underhall
Underhall ORI X . 1. NP | I
Totalt operativ drift och underhali 3036003 1225157

V//Wﬁ
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Not 4. Administration och férvaitning 2022 2021
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5162 5034
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaitning 52 331 76 087
Extra ekonomisk forvaltning 9369 0
61 700 76 087
Revision
Revisionsarvode 13000 12938
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 4674 0
Owriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 5518 1360
Konsuitarvode 134985 6250
Bankkostnader 1816 3135
Ovriga kostnader 88706 7652
231025 18397
Totalt administration och forvaltning 315 561 112 456
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 87 500 87 500
Owrig intern forvattning
Sociala kostnader 27493 27 492
Totalt personalkostnader 114993 114992
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingiende anskaffningsvirden 69048426 69048426
Utgdende anskaffningsvdrden 69048 426 69 048 426
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6112024 -5663 860
Arets avskrivningar 0263, cM8.104
Utgaende avskrivningar -6 560 287 6112024
Utgdende redovisat varde 62488 139 62 936 402
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35124 000 27 985 000
Taxeringsvérde mark 36 388 000 25 459 000
71512000 53 444 000

%2 \%5
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Bostadsrattsforeningen Raven 20

716447-6330
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
redovisat virde 2022-12-31 2021-12-31
Adkumulerade anskaffningsvarden
ingdende anskaffningsvarden 874 001 775 495
inkép 131580 98506
Utgidende anskaffningsvarden 1005 581 874 001
Ackumuierade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -448 726 - 398 188
Arets avskrivningar -53915 -50538
Utgdende avskeivningar -502 641 448726
Utgaende redovisat varde 502 940 425275
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Vilikors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 1,08% 3880 000 3880 000
Stadshypotek 2024-12-30 245% 4056 000 4056 000
Stadshypotek 2026-06-30 1,12% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2023-03-30 325% 2 000 000 4 056 000
Summa skulder tilt kreditinstitut 13936 000 15992 000
Kartfristig del av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -4 056 000
11 936 000 11 936 000

Not 9. Visentliga handelser efter rikenskapsérets slut

Under inledningen av 2023 har foreningen investerat i en uppfraschning av var tvattstuga som ocksa fatt en
godkand branddorr. Vi utreder dven kommande energiinvesteringar. P3 agendan ligger ocksa nytt
bokningssystem. Vidare tittar vi pa en uppsnyggning av entréplanet. En projektgrupp gor dversyn av vart

brandskydd och vart skyddsrum.

v
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Underskrifter

Lidingsden [0/ <J 2023

Dol W~ i

Henrik Frojd Charlotte Styren
7 YA A A
Leif Almberg Kristoffer Hook

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 - 05 -,2,2_

All in accounting AB

77

Leif Hermansson

\
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Réven 20, org.nr 716447-6330

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Réven 20 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Réven 20s finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Raven 20 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Raven 20 for rdakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Bostadsrittsforeningen Raven 20 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfGrs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 22 maj 2023

o

Leif Hermansson

Revisor



