REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sankt Eriks Strand
Org.nr. 769600-7058

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sankt Eriks
Strand [or ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritlats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat [6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir fGrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfGr att fGreningsstédmman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillriickliga och
dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror p
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr [ampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien {or den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Sankt Eriks Strand for ar
2021 samt av {Grslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller [orlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvars(rihet for rikenskapsarel.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret {Or fOrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sd att bok{oringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvars(iihet, dr att inhdmta revisionsbevis [or att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagen styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan [Oranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska [Greningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betritfande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller [orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r {Grenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller {6rsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett [Grslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga {6r verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse [or
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra [6rhdllanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen,

iclas Adersten

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Sankt Eriks Strand (769600-7058) far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ser som sitt
syfte att i férsta hand upplata bostad till fysisk person.

BostadsrattsfGreningen registrerades 1995-02-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-02 hos Bolagsverket.
Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grubbens 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsholms
Strand 105 och 107 samt P O Hallmans gata 1 och 3. Fastigheten fardigstalldes ar 1997. Marken
innehas med aganderatt,

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsrattslagenheter, ett
gruppboende med 30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser.
Gruppboendet utgdr en bostadsratt som ags av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pa
entreprenad av Norlandia Aldreomsorg. Garageplatserna ar ej knutna till Ilagenheterna och alla &r
uthyrda till medlemmarna. Av féreningens 70 bostadsrattslagenheter har 9 l1&agenheter dverlatits under
aret. Tomtytan uppgar till 2 994 kvm. Den totala boytan &r 8 124 kvm och den totalt uppvarmda ytan &r
11 265 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2021-05-25 och genomférdes digitalt via Microsoft Team samt
med fullmakter och appen Percap. Pa stdmman deltog 26 medlemmar. En extra féreningsstamma
agde rum 2021-10-18, dar 20 medlemmar deltog. Pa stdmman behandlades stadgeéndringar samt
fyllnadsval till féreningens styrelse och valberedning.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Per Narman Ordférande

Anna-Karin Lundin Sekreterare

Lars Nyberg Kassér

Andreas Cederlund Vice ordférande

Camiloc Pérez Ledamot, fram till 2021-06-23

Rasmus Johansson Suppleant

Elvira Efendic Suppleant

Patrik Hermansson Suppleant, fran och med 2021-10-18 /\féf
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Niclas Adersten.

Valberedningen vid arets slut har utgjorts av David Ellingsen (sammankallande), Petter Stankelstrom
och Kaiwan Chu.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver aren
Ar Atgard

2021 Avseende renovering/upprustning av trapphusen: Féardigstallande och utskick av
férfragningsunderlag samt beslut om entreprenér. Utékning med elektroniska Ias pa
flera dorrar.

Utbyte av flaktar. Fortsatt projektering och framtagning av forfragningsunderlag

2020 avseende renovering/upprustning av trapphusen.
2019 Fortsatt projektering avseende renovering/upprustning av trapphusen
2018 Projektering avseende renovering/upprustning trapphusen. Lackering portar och

belysningsfundament. Byte av en flakt. Laddinstallationer fér bilar i garaget.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2022 Genomféra renoveringen/upprustningen av trapphusen. Inféra ett digitalt
bokningssystem fér vara tvattstugor och bastun. Spolning och filmning
avlopsstammar. Rengoring tak- och nockpannor samt maining takdetaljer.

2023 Renovering/upprustning av garaget.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att sénka medlemsavgiften med 5 % fran och med 1 januari 2022,

Styrelsen ser éver avgiftsnivan arligen efter att budgeten faststallts for det kommande &ret. Den
modell som anvénds utgar fran den faststéllda budgeten och bestar dels av en kassaflédesanalys
(inbetalningar och utbetalningar) och dels av en berakning av resultateffekten (intakter och kostnader)

i resultatrakningen. Tanken &r att avgiftsnivan skall bestdmmas efter en strukturerad modell. Fér mer
detaljerad information se vidare pa féreningens hemsida.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 106 st. Under &ret har 13 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var ddrmed antalet medlemmar 105 st.

Aktiviteter

Tradgardsgruppen har férutom ett stort eget arbete, arrangerat tva aktiviteter (var och hést) fér att
tillsammans med medlemmarna skéta om vara uteytor. Ett tjugotal medlemmar deltog vid respektive

tillfalle. I\\;Y
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Avtal

Féreningens stérre driftsavtal:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsférvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard HSB Stad AB

Hisskétsel Hissgruppen AB

Elleveranttr Skellefted Kraft AB

Bredband Ownit Broadband AB

Kabel TV Tele 2 AB

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

En stor reparation avseende de s.k. kdldbararledningarna har genomférts till en total kostnad av ca 3
mkr varav 2,8 mkr belastat arets resultat. Detta har sjalvklart haft en mycket stor paverkan pa arets
resultat som uppgar till -1 863 tkr. Styrelsen var tvingad till att ta ett snabbt beslut att byta ut
kéldbararledningarna under slutet av aret, da det uppstod ej férutsedda lackage fran réren.
Kéldbararledningarna ar ett rérsystem som &r en del av bergvarmesystemet och darmed paverkar
uppvarmningen av fastigheten. Det var viktigt att atgérda detta sa snabbt som méjligt, da vi ndrmade
oss den kalla arstiden. Projektet genomférdes under ca 2 manader och blev klart i bérjan av januari
2022,

Styrelsen beslutade i januari 2021 att ge Fastighetségarna Service Stockholm AB i uppdrag att ta fram
en ny underhallsplan for féreningens framtida planerade underhall och underhéllsplanen levererades
under mars manad. Kopplat till underhallsplanen har ocksa ett avtal ingatts med Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB avseende teknisk forvaltning, som ett stod till férvaltningen och underhallet av
féreningens fastighet.

Den 17-18 februari drabbades féreningen av ett stromavbrott pa grund av att tva brytare pa
inkommande ledningar brann upp. Detta fick till féljd att féreningen var utan strém under sammanlagt
24 timmar. Elcentralen reparerades och har bland annat férsetts med kylning for att sékerstalla att
liknande incidenter inte uppstar igen. | samband med handelsen identifierades att féreningens centrala
passagesystem omdjliggér inpassage vid langa strémavbrott, nagot som atgardades.

Féreningen har under 2021 deltagit i bildandet av St Eriksomradets intresseférening som bevakat
utvecklingen av detaljplanearbetet fér Kv Tegelbruket 4, vilket omfattar gamla St Eriks Ogonsjukhus
samt angransande byggnader. Det férslag som Stadsbyggnadskontoret lade fram bedémdes vara
arkitektoniskt undermaligt av intresseféreningen da det inte alls harmonierade med St Eriksomradet i
ovrigt. Intresseféreningens arbete rénte framgang satillvida att det fran politiskt hall besléts att
omarbeta detaljplanen pa ett sadant satt att det harmonierar med St Eriksomradet. &*
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6 302 6 308 6 307 6296
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 863 681 1815 1441
Soliditet (%) 67 65 65 64
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 33619500 39998 800 8957875 13 487 616 680 721 96 744 512
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Férandring av fond
for yttre underhall -265 000 265 000
Balanseras i ny
rékning 680721 -680721
Arets resultat -1863 076 -1 863 076

Belopp vid

arets utgang 33 619 500

39998 800 8692875

14 433 337 -1 863 076

94 881 436 N&
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 14 433 337
Arets resultat -1 863 076
Totalt 12 570 261
Avsattning till yttre fond 1075 000
Uttag ur yttre fond -593 463
Balanseras i ny rékning 12 088 724
Summa 12 570 261

Fdéreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med noter./kjﬁv
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Resultatrédkning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 6 302 024 6 308 339
Ovriga rérelseintékter 2 10 050 5580
Summa rérelseintikter 6 312 074 6 313 919
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -6 240 147 -3 684 841
Ovriga externa kostnader 5 -95 340 -42 809
Personalkostnader och arvoden 6 -127 602 -127 602
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 145 484 -1 145 484
Summa rérelsekostnader -7 608 573 -5 000 736
Rorelseresultat -1 296 499 1313183
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 463 13 506
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -579 040 -645 968
Summa finansiella poster -566 577 -632 462
Resultat efter finansiella poster -1 863 076 680 721
Resultat fére skatt -1 863 076 680 721
Arets resultat -1 863 076 680 721

{r !b %
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 134 508 501 135 582 225
Inventarier, maskiner och installationer 8 4619111 4 690 871
Summa materiella anlaggningstiligangar 139127 612 140 273 096
Summa anlaggningstillgangar 139 127 612 140 273 096
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 035 4746
Ovriga fordringar 9 1717 143 1101710
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 212 161 394
Summa kortfristiga fordringar 1898 390 1267 850
Kassa och bank 10
Kassa och bank 212 548 6 201 876
Summa kassa och bank 212 548 6 201 876
Summa omsittningstillgangar 2110938 7 469 726
SUMMA TILLGANGAR 141 238 550 147 742 822

j’!/‘
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73618 300 73 618 300
Fond fér yttre underhall 8 692 875 8 957 875
Summa bundet eget kapital 82 311 175 82 576 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 433 337 13 487 616
Arets resultat -1 863 076 680 721
Summea fritt eget kapital 12 570 261 14 168 337
Summa eget kapital 94 881 436 96 744 512
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 34 804 158 36 467 041
Summa langfristiga skulder 34 804 158 36 467 041
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 8 656 892 13 520614
Leverantdrsskulder 1169 760 330 576
Skatteskulder 25230 49 700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1701 074 630 379
Summa kortfristiga skulder 11 552 956 14 531 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 238 550 147 742 822

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,75% 0,75%
Installationer 1,17% 1,17%
Inventarier 10-20% 10-20%
Installationer el-laddningsstolpar 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.]\\_IXT
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 5838 036 5838 036
Hyror 429 816 439 419
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 24 953 13 003
Ovriga hyresintékter 9219 17 881
Summa 6 302 024 6 308 339
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021 2020
Vidarefakturering 10 050 5580
Summa 10 050 55680
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 205 453 194 513
Stadning 142 628 138 197
Tillsyn, besiktning, kontroller 100 959 57 339
Tradgardsskétsel 59 140 18 685
Snéréjning 28 530 8393
Reparationer 492 226 267 214
Utbyte av kdldbararledningar 2 767 819 -
El 722 432 614 807
Vatten 149 192 164 168
Sophamtning 233703 189 165
Foérsékringspremie 131 858 124 987
Fastighetsavgift bostader 145 900 142 900
Fastighetsskatt lokaler 82 120 82 120
Ovriga fastighetskostnader 14 392 6 267
Kabel-tv/Bredband/IT 105 500 117 483
Férvaltningsarvode ekonomi 168 776 162 219
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6238 -
Panter och &verlatelser 24 693 21877
Fastighetsférvaltning 15 938 -
Fastighetsforvaltning utdver avtal 7 059 -
Juridiska arvoden 28 119 =
Konstaterade kundforluster = 22 000
Ovriga externa tjanster 14 009 12 507
5646 684 2 344 841
Underhall
Ventilation 70 000 1340 000
Las 523 463 -
593 463 1340 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 240 147 3 684 841 k\ik\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(14)

2021 2020
Porto / Telefon 14 684 13 434
Konsultarvode 50 000 -
Revisionarvode 30 656 29 375
Summa 95 340 42 809
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala kostnader 27 602 27 602
Summa 127 602 127 602
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrédkning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -23 581 575 -22 507 851
-Arets avskrivning enligt plan -1073724 -1 073724
-24 655 299 -23 581 575
Redovisat varde vid arets slut 134 508 501 135 582 225
Taxeringsviarde
Byggnader 145612 000 145 612 000
Mark 228 600 000 228 600 000
374 212 000 374 212 000
Bostader 366 000 000 366 000 000
Lokaler 8 212 000 8212 000

374212 000 374 212 OOOK\:\
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5638 133 5638 133
5638 133 5638 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -947 262 -875 502
-Arets avskrivning enligt plan -71760 -71 760
-1019 022 -947 262
Redovisat varde vid arets slut 4619 111 4 690 871
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 22 795 3542
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service Stockholm AB 1691693 1095513
Ovrig 2 655 2 655
Summa 1717 143 1101 710
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto SBAB 24 398 6 012 475
Checkkonto Handelsbanken 188 150 189 401
Summa 212 548 6 201 876
Beviljad checkrakningskredit 250000 250 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 0,92% 7 462 005 -79 808 7 541 813
Stadshypotek 2023-06-30  1,39% 11772 036 -139 584 11911620
Stadshypotek 2026-09-01  0,96% 6 994 009 -6 111213 13 105222
Stadshypotek 2024-09-01 1,10% 8 991 500 -98 000 9089 500
Stadshypotek 2022-09-01  1,32% 8 241 500 -98 000 8 339 500
43 461 050 -6 526 605 49 987 655
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Langfristiga skulder 34 804 158 36 467 041
Kortfristiga skulder 8 656 892 13520614
43 461 050 49 987 655
Ett av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader
efter balansdagen. Detta lan klassificeras darfér som kortfristigt.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lanet inom 12 manader.
Som kortfristig del av langfristiga skulder kvalificeras dven de
amorteringar pa 415 392 kr som styrelsen planerar att géra under
2022, ‘&“{ _
> g
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Ovriga noter
Not 12 Stilida sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 85 382 000 85 382 000
Summa stillda sdkerheter 856 382 000 85 382 000
Not 13 Eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Trapphusrenoveringen, som aven far anses vara en standardhéjning, startades upp 1 februari 2022
och planeras att avsiutas i slutet av juni. Vi far se fram emot nar projektet &r klart och den nya frascha

miljon vi da kommer att ha i vara entréer, trapphus och vaningsplan.

Foreningen har nio laddplatser for elbilar i garaget. Under hésten 2022 kommer styrelsen att se dver

behovet och méjligheten till utbyggnad av antalet laddplatser.

Féreningens hemsida har uppgraderats till en ny plattform, vilket bland annat innebéar att standarden

pa design modemiserats och att framtida utveckling underlattas. N
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Sa tolkar du arsredc

En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsherattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| fdrvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1amnar dven
forslag till resuitatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoornsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter,
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stdrre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs fér att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansridkning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar r avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstitigangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfistiga skulder ar lan med [éptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfiistiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noferna torklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger déarmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



